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szilagyi-balla zartkert advét szerz.mod.odt

Adéasvételi szerzOdés

- médositdsokkal egységes szerkezetben -

05 AUR 0 &

arely létrejott egyrészrol
¢ Szildgyi Lajos (: A
i . ) 2457
Adony, Sz616hegy 002285/0001 hrsz. alatti lakos, mint eladé,
masrészrol

+Balla Tamés Imre (

2457 Adony, Deék Ferenc utca 7. szdm alatti lakos,
int vevé (tovédbbiakban eladé és vevo egyitt: felek) kozott az alulirott napon és
helyen az alédbbi feltételek mellett:

l. A SZERZODES TARGYA, SZAVATOSSAG! NYILATKOZAT

1.)Eladd kijelenti, hogy kizérdlagos tulajdonat képezi az Adony zértkert 2285/1 hrsz,
alatt felvett, 789 m2 teriilet(l, 2,88 AK értékd, .kert” megnevezésU ingatlan.
Az ingatlanon taldlhaté egy 80 m2 terlilet( lakdhaz, egy 32 m2 terlilet( lakhatasra alkalmas
melléképiilet, egy 1,5 m2 teriletl wc és egy Osszesen 60 m2 terlletl melléképilet, melyben
két nyéri konyha, egy muhely és egy szerszdmtarold taldlhato.

2.)Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per,- igény és tehermentes, annak rejtett hib&ja nincs,
azt add vagy adék modjéra behajthatd kdztartozas nem terheli, harmadik személynek
nincs olyan joga, amely a vevo tulajdonszerzését, valamint az ingatlan birtokbavételét
korlatozna vagy akadélyozna.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsdban a tulajdonat érintd véltozas, vagy
bérmely egyéb tartalmu, a tulajdoni laprél valé feljegyzésre vagy bejegyzésre iranyuld
eljarast nem kezdeményezett, nem tett ennek alapjéul szolgéld jognyilatkozatot. Nincs
tudomésa olyan, az ingatlan-nyilvantartasban nem szereplé jogrél, kételezettségekrol,
tényekrdl vagy ezekre vonatkozd bejegyzési kérelmekrél, amelyek a tulajdoni lapon
nincsenek feltlintetve.
Eladé kijelenti és szavatolja. hogy az ingatlannak — sem hdazassdgi vagy élettarsi
vagyonkdzdsség jogcimén, sem barmely jogcimen — nincs ingatlan-nyilvéntartason
kivili tulajdonosa.
Eladé szavatolja, hogy a jelen pontban irottak vonatkozdsdban a tulajdonjog
dtruhazésdig nem torténik véltozés.
Elado kifejezetten nyilatkozik és szavatossédgot véllal arra, hogy az ingatlanon senkinek
a javara nem &ll fenn sem jogszabdlyon, sem szerzodésen alapuld lakéshasznélati jog
és ilyen irdnyu igénye sincs senkinek, amely a vevd részére torténd birtokatruhazést
megakadélyozhatja.
Eladé szavatolja, hogy az ingatlan gazdasigi tarsasdgnak vagy mas jogi személynek
nem székhelye, nem telephelye, nem fidktelepe, illetve nem &ll birdi zérlat alatt, nem
képezi hatéségi igénybevétel targyat. Kijelenti tovédbba, hogy az ingatlan apportként
semmiféle Uzletnek vagy véllalkozésnak nem része, nem fedezete.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlannak nincs olyan é&ltala ismert rejtett hibaja vagy
hidnyossaga, amelyet a vevé a helyszini megtekintés sordn nem vehetett észre vagy
f“‘_‘f-\ amelyre az é&llagvevd figyelmét — a hiba vagy hidnyossdg ingatlan értékére vagy
j % A X hasznalhatosagara vald befolydsa miatt — kiilén fel kellene hivni.
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II. A FELEK SZANDEKNYILATKOZATA,
A VETELAR ES A FIZETESI HATARIDO

3.) Elad6 eladja, vevd pedig 1/1 ardnyban megvésérolja az éltala ismert, megtekintett
allapotban, per.- igény és tehermentesen az 1.) pontban kérllirt ingatlant a
kdlcsondsen kialkudott 20.000.000,- Ft, azaz Haszmillié forint vételarért.

Az ingatlan tehermentes értékébol 3.500.000.- Ft a telek, 12.000.000.- Ft a lakdhdz,
1.500.000,- Ft a 32 m2 nagysag melléképiilet, 200.000,- Ft a wc és 2.800.000,- Ft a 60 m2
tertiletd melléképllet értéke.

4)) Felek rogzitik, hogy a vevd az ingatlan vételdrdbSl 16.000.000,- Ft-ot, azaz
Tizenhatmillid forintot Ggyvédi letétbe helyezéssel 2026. jdlius 08. napjan
megfizetett, mig 4.000.000,- Ft-ot, azaz Négymillié forintot jelen szerzddés
alairaséval egyidejiileg, egydsszegben készpénzben (gyvédi letétbe helyezi jelen
szerzédést szerkeszté Dr. Kovécs Gyongyi Ugyvédi irod4jénal.

Eladé az iigyvédi letétbe térténd teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként
elismeri, ezéltal a teljes vételar megfizetését elismeri és nyugtazza.

Szerzddé felek kijelentik, hogy az ingatlan vételéréat kodlcsGndsen értékaranyosnak
tekintik és erre tekintettel kifejezetten lemondanak jelen szerzddés feltind
értékardnytalansédgon alapulé megtamadasénak jogérdl.

. NYILATKOZATOK A FOLDHIVATAL RESZERE

5.) Eladé kijelenti, hogy részére a vételdr teljes és hianytalan megfizetése megtortént, igy
feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az illetékes féldhivatal
az ingatlan tulajdoni lapjéra a vevé tulajdonjogét ,.adasvétel” jogcimén 1/1 aranyban
bejegyezze az ingatlan 1/1 tulajdoni illetOségére.

A tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasdval egyidejileg a vevd kéri
tulajdonjoga ,adasvétel” jogcimén torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba az
ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségére 1/1 arényban.

6.) Felek kijelentik, hogy nagykord cselekvdképes - &llampolgérok, szerzGdéskotési
képességiikben korlédtozva nincsenek.

7.) Szerz6dé felek tudomadssal birnak arrél, hogy jelen szerzodés megkiildésre keriil a
FVKH Foldhivatali Fbosztaly részére hatdsagi jovdhagyds céljabol.
Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzOdés targyat képez6 ingatlan vonatkozasdban a
mez0- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. torvény
(tovabbiakban: Fftv.) 18. §-a alapjan el6vasérlasi joggal nem rendelkezik.

Dunadjvéros, 2026. jalius 26. napjan

Szilagyi Lajos ' Balla Tamas Imre
eladd -~ vevo

Ellenjegyzem: P
Dunadjvérosban 2026. jalius 26. napjan {5 1
( D'r\.* Kovécs Gyongvi ugyveu
\" AKASZ: .
2400 Dunadijvéros, Yasma Gt 12. 2/2. szam
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Szerz0dé felek tudomadssal birnak arrdl is, hogy a jelen szerzGdés térgyat képezd
ingatlanra a mez6- és erdbgazdasédgi foldek forgalmérdl szélé 2013. évi CXXIL
torvény (tovabbiakban: Fftv.) 18. §-aban meghatarozott személyeket elévasérlasi jog
illeti meg, ezért jelen szerzbdés egy példénya az Adonyi Polgarmesteri Hivatalban
30 napra kifliggesztésre kerdl,

Eladé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé foldteriiletnek nincs

bejelentett féldhasznaldja.

Vevé nyilatkozik az Fftv. 13.§ és 14. § értelmében, hogy a féld hasznélatit masnak
nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének, tovébba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél
szémitott 5 évig — a Fftv. 13.§ (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével —
maés célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatas teljesitésébdl
eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fenndlld dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabbd vele szemben a szerzést megel6zé 5
éven bellll nem é&llapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére
irdnyuld jogligyletet kotott.
Vevé nyilatkozik tovabbé az Fftv. 16.§ (1) és (2) bekezdései értelmében, hogy a jelen
adasvételi szerzbdéssel a tulajdonéba keriild ingatlannal egyiitt a mér tulajdonaban
lévé foldek teriiletnagysédga a 300 hektart és a birtokaban 1évé féldek nagysaga az
1200 hektart nem haladja meg.

Vevé nyilatkozik, hogy részardnytulajdonnal nem rendelkezik.

Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrdl, hogy a jelen szerz6dés csak a hatdsagi
jovahagyéssal lép hatdlyba, ezért a vevd tulajdonjoga csak a szerzédés hatdsagi
jovéhagyését kovetden jegyezhetd be az ingatlan-nyilvéntartasba.

IV. BIRTOKBAADAS

8.)Felek megéllapodnak abban, hogy az eladd legkésébb 2031. janius 30. napjaig
véllalja, hogy az ingatlant a vevd birtokdba adja. Vev§ a birtokatruhdzas napjétél
szedi az ingatlanok hasznait és viseli annak terheit, valamint a kérveszélyt.

Felek a birtokba adéds napjan kilon jegyz8kényvet vesznek fel, melyben rogzitik a
kodzlizemi méréorék allasat és 15 napon belil a tulajdonvéltozés tényét a kdziizemi
szolgéltatd véllalatok részére bejelentik.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanba jelenleg akér ideiglenesen, akér
allandd jelleggel bejelentkezett vagy bejelentett jogi és természetes személyek a
birtokba adésig kijelentkeznek.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

9.) A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos koltségeket a vevé viseli, az

illetékkiszabds megkiildését a lakcimére kéri.
A felek jelen okirat alairdsdval kijelentik, hogy az add-, valamint illetékekre
vonatkozo¢ jogszabalyokrél az ellenjegyzd igyvédtdl teljes kori felvildgositast kaptak.

10.) Szerz6do felek jelen okirat alairaséval hozzéjarulasukat adjék ahhoz, hogy az eljaré

1\ sajét nevitkben jarnak el.

ugyvéd a felek azonositasa és az Ugyfél-atvilagits céljdbdl személyi igazolvanyukat,
lakcimikartydjukat és adokértydjukat lemésolja és azt megbrizze, tehat azt a
pénzmosésrol sz4616 térvényben eldirtak szerint kezelje.

Szerz6do felek nyilatkoznak, hogy jelen jogiigylet sordn tényleges tulajdonosként, a

3
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A szerz6dé felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen szerzOdést készitd és
ellenjegyzé iigyvéd részletesen téjékoztatta a feleket, arrél is, hogy ugyfélkapun
keresztill be tudjak jelenteni a szolgaltatoknak (viz, gaz, villany) az eldfizetd
valtozasat a 2010. évi CXXVI. térvény 20/P. §-a szerinti adatvéltozés-kezelési
szolgaltatéds igénybevételének lehetOségével.

11.) Felek jelen szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére megbizast és meghatalmazast
adnak Dr. Kovécs Gydngyi Ugyvédi Irodajénak (2400 Dunadjvaros, Vasm( Gt 12.
2/2. szam) azzal, hogy jelen jogiigyletbdl fakaddan Gket az illetékes foldhivatal el&tt
a szerzédés hatosagi jovahagyasa és a tulajdonjog atvezetése, valamint a NAV elétt a
jelen adasvétel bejelentése ligyében (B400 nyomtatvany benyuijtasa) teljes jogkorrel
képviselje, az eljarés irataiba betekintsen, melyet az eljard Ggyvéd jelen szerzodés
alairasaval és ellenjegyzésével elfogad.

A felek feljogositjak az eljard tgyvédet, hogy barmilyen név-, szdm vagy szamitéasi
hiba, elirés. kihagyas, hidnyossdg esetén az értelemszerien szlkséges valtoztatast,
javitast a szerzddésen a szerzGdés lényegi tartalmanak érintése nélkil elvégezze.

A szerzddés szovege egyben az ligyvédnek adott tényvézlatul is szolgél és annak
kilén fven megfogalmazott okiratba foglalésat kifejezetten nem kérik az eljard
igyvédtol.

12.) Szerzédé felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a szerzddés teljesitése sorén
egyméssal egylttmikodnek, a szerzédés teljesitésének &llasérdl, illetve minden, a
szerzédést érinté lényeges tényrél, korilményrél egymast révid aton (telefonon, e-
mailben) is értesitik.

Szerz6dé felek megéllapodasa értelmében az egymadsnak cimzett, a szerz6ds felek
jelen szerzédésben meghatdrozott cimeire ajénlott postai kildeményként postara
adott nyilatkozataikat - eldllds stb. - a cimzetthez akkor is megérkezettnek kell
tekinteni a feladast kovets 5. (6tddik) munkanapon, ha a killdeményt a posta “Nem
kereste”, “Cimzett ismeretlen”, “Elkoltozétt” vagy barmely mas, ehhez hasonid
kézleménnyel kildi vissza a feladdnak.

Amennyiben pedig a cimzett a kiildemény éatvételét megtagadja, a kildemény az
4tvétel megtagadasénak idépontjaban mindsil kézbesitettnek.

13.)A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. (a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény) vonatkozd rendelkezései, valamint az

egyéb hatélyos magyar jogszabalyi elGirasok értelemszerien irdnyadoak.

14.)Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 2026. idlius 08. napjan beszerzett
elektronikus e-hiteles tulajdoni lap i adatai alapjén készult.

Dunaijvéros, 2026. julius 26. napjan

J "Szitdgyi Lajos Balla Tamas Imre
elado vevd

—
: “a

Ellenjegyzem:
Dunaujvarosban 2026. jalius 26. napjan y
{ Dr. Kovécs Gydngyi ligyvéd
| “KRASZ
2400 Dunajuaros, Vasma Gt 12. 2/2. szam




17/2024. (X.18.) utasitasa a Masolatkészitési Szabalyzatrél

Masolatkeszilesi szabalyzal:Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Vezetdje
Masolatkeszitési rend elérhetosége:

https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatatok/fejer/megye/e-ugyintezes

Masolatkészilé szervezel neve: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Digitalisan alairta: Csorba Zsuzsanna 2026.08.06. 08:45:10

Az eredeli papiralapi dokumentummal egyez6.
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Felek kijelentik, hogy egylttesen megtekintették az ingatlan tulajdoni lapjét, az
éltaluk azonositott adatok a jelen szerzddés aldirdsanak napjan megfelelnek a jelen
okiratban foglaltaknak.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzodést az eljard ligyvéd a felek egydttes
jelenlétében felolvasta és annak tartalméat elmagyardzta, a szerzOdés teljeskdriien,
hidnytalanul és egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza elézetes térgyaldsaik és
egyeztetéseik sordn kdlcsOndsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen
szerzOdésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Felek jelen adasvételi
szerz6dést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezd
dokumentumot, jovéhagydlag aldirtdk, és abbdl egy-egy eredeti, aléirt és lgyvéd altal
ellenjegyzett példanyt étvettek.

Dunatjvares, 2026. jalius 26. napjan

Sziladgyi Lajos Balla tamas e
eladd vevo
Ellenjegyzem: _
Dunadjvéarosban 2026. jalius 26. napjan /

| Dr.\Kovics Gvarigyi ugyved
KAS_Z_: _
2400 Dunatjvaros, Vasmi at 12. 2/2. szém






