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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely 1étrejott alulirott helyen és id6ben egyrészrél: Molnar Attila / sziiletési neve:
- ' . f, an: ., személyi azonositd szama:
0451 , személvi azonosité 1gazolvany szdma: 131280 RE.. lakcimet igazol6 hat6sagi igazolvény
szAma: . ., Addazonositd jele: - ._._ __ . . Székesfehérvar, Varksit 3. 2. emelet
1. ajtészam alatfi lakos tulajdonjog elad6 - tovabbiakban ELADO - és '
masrészrol :
Térzstk Daniel / sziiletési neve: _ -, Székesfehérvar,  __— ...
, személyi azonosité szama: _ addazonositd jele:
személyazonosité igazolvany szima: ., lakcimet igazolé hat6sagi igazolviny szdma:

183511 LV / Lakéhely: 8000 Székesfehérvar, Kassai utca 81. szam alatti lakos tulajdonjog vevd —
tovabbiakban Vevd - kozott a kovetkezd feltételek szerint:

1/Az eladé kijelenti , hogy a Székesfehérvar - i ingatlan-nyilvantartasban a - Székesfehérvar
kiilteriilet 020601/46, Brsz. alatt nyilvéntartott kert miivelési 4gi megjelolésti 686 négyzetméter
térmértékdi , 1.67 AK. értékii  kiilteriileti  ingatlan az e-tulajdoni lap szerint 1/1-ed tulajdoni
hényadban Molnér Attila elad6é kizérolagos tulajdohat képezi.

Azingatlan Székesfehérvér véros hatrdban talalhato. Az ingatlan 2022. 10. 26. napja Gta van Molnér
Attila elad6 tulajdondban .

2./ Azingatlant terheli a Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal, 9 négyzetméter
teriiletre. Jogosult: E-ON Eszak-Dunantili Aramhélézati Zrt, cime: 8027 Gyér, Kandé
Kalman utea 11 - 13. szdm. Bejegyezve: 41541/2/2014.03.17.

Az ingatlan més per, teher és mas idegen igényt6l mentes, ezért az eladé teljes koril

szavatossagot vallal. Ha"utobb mégis tartozas felmerill, azt az Eladé— tulajdonos- véllalja
megfizetni. .

Eladé kijelenti, hogy az ingatlant koztartozds nem terheli. Ha utébb mégis tartozés felmeriilne, a
tulajdonba és birtokba adasig azt az Eladé tulajdonos vallalja megfizetni. A beszerzett e-hiteles
tulajdon lapon széljegy nincs .Az ingatlan nincs bérbe adva mdsnak, bejelentett foldhasznaldja
nines. Az Eladé a tulajdonjogot 2026. jilius hénap 24-i E - hiteles tulajdoni lappal igazolja,melyet
Vevb elfogad. :

A Felek kijelentik, hogy egymés el8l semmit el nem titkoltak, kijelentik, hogy a szolgéltatdsok
egymassal aranyban allnak és dket a szerzddés soran titkolt szandék vagy fenntartas nem vezette A
Vevd az ingatlant megtekintett llapotban vette meg, az Eladonak rejtett hibar6l tudomasa nincs.

3./ Az 1./ pontban koriilirt Székesfehérvar kiilteriilet 020601/46. Hrsz- kiilteriileti ingatlan 1/1-
ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat Eladé rékre és visszavonhatatlanul eladja — a feltiintetett teherrel
-,és Torzstk Daniel vevd pedig megvésdroljaa kolcsonssen kialkudott .6. 000.000.-Ft azaz hat-
milli6 Ft vételirért. A Vevd az ingatlant gy vésérolja meg, hogy a megvasarolt ingatlanban a
1/1-ed tulajdoni hényada lesz . A vételdr meghatirozasénil a Felek a jelenlegi forgalmi és
arviszonyokat vették figyelembe .

Molnér Attila eladé Torzstk Déniel vevd

Ellenjegyzem:
Dr. J6nas Laszl6 tigyvéd, KASZ. 36062281.
8000 Székesfehérvar, Varkorit 2. s
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4./ A Vevd a mezBgazdasagi igazgatasi szerv jovahagy hatdrozat kézbesitésétl szamitott 15

napon beliil a " 10 bankszamla szamr6l 6.000.000.-Ft azaz hat-milli6
Ft-ot -ot 4tutal Molnar Attila elad6 részére a szdmi bankszamléjara .

Az Eladé nyilatkozik majd, hogy a fenti vételarat megkapta, Osszességében az ingatlan teljes
vételara megfizetésre keriilt.

Az Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetésig fenntartja.

Az 686 négyzetméter térmértékii ingatlan vasoszlophoz rogzitett drothalos keritéssel négy oldalon
kb. 100 méter hosszan be van keritve — , az ingatlan utcafrontjdn nagyméreti vas , massziv told
kapu van beépitve, kiskapuval — 500.000.-Ft érték koriili - Az ingatlanra a 220 voltos aram be van
vezetve — 500.000.-Ft koriili értékG . Egyiittes értéke a fentieknek mintegy 1.000.000.-Ft, igy a
kiilteriileti fold értéke 5.000.000.-Ft koriil lehet. A fold ingatlan értékénél figyelembe vették hogy a
Székesfehérvar , Iszkaszentgyorgyi ut kdzelében van , az ingatlan beépitési lehetdsége gazdasagi
épiilettel lehetséges. '

5./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy eladé a birtokbaadasig koteles az ingatlan allagat megdrizni,
azon atalakitast nem végezhetnek , j6 gazda mddjara gondozza az ingatlant.

Az Elado tajékoztatja a Vevét , hogy az ingatlanra gazdasigi tirsasag székhelyeként nincs bejelentve
. Az Eladé kinyilatkozza , hogy az ingatlan cimére maganszemély alland6 lakosként, vagy
tartézkodasi helyként nincs bejelentve kozigazgatasilag.

6./ Az Eladé kotelezetiséget vallal arra, hogy a teljes vételar atutaldssal torténd megfizetésével egy
idében kiildn okiratban feltétlenill, visszavonhatatlanul ,véglegesen hozzajarulasat adja ahhoz, -
hogy a foldiigyi hatésag jovahagyasat kovetéen 15 napon belill - a Székesfehérvar kiilteriilet
020601/46. Hrsz-0 ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyad tulajdonjoga vétel jogcimén Torzsok Daniel
vevé javara a Fejér VKH. Foldhivatali Féosztaly Székesfehérvari Foldhivatali Osztalya altal
vezetett ingatlan nyilvantartdsban  torténé bejegyzésre keriiljon , az Eladé majd bejegyzési
engedélyt ad , Molnér Attila elad6 az ingatlan 1/ 1-ed tulajdoni hanyada térlését kéri eladas miatt,

7./ Az eladott ingatlan tulajdonjogénak megszerzési kezdd napjaként a jelen adasvételi

szerz6dés hatosagi jovahagyasnak napjat hatarozzak meg ,azt kdvetden jogosult birtokba

és hasznalatba venni a Vevd , igy a birtokba 1épés napjatol viseli annak terheit ,de szedi

annak hasznat . A szerzédé Felek rogzitik ,hogy a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése napjatol a
szerzbdés targyat képezd terméfilddel kapesolatos valamennyi tamogatés — kiilondsen a foldalapu és a
torténelmi bazisjogosultsag alapjan jaré —a Vevét illeti.

Az Elad6 kijelenti , hogy koztartozas az ingatlanon nincs, ha utébb mégis ez megallapitast nyerne,
akkor  azt a birtokbaadésig az Elado viseli. Esetleges més tartozdsok vonatkozasaban az ¢ pont
szerinti megallapodas az irdnyado.

/ Esetleges mezé6ri ad6, vagy kommundlis ad6,vagy mas kotelezettség esetén is./

8./ Elad6é a jelen okiratban nyilatkozik arrél, hogy a jogiigylet targyat képezd ingatlan a mezé- €s
erddgazdalkodasi foldek forgalméardl sz616 2013. évi CXXIL térvény / tovébbiakban Foldforgalmi tv./
5.§. 17. pontja szerinti mez6- erdégazdasagi hasznositast fold hatilya al4 tartozé ingatlan ezért a
Foldforgalmi torvény szabalyait kell a jelen adasvétel sordn alkalmazni.

9./Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk. addsvételre és Fftv. vonatkozo
rendelkezései is Wadék.

Molnér Attila elado Torzsok Daniel vevo

Ellenjegyzem:
Dr. Jonas Laszlo tigyvéd, KASZ. 36062281.
8000 Székesfehérvar, Varkorat 2{. szAm.
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10./A jelen szerzbdéskotéssel kapesolatos koltségeket a Vevd véllalja megfizetni . Az illeték
megfizetését a Vevd viseli és véllalja. Az ingatlan forgalmi értékét a NAV Illetékféosztly jogosult
megallapitani. Az illeték mértéke 4 % .

Az Eladé tajékoztatst kapott az ingatlan értékesitése miatti személyi jovedelemadé bevalldsi és
fizetési  kotelezettséggel kapcsolatban,melyet megértettek . Személyi jovedelem adébevalldsi
kotelezettség 4l fenn tekintettel arra, hogy a vételtdl az eladasig 5 év még nem telt el , melyet az
Eladé onéalléan teljesit 2027. majus hénap 20. napjaig. A Felek a személyes adataik kezeléséhez
hozzajdrulnak. s

11./ Eljaré iigyvéd felhivja a Felek figyelmét, hogy az Eladoknak a jelen szerz6dés okirat alairdsatol
szamftott 8 napon beliil a Foldforgalmi térvény 21.§. /la/ pontja alapjan a Fejér Virmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. —hez-8000 Székesfehérvar,
Varkorit 22-24. szim - meg kell kiildeni az ad4svételi szerzédés hatésagi jévahagydsa irdnti
kérelmet ,mellékelve a szerzédés 4 eredeti példdnyit ,erre meghatalmazist adnak a Felek Dr.
Jénds Laszlé iigyvédnek, aki a meghatalmazdst,megbizast elfogadja.

A mez8gazdaségi igazgatasi szerv 4ltal elrendelt kozzétételi eljaras lefolytatdsa - azelbvasarlasi és el6
haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében. az adasvételi és a haszonbérleti szerz8dés hirdetményi Gton
térténd kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyrél sz616 474/2013./X11.12./ Korm. r. 2.§. /1/. bekezdése
alapjan teljesitése érdekében a tulajdonos 4ltal aldirt és mellékelt kozzétételi kérelemmel egyiitt az
ingatlan adasvételi szerzddést megkiildi a Székesfehérvari Megyei Jogh Viros Jegyzdje részére jelen
okiratba foglalt teljes tartalmi vételi ajanlat hirdetményi fiton toérténd 30 napos kozlése irant.

12./ A Felek tajékoztatisa megtortént arrdl, hogy amennyiben a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd
alatt a vétel targyit képezd ingatlanra vonatkozban a vevét megel6z6 sorrendben elOvésérlisra
jogosulttol elfogadd nyilatkozat érkezik, Ggy az adésvételi szerz8dés az eldvasarlasra jogosult és az
eladé kozott jon létre az ingatlanra vonatkozdan. Amennyiben eldvésarlasra jogosult jelentkezne az
ingatlan megvételére, az™ij vevd koteles a 3./ pont szerinti vételarat megfizetni Eladénak. Az
Eladék pedig 8 npapon belill intézkedik a vevé részére a  6.000.000.-Ft
visszafizetésérdl,amennyiben a vételar kifizetésre keriilt.

Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen adésvételi szerzbdés érvényességéhez az illetékes
mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsa sziitkséges. Amennyiben a mezbgazdasigi igazgatési
szerv jelbli ki az el8vasarldsra jogosult vevét , gy az Elad6 a kifizetett vételdrat 8 munkanapon beliil
a VevOnek visszafizeti az atutaldssal megfizetett vételarat . '

13./ A Felek rogzitik, hogy az eljar6 ligyvéd kizarélag a 2013. évi CXXIL térvényben foglalt feltételek
teljesiilését kdvetden jogosult és kbteles a jelen adasvételi szerzédést az illetékes foldhivatal felé
benydjtani a Vevd tulajdonjoginak vétel jogeimén . Ennek megfelelden a jelen szerz6dés a Fejér
VKH. Foldhivatali Féosztaly illetékes Foldhivatali Osztalyhoz valé benytjtisa a szerz6dés érvényes
létrejotte esetén a mezdgazdasigi igazgatési szerv jovahagyo hatérozat kézbesitését kovetd 30 napon
beliil keriilhet sor. )

Molndr Attila eladé Térzsck Daniel vevd
Ellenjegyzem:

Dr. J6nas Laszl6 iigyvéd, KASZ. 36062281.
8000 Székesfehérvar, Varkorut 2. szAm.




14./ Torzsok Daniel vevé a Székesfehérvar kiilteriilet 020601/46. Hrsz-i 1/1-ed tulajdoni hanyad
kiilteriileti f5ld tulajdonjogénak megszerzésével kapcsolatban az alabbi nyilatkozatokat teszi és
kotelezettségeket véllalja :

Torzsok Daniel vevd kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdalkodasi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXII. torvény / tovabbiakban Féldforgalmi tv./ 5.§. /2/. pontja szerinti belfoldi természetes
személy,magyar 4llampolgar, elévasarlasi jognak nem jogosultja , azonban mint nem fSldmiives a
10.§. /2/. bekezdésében meghatirozott tulajdonszerzését kizaré koriilmény nem all fenn,mert a
birtokdban 4ll6 és a megszerezni kivant foldterillet nagységa az 1 hektart nem haladja meg és a
tulajdonszerzést kiivetden sem fogja meghaladni.

Torzsok Daniel vevé nyilatkozik arrdl, hogy vallalja, hogy a f5ld hasznilatit — a térvényben
meghatérozott esetek kivételével — masnak nem engedi 4t , azt maga hasznélja és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének , tovabba a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja, / Ff. Tv.13.§. /1/. Bek./

Torzsok Daniel vevé kijelenti, hogy nincs foldhasznalatért jaré , illetve barmilyen foldhasznalattal
kapcsolatos, jogerésen megéllapitott és fennallo foldhasznalati dijtartozasa / Ff. Tv. 14.§./1/. Bek./

Torzsok Daniel vevé kijelenti, hogy a jelen tulajdonszerzést megel6zd 5 éven beliil vele szemben
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott volna /
Ff. 14.§. /2/. Bekezdés ./

A Ff. Tv. 13.§., 14.§., és 15.§ - ban jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat jelen szerz6dés tartalmazza, / Ff. Tv. 14/A. §./

A jelen szerzodés targyat képezé ingatlant képezd féldet hatdlyos vagy a szerzddéskotés idépontjaban
még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerzédést nem érint. /Ff. Tv.15/A.§. /

15./A szerzddd felek devizabelfoldi magyar dllampolgérok, természetes személyek ,  beszdmitasi
képességgel rendelkeznek , nem dllnak cselekvd képességet kizard vagy korlatozo rendelkezés alatt és
a jelen szerz6dés megkotésének veliik szemben térvényi akadélya nincs.

16. /Szerz6dé felek- Molnar Attila eladd Torzsdk Daniel vevd - a jelen szerzédés elkészitésére és
ellenjegyzésére meghatalmazast adnak dr. Jonads Laszlé iligyvédnek - Székesfehérvar, Varkorit 2. -
,valamint arra, hogy a jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyasat kdveté 30 napon beliil a Fejér VKH
Foldhivatali Féosztaly Székesfehérvari Féldhivatali Osztalyhoz benyljtsa az ingatlan nyilvantartasba
az ingatlan adasvételi szerz8dést és a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat kdvetben késziild
bejegyzési engedélyt a Torzsok Daniel vevé javdra a Székesfehérvar kiilteriilet 020601/46. Hrsz-
i ingatlan 1/1-ed tulajdoni ardnyban a tulajdonjog bejegyzése végett vétel jogeimén a hatosdagok
elétti teljes koril tigyvédi képviseletre, a tulajdonjog bejegyzéséig terjedd valamennyi eljarasban.

Molnar Attila elad6 a megjeldlt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyad térlését kérik a valtozas bejegyzési
engedélyben , tulajdonjog eladdsa jogcimén.
Dr. Jonas Laszl6 iigyvéd a meghatalmazaist elfogadja.

£ . -
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Molnar Attila eladd Térzsok Déniel vev

Ellenjegyzem:
Dr. J6nas Laszl6 ligyvéd, KASZ. 36062281.
8000 Székesfehérvar, Varksrat 2. szam.
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17./ A Felek elismerik és nyugtizzak, hogy a jelen okiratot készitd és ellenjegyzé ligyvéd a jelen
okirat alairasit megelozben ,, A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6ézesérél és
megakadalyozasardl ,, szolé 2017, évi LIIL. torvény és moédositdsa és a kamarai eldirdsoknak
megfelelden tdjékoztatta, a Feleket azonositotta és elfogadjak, hogy az iigyfél azonositis soran
rogzitett adatokat az eljard tigyvéd irattaraban nyolc évig megdrzi.
A Felek az adatrogzitéshez és Orzéshez a jelen okirat aldirasival hozzdjarulnak,Az eljard tigyvéd a
Feleknek az iigyfél azonositds sordn rogzitett adatait bizalmasan kezeli , azokat kizédrolag a jelen
szerzbdésben adott megbizas teljesitéséhez hasznélja fel , azokrdl felvilagositast kizarélag a jelen
szerzodés teljesitése érdekében illetve a fent emlitett térvényben meghatarozott esetekben és az ott
megjeldlt szerveknek ad. A Felek kijelentik, hogy sajat neviikben illetve maguk javéra kotik meg a
jelen szerz8désben foglalt jogiigyletet.

A Felek hozzajarulnak okirataiknak fénymaésoldsahoz, adataik kezeléséhez és ahhoz hogy az adataik
kiilon nyilvantartidsban szerepeljenek és azokat a szerz6dést készité iigyvéd — engedélyiikkel
fénymasolt igazolvanyaikkal egyiitt — sziikség esetén a hatésdg képviseldinek bemutassa. A vevé a
jelen szerzédés alairasdval kijelenti, hogy az altala atutalt &sszeg nem biincselekménybdl
szarmazik — megtakaritas ,illetve kolesén és arra biincselekményt nem kovetettek el. A Felek
kijelentik biintet6jogi felel@sségiik tudatdban,hogy sajdt neviikben illetve maguk javira kotik
meg a jelen szerzédésben foglalt jogiigyletet.

18./ Torzsok Daniel vevo kijelentem, , hogy a Székesfehérvar kiilteriilet 020601/46. Hrsz. alatt
nyilvantartott 686  négyzetméter alapteriileti , 1.67 AK értékii , kiilteriileti kert miivelési 4gh
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadanak vevéje vagyok az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 CXLI. térvény
végrehajtasarol sz6l6 109/1999./X11.29./ FVM. rendelet 68/C.§. szerint jelen okiratban akként
nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezem.

19./ A mez6 €s erdOgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL toérvény 8.§.-ban
foglaltaknak megfelelden a jelen szerzddés egy eredeti példanyat az eljard iigyvéd biztonsagi
okméanyon szerkesztette meg.

20./ Alulirott Dr. J6nés Laszlé egyéni iigyvéd /KASZ:36062281/ mint jelen okirat szerkesztdje és
ellenjegyzdje tantisitom, hogy az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 32. § (9.)
bekezdésében foglalt adatigénylésnek és ellendrzésnek a KEKKH Személy- és okményellenérzés
szolgaltatas keretében eleget tettem.

21./A szerz6d6 felek az Ingatlan adasvételi szerzodést alairas eldtt kdzosen elolvastak, annak tartalmat
az eljaro ligyvéd is ismertette ,részletesen megmagyardzta, majd kézdsen értelmezték és azt, mint
Jjogiigyleti akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyezd, ezért azt az értelmezést kivetden /
annak tartalmat iigyvédi tényvazlatként és megbizéasnak is elfogadva és elismerve annak 1-1 példanyat
atvéve / jovahagydlag a jelen 1évd ligyvéd elétt sajat keziileg helyben hagyélag alairjak.

Kelt, Székesfehérvar , 2026. augusztus hénap 01. napian.

il 8 P \n

Molnér Attila elad Torzsok Daniel vevd
Alulirott Dr. Jonas Laszl6 iigyvéd —Kamarai Azonosité szim: 36062281., Lajstrom szdma: Fejér
Megyei Ugyvédi Kamara 06-012420. nyilvantartasi szama ,igazolvany szdma: U-106827. , 8000.
Székesfehérvar, Varkorat 2. szam — jelen Ingatlan adasvételi szerzédést elkészitettem, majd a felek
alairasat kovetden ezennel, mint iigyvéd ellenjegyzem .
Kelt, Székesfehérvar, 2026. augusztus  hénap 01. napjéan.
Dr. Jénas Laszl6 iigyvéd
Székesfehérvar, Varkorit 2. szam. , KASZ:36062281.
Cégkapu sz{una.: 5835988.
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