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Amely létrejott egyrészril Mravik Kornal (sziiletéci neve: . .. “s-anyja.szijletési neve:
ot szidletési helv i+ . ~....szemElyiazonosité jel: . 0 T ]
- ', adoazonosito jel; s . o4, swacime: 8581 Balanyjako, Kossuth Tajos ttea << -muge—
Eladd, mde=se7»A1 Ralla 7-ay iwziiletési neve 't anyja sziiletési neve: - 5,
sziilete** - .o lakeim- 1112 Budapest, Suhang utca 4., Fszt. 1., személyi
szam: adoaz. jel: ) mint Ajanlattevé/Vevé kozott az alabbi feltételek
szerint.
I

Vételi ajanlat
1./ Az Elad6 37462/60.000-ed arényi osztatlan kizos tulajdonat képezi a Nagyoroszi, kiilteriileti,
07/15 hrsz-ii, mindosszesen 17 Ha 6905 m?2 alaptertiletii, 268,74 Ak érték{i, szanté (4 osztdly 7
7036 nm 147,14 Ak, 5 osztdly 8 1334 nm 104,92 Ak, 6 osztdly 1 8535 nm, 16,68 Ak) megnevezésii

ingatlan.

2./ Alulirott Ajanlattevé/Vevé ezennel vételi ajanlatot teszek az Eladé fenti ingatlanara. A vételi
ajanlatom 29.000.000, -Ft, azaz Huszonkilencmillié forint.

3./ Az Ajanlattevé a vételar teljes kifizetésére akkor koteles atutaléssal, ha a mez8gazdasagi
igazgatési szerv a jelen adasvételi szerzdést az Elado és a Vevd kozott jovahagyta. Az
Ajénlattevo az engedélyezd hatdrozatnak az Eladdval torténd kozlésétél szamitott 5 napon beliil
koteles a teljes vételarat az Elado részére megfizetni.

4./ Alulirott Eladé nyilatkozom, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadom, ¢s kijelentem, hogy az
ingatlanra més jogszabélyban meghatérozott elévasarlasra jogosultsag nem 4ll fenn.

II.
Adas-vételi szerzodés

1./ Eladé 37462/60.000-ed aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Nagyoroszi, kiilteriileti, 07/15
hrsz-ii, mindésszesen 17 Ha 6905 m2 alapteriiletli, 268,74 Ak értékii, szant6 (4 osztdaly 7 7036
nm 147,14 Ak, 5 osztaly 8 1334 nm 104,92 Ak, 6 osztaly 1 8535 nm, 16,68 Ak) megnevezésii
ingatlan. X

2./ Az Eladé ezennel eladja, a Vevd 37462/60.000-ed tulajdoni ardnyban megvaséarolja az 1.
pontban megjelslt ingatlant a Vevd altal megtekintett allapotban 29.000.000, -Ft, azaz
Huszonkilencmillié forint vételarért. A felek egyezoen eléadjak, hogy a vételdrat a helyben
kialakult piaci érték és az ingatlanok Ak mindségének, fekvésének figyelembe vételével
hatdroztdk meg, igy azt értékardnyosnak tekintik. A jogeim: adasvétel.

3./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjénak I11. részén a MOL MAGYAR OLAJ- ES
GAZIPARI NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG jogosult javéra 6. sz. alatt
banyszolgalmi jog, BORZSONYGAZ KFT. jogosult javara 7. sz. alatt gdzvezetéki szolgalmi jog,
a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyilvdnosan Miikodé Részvénytarsasdg javara 14. sz. alatt
Banyaszati céla szolgalom van bejegyezve. A felek tudomasul veszik, hogy Garai Gdbor,
Kereszti Attila, Rauscher Gyula, Udvardi Sandorné. Magyar Allam, TULAJDONOSI JOGOKAT
GYAKORLO SZERVEZET (NEMZETI FOLDUGYI KOZPONT), Busai Csaba, Rauscher
Gyuldné, Kecskésné Rauscher Judit, Rauscher Roland, tulajdonostdrsakat, tovabba a Magyar
Allamot és Jogszabalyban meghatarozott mas személyeket el6vasarlasi jog illeti meg jelen
lgyletre nézve.,

Szerz6do felek tudoméssal birnak arrél, hogy a mezo- és erdégazdasdgi foldek forgalmérc’;_,li;ézélé
2013. évi CXXIL toérvény (tovébbiakban: Féldforgalmi térvény) alapjan az Eladénak g"felek
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alairasatél szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas c€ljabol a jelen adasvételi szerzodést. Ha a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése
szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezogazdasagi igazgatési szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyésat, akkor - a Foldforgalmi térvény 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél
elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil
az addsvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasanak. A Foldforgalmi térvény és mas jogszabalyhely
alapjéan elovasarlasra jogosultak a jegyz6 altal végrehajtott hirdetményi kozlést kovets 30 napos
jogvesztd hataridon beliil tehetnek elfogadd nvilatkco~toi. Szerzédé felek tudomésul veszik,
hogy amennyiben az el6vésarlasra jogosult az adasvételi szerz6désre elfogadd jognyilatkozatot
tesz, Ggy az adasvételi szerz6dés — annak hatosagi jovahagyasa esetén — az Eladd és az
elovasarlasra jogosult kozott jon létre. Szerzédé felek tudomassal birnak arrél is, hogy a
Foldforgalmi torvény alapjan az iigyleti ingatlan tulajdonjoganak &truhazéssal torténd
megszerzeésehez a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa is sziikséges.

4./ A Vevé a teljes vételar - 29.000.000, -Ft, azaz Huszonkilencmillié forint - teljes kifizetésére
akkor koteles, ha a mezdgazdasagi igazgatési szerv a jelen adasvételi szerzédést az Eladd és a
Vevo kozott jovahagyta. A Vevo az engedélyezd hatarozatnak az Eladoval torténé kozlésétsl
szamitott 5 munkanapon beliil koteles a vételarat a7z Elado részére atutalassal megfizetni az Eladé
MBH Banknal vezetei. . TP - szamldjara.

5./ A felek megallapodédsa alapjan az Eladé az ingatlan birtokba adésara a teljes vételar
kifizetésének napjan koteles. A Vevé a birtokba 1épése napjatdl viseli az ingatlan terheit, élvezi
annak hasznait. Az Elad6 kijelenti, hogy az ingatlant semmilyen add, koztartozas, kézadok
madjara behajthato egyéb tartozas nem terheli.

6./ Az Elad¢ a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Az Eladé kiilén nyilatkozatban
feltétlen €s visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzési engedélyt ad arra nézve, hogy a foldhivatal
vevd tulajdonjogat a teljes vételar megfizetését kovetben a Nagyoroszi kiilteriilet 07/15 hrsz.-0
ingatlan 37462/60.000-ed tulajdoni részaranya tekintetében az ingatlan-nyilvéntartasba jegyezze
be vétel jogcimén. Ezen tulajdonjog bejegyzo nyilatkozatot jelen okiratot készit6 és ellenjegyz
jogi képviselonél iigyvédi letétbe. A tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbél torténd
kiadasanak feltétele, hogy az Elado tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban nyilatkozzon arrél, hogy
a teljes vételarat megkapta, amelyre tekintettel a tulajdonjog bejegyzési engedélyek az tigyvédi
letétbol kiadhatok és az illetékes foldhivatalba benyujthatoak.

7./ Az Eladé szavatol a fenti ingatlan 37462/60.000-ed tulajdoni részarénya tekintetében teljes
per-, igény- €s tehermentességéért. Eladé kijelenti, hogy jelen adésvételi szerzddés hatosagi
jovahagyasi eljarasanak befejezéséig az 1. pontban koriilirt ingatlant nem terheli meg. Kijelenti
€s szavatolja, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését,
illetve az ingatlan birtokba vételét akadalyoznd, vagy korlatozna, az ingatlannal kapcsolatban
senkinek nincs hazasségi, élettarsi vagyoni igénye.

8./ A felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik korlatozas ala
nem esik.

d

o

9./ A Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzési korlat ald nem esik, tovabba a most megszerezni,i;

kivant ingatlanokkal egyiitt sem lesz a tulajdonaban és haszonélvezetében, valamint birtokaban . /

300 hektart meghaladd term6fold ingatlan. Kijelenti tovabba, hogy a birtokaban 1évo fﬁl(:@%
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1200
hektar mértéket (birtokmaximum). A Vevé kijelenti, hogy a sajat és kozeli hozzitartozéi
tulajdondban 1évé term6fold mennyisége a jelen szerzddéssel vasarolt foldteriilette] egyiitt sem
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haladja meg a telepiilés dsszes terméfold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.
10./ Vevé Nemzeti Agrérgazdasigi Kamarai azonosité szama:

11./ Az Eladé Kijelenti, hogy az ingatlan a foldhasznalati nyilvantartds adatai szerint sajat
tulajdon jogeimén sajat hasznilatiban van, az ingatlant haszonbérleti jog nem terheli.
Eladé tdjékoztatast adott arrél, hogy az jelen szerzédés targyat képezé fold a
szerzédéskotés idépontjiban még hatilyba nem lépett foldhasznalati szerz6dést nem érint.

I1.1./°A Vevd kijelenti és vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerezni kivant ingatlan
hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran cleget tesz a
f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a f6ldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXII. Torvény 13. § (1) bek.).

12/ A Vevé jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arrél, miszerint nem rendelkezik részarany
tulajdonnal.

13./ A Vevé ezennel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jars ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fenndllo dij-, vagy egyéb tartozsa (egytitt: foldhasznalati dijtartozas), s a jelen szerzédést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg terhére, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyuld jogiigyletet kotott. (2013. évi CXXIL Tv. 14. § (1) és (2) bek.)

Vevé kijelenti, hogy a birtokaban 4116 foid Jogellenes mascélt hasznositasa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt a hatésag véglegesen foldvédelmi birsigot nem szabott ki,
valamint Vevé kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt kételezettség megsértése miatt a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv 5 éven beliil véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki.

14./ A Vev§ kijelenti, hogy 3 éven beliil nem kotott kozeli hozzatartozojaval terméfsldre
vonatkozd jogligyletet, illetve kijelenti azt is, hogy jelen adas-vételi szerzédés megkotését
megel6z6 5 évben Nagyoroszi teleptilésen vagy 20 km-es kérzetén beliil elévasarloként nem tett
olyan elfogadé nyilatkozatot, amely alapjan a jogiigylet a szerzOdésszegése miatt nem ment
teljesedésbe. A Felek kijelentik, hogy az 1. pontban régzitett szanté muvelési agu termo6fold
ellenértéke nem haladja meg a féldnek a 20 éves termelési ciklusra szamitott jovedelemtermeld
képességét.

14.1./ A Vevs kijelenti, hogy mezogazdasagi technikusi végzettséggel rendelkezik (bizonyitvany
szama: 10 771 a foldmiives nyilvéntartisba a  Vici Jarasi Foldhivatalnal
5 * szamon bejegyezték.

15./ Az Elad6 - amennyiben a jelen adas-vételi szerzédés a felek kzstt teljesedésbe megy -
visszavonhatatlanul lemond a Vevé részére az ingatlannal kapcsolatos tamogatasi Jogosultsagdrol
¢s a foldhaszndlati jogrol. Felek megallapodnak abban, hogy 2026. gazdasagi évre jelen
szerzbdés 1. pontjaban koriilirt ingatlan foldalapu témogatdsa és esetleges egy€b tamogatdsa még
eladot illeti meg.

16./ A felek meghatalmazzak dr. Serféz6 Henrik Olivér (1143 Budapest, Stefania tt 32., Lém,
2., KASZ: 36068283) tigyvédet, hogy a tulajdon-atruhazas bejegyzése ligyében (Elads
tulajdonjoganak térlése, valamint a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése ¢rdekében) a Nograd
Megyei Korményhivatal Foldhivatalanal, valamint a kifiiggesztési eljaras soran az ilIeﬁfékes‘ ,
hat6sagok elétt, neviikben teljes jogkérrel eljarjon. =
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Ugyvéd jelen meghatalmazést lenti alairasaval elfogadja.

17./° A szerz6dés megkétésével, a tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos koltségek a Vevét
terhelik. A Vevd az llletéktorvény 26 § (1) bek. p) pontja alapjan kijelenti, hogy az ingatlant
foldmtvesként szerzi meg és vallalja, hogy a birtokbaadastél, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kveté 12. honap utolsé napjatdl szamitva 5 évig az ingatlan
tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értél+ '\got nem alapit, és azt mez6gazdasagi
Ostermeloként (Ostermeldi igazolvany sorszdma: Hstermeldi reoiszirdcios
szama: .. , Nemzeti Agrargazdasagi Kamara nyllvantartam szama. :
mezo-, illetve erdogazdasagl tevékenység céljara hasznositja. Vevé egyben kéri, hogy ezen
nyilatkozatét az illetékes hatosag az illetékkiszabas soran vegye figyelembe.

18./ Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen okiratban rogzitett megallapitdsok mindenben
megfelelnek szandékuknak és akaratuknak, erre tekintettel az iigyben kiilon tényvéazlat nem
keriilt felvételre.

Kijelentik, tovabba, hogy az adasvétellel, a foldhivatali eljarassal, az addzéssal és illetékfizetési
kotelezettséggel kapcsolatban az tigyvédi tdjékoztatast meghallgattak és tudomasul vették.

Vevo jelen okirat alairasiaval meghatalmazza az okiratszerkesztd iigyvédet, hogy nevében és
képviseletében a NAVB40OE nyomtatvanyt az illetékes ad6hatosagnal eldterjessze. A jelen
meghatalmazas kiterjed arra, hogy az eljaré tigyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog
megszerzesét bejelentse illetékkiszabasra, az illeték kiszabasaval kapesolatos adohatésagi eljaras
sordn torténd jogi képviseletre azonban nem. Az okiratszerkeszté ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

19./ Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzeser6l és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIIL Tv. — tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, ill. a képviseletiikben eljaré személyek
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek
rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolaséara a
Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzodéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban bekovetkezett
véltozdsrol a tudomdst szerzéstdl szamitott 5 napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irasban
¢rtesiteni. Felek jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd
a felek és képvisel6je személyi adatait tartalmazd okmanyaikrol fénymaésolatot készitsen, és
adataikat kezelje. Felek adatait eljaro tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii
adatok nyilvanossagardl szolo térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez
kapcsolodd megbizds €s a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

20./ Jelen szerzodést felek atolvasas utan jovahagydlag alairtak.
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