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1. AZ ADASVETEL TARGYA
LY.
Eladék %-ed — Yo-ed tulajdoni ardnyban tulajdonosai a Komarom-Esztergom Vérmegyei Korményhivatal Fsidhivatali
Féosztély Ingatlan-nyilvantartési Osztélya dltal, a kecskédi ingatlan-nyilvantartisban 750 hrsz, alatt felvett 2155
mZ nagysagi teriileten 16v6 3,92 AK értéhé szanté és épitlet megnevezéss zdrtkerti ingatlannak,

Felek kijelentik, hogy a rendelkezésre bocsatott tulajdoni lapot megismerték az( dttanulmdn yoztdk, azzal kapesolatban
€szrevélelitk, kérdésilk nincsen. A tulajdonilap alapjan megallapfthatd, hogy a foldhasznalati nyilvintartds adatai
szerint a {ldrészletre nines bejelentett foldhaszndls. Eladsk kijelentik, hogy a 2013, évi CXXII tv. 15/A. §. alapjén'a
jelen szerz8dés targyat képezé foldet hatalyos vagy a szerzédéskotés idépontjdban még hatdlyba nem Iépett
faldhasznélati szerz&dds nem érinti.

VETELAR ES MEGFIZETESE
2
Eladék eladjék, Vevd pedig adasvétel Jjogeimén megvésérolia az 1.1, pontban részletesen meghatdrozott ingatlan
tulajdonjogdt 2/2 tlajdoni ardnyban annak minden természetes és torvényes tartozékdval egylitt. A felek az ingatlan
vételdraként kolesonds allcu utdn, az ingatlan értdkével és dllapotdval ardnyosan, 17.000.000,-Fi, azaz tizenhétmillié
forintot jeltlnek meg, és amely vételarat jelen szerzédés 2.3, pontjdban meghatérozott médon fizeti meg a Vevd az
Eladoknak. A vételarbél a fSldtertlet 6.000.000.-ft azaz hatmillio forintban, az épitlet épitmény értékét 11.000.000.-
ftazaz tizenegymillié forintban hatérozzak meg felek. '
2.2,
Az 1.1 pont alatt részletezett ingatlan teljes véleldrat, vagyis mindtsszesen 17.000.000,-Ff, azaz tizenhémillié
forintot a Vevd a mezbgazdasagi ipazpatési szerv jovihagys végleges hatdrozatinak jogi képvisel§ részére t6rténs
visszaktildését illetve kézbesltését kovets 5 napon beliil koteles az Eladdk részére megfizetni banki Atutalds itjén, az
Eladék ‘dltal megjeldlt bankszaml4jukra. Eladok kijelentik, hogy a jelen pontban hivatkozotl &s megjelélt
bankszémldra torténé teljesitést a sajdt kezeikhez tirténd Jjoghatalyos teljesitésnek ismerik el.
23.
A felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédés csak a mez6pazdasagi igazgatési szerv jovahagyaséval Jbn 1étre,
Tudomésul veszik azt s, hogy j6vahagyas hidnyaban a szerzédés Iétre nem jéttnek tekintendd,

3. BEJEGYZESI ENGEDELY
3.1
Az Eladék a jelen szerzédésben megallapftott feltételekkel fizetendd teljes vételdr maradékialan kiegyenlitése esetén
kitlon - feltétlen és visszavonhatatian - nyilatkozatban jAruinak hozzé ahhoz és kérik, hogy az adésvétel térgyat képez6
ds az 1.1. pontban kortilirt ingatlama a Vevé tulajdonjogét 2/2 ardnyban, adésvétel jogcimén az illetékes Komarom-
Esztergom Vérmegyei Foldhivatal Foldhivatalj Foosztaly Ingatlan-nyilvédntartisi Osztalya az ingatlan-nyilvantartdsha
bejegyezze, az Eladdk tulajdonjoganak cgyidejti tsrlése melletr,
3.2, ‘ ;
Eladok a jelen szerzédés alairasaval cgyidejiileg alalrjék, egyben letétbe helyezik az eljaré Ugyvédnél azt a
Jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) amelyben hozzdjérulnak a tulajdonjoguk torlésehez, valamint Vevo
tulajdonjogénak bejegyzéséhez. Jelen okirat aldfrdsdval Eladok egyben felhatalmazzdk az okiratot készlté és
ellenjegyz6 tigyvédet, hogyha a 2.3, pontban hivatkozott telies vételdr a mezdgazdasdgi ipazoatisi szerv iﬁudhgny}:jgg{

anyja neveJ szemdlyj--— -



is beleértve — igazoltan - maraddkialanu) kifizetésre (Eladok altal megadott bankszamlaszamlajukon joviirdsra) kertilt
yészére, gy eljdrd tigyvéd haladéktafanut adja ki a fenti hozzdjéruld nyilatkozatot (bejegyzési engedéiyt) Vevinek. -
Eladok kotelesek az eljars tigyvédet [rasban, legalabb elektronikus Gton (drtrazsicsillaf@gmail.com) tdjékoztatni a
vételdr tényleges megfizetésének tényérdl, attdl szamilott 5 napon belill, hogy annak teljes Osszege résziikre

kifizetésre kertil.

3.3, _ o ’
lelen szerzédést ellenjegyz6 tigyvéd ezen okirat aldirasdval elismeri, hogy a 3.2. pont szerinti tulajdonjog bejegyzési

.e.nge'dély-il eredeti példanyat tigyvédi letétbe vette, Jelen olirat egyben letéti szerzédésnck is mindsiil.

34,

A Felek megdllapodnak abban, hogy az Eladok a tulajdonjogukat a Véieldr teljes Osszegl kicgyen%ilé“séig fenntartjak,
azaz az Elad6k az ingatlant a Vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti {n. tuIajdomog-fenntgr!éssal
adjdk el. Az Eladék a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevs tulajdonszerzésre irdnyulo jogdt - hozzdjdruldsa
nélkiil - nem csorbithatjdk. Az Eladék a Vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez kiiltn

tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak hozza.

3.5
A jelen adésvéieli szerzédéssel atruhdzasra kerild, a kecskédi ingatlan-nyilvantartdshban 750 hrsz. alatt felvett

2155 m2 nagysigi teriileten 1évé 3,92 AK értékii szanto és épiilet megnevezésii zdrtherti ingatlan 2/2 tulajdoni
hanyada vonatkozdsaban a szerz6d6 felek (Eladék, Vevt) - feltétlen és visszavonhatatlan - hozzdjaruldsukal adjak
ahhoz és kérik, hogy a Vevd javira, hatirozatlan idére a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45, §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddd vev6i jog keritljon bejegyzéste az ingatlan-nyilvintartasba.

3.6.

A Felek tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddé vevéi jog bejegyzése esefén az
ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljdrést az ingatlantigyi hatosdg felfiiggesati. A
bejegyzés hatalydnak kezdetére iranyadd id6ponttdl szamftott hat honap elteltét kovelben a bejegyzés hatélya azonos a
szerz6désen alapulé elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatdlydval. A hatdrozatlan id6re kikotott
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoladd vevsi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartashdl hivatalbdl t6rli, azonban

a felek megdllapodésa esetén ez ismételten bejegyezhets.

4. SZAVATOSSAGIRENDELKEZESEK, BIRTOKBAADAS
4.1.
Vevé kijelenti, bogy az 1.1. pontban pontosan meghatdrozott ingatlant részletesen megtekintett és megismert
4llapotban vasdrolia meg, vételi szandékdnak az megfelel, Bladok kijelentik, hogy'a vétel térpydt képezé ingatlan
rejtett hibdirdl tudomésuk nincs, tovabba a vétel targyat kcpcnﬁ ingatlan a per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot véllalnak. Tovabb4 ki 3elentlk hogy a jelen adasvétel targyat képezd inpatlan nem székhelye, telephelye,
ficktelepe semmilyen gazdasdgi térsasdgnak, gazddlkodd szervezetnek, azt semmilyen haszndlat, bérleti vagy egyéb
jogviszonyb6l szdrmazd ingatlan-nyilvantartdsban fel nem tiintetett korlatozas, tilalom, kételezetiség nem terheli,
4.2.
Az ingatlant ado, vagy més adék modjara behajthaté koztartozds miatt zdlogjog, vagy végrehajtasi jog nem terheli és
nines olyan adé, vagy més kéztartozds, amely miatt az ingatlanon zzilogjog, vagy végrehajtdsi jog keletkezhetne,
4.3.
Felek egyezen adjdk el8, hogy a Vevl a mezbgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasat kovetben, valamint a 2.1.
pontban foglalt vételar Eladék részére torténd hidnytalan megfizetését kbvetben veheti az ingatlant birtokba. Ezen
idépontté] kezdve hiizza annak hasznat és viseli terheit, valamint viseli az ingatlannal kapcsolatos kérveszélyt.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

5.1.

Jelen szerzédés megkdtésével kapesolatos koltségek s illetékek kizardlag a Vevt terhelik,

Eljaré tigyved tajékoztatja a Vevdt és az Eladdkat, hogy az illetékes allami adéhatdsdg az addsvételi szerz8désnek az
illetékes Foldhivataldhoz vald benyijtdsa utdn a Vevd esetében vagyonszerzési illetéket fog kiszabni. Az eljarg
tigyvéd tajékoztatta a Vevdt és az Eladdkat az illeték mértékért]. Felek tuddssal birnak a jele jogligylettel jars ad6 - és
illetékfizetési kotelezettségrél, azzal, hogy az adéfizetési kotelezettség a személyi jovedelemaddrs] szl6 1995. évi
CXVIL tv. 62. §. alapjdn t6rténik, amely az Eladokat, mig az ingatlan megszerzése utan jaré vagyonszerzési illeték
megfizetése az 1990. évi XCIIL tv. 19. §. alapjan a Vev6t terheli, Szerz6d8 felek kijelentik, hogy személyi
jovedelemadd €s visszterhes vagyonatruhdzdsi illeték bevalldsi és fizetési kitelezettségitkre, az esetleges mentestilés
feliéleleire  €s  kedvezmények igénybevételére, valamint a forgalmi  értéknek az  addhatésdg  altali
feltlvizsgalhatdsagara vonatkozd hatdlyos jogszabélyi rendelkezéscket, az erre vonatkozd, és az azok alapjan 6ket
érintd jogokra €s kitelezettségekre is kiterjed6 ligyvédi tajékoztatdst részletesen megkaptak, azt tudomésul vették, azt
aldirdsukkal nyugtazzdk, ezen tlmenten e korben onalléan kivannak eljarni. Felek kijelentik, azt is, hogy a jelen
szerz8dés elkészitésére vonatkozd megbfzds csupan az okirat szerkesztésére irdnyul, ezérl e korben részletesebb
tajékoztatdst nem igényelnek. A Vevé kijelenti, hogy a t8bbszor médositott 1990. évi XCII1. tv. 26. § (1) bekezdése p)

pontia alapjan az illetékkedvezményt igénybe kivanja venni.



&2

Szerz6dd felek kijelentik, hogy nagykorn, cselekvképes magyar dllampolgarok. Szerz6dé felek kélestndsen és
egybehangzoan kijelentik, hogy ingatlan elidegenitési illctve ingatlan szerzési képességlikben korldtozva nincsenek,
Vevt tovdbba kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII tv. és a 2013. évi CCXII tv. vonatkozo rendelkezései alapjan,
tulajdonszerzése nem ikdzik szerzési korldtozas ald. A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzbdés — &
megkotésének id6pontjdra visszahat6 hatallyal —csak a 2.4. pont szerinti jévahagyd hatirozat mepliozatalédval jén Jéire.
Tudomasul veszik azt is, hogy jévéhagyds hidnydban a szerz6dés Iétre nem jotinek tekintendé. Figyelemmel arra,
hogy jelen szerz8dés targya mezb-és erdégazdasgi hasznositisti fold, ezért jelen adasvételi szerzGdés létrejottéhez a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv j6vahagydsa szilkséges.

53

- A 2013. évi CXXIL tv. 13. § (1) bekezdése alapjan, mint Vev6 véllalom a tulajdonszerzési jogosultsigom
feltételekeént, hogy a f61d haszndlatat mdsnak nem engedem 41, azt magam baszndlom, és ennek sorén eleget teszek 4
foldhasznositdsi kotelezettségeimnek, tovabba véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig -
a hivatkozott torvény (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételdvel - més célra nem hasznosftont.

A fentebb hivatkozott tdrvény 14, § (1) bekezdésében a tulajdonszerzési Jjogosultség tovabbi feliételeként, mint Vevs
nyilatkozom arrél, hogy nincs a foldhaszndlatért jar6 ellenszolgéltatdsanak teljesitésébs] eredd barmilyen korabbi
fildhasznalatial kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdson: (a tovabbiakban egylitt:
{oldhasznalati dijtartozdsom). Tovabbé a (2) bekezdésekben foglaltak alapjan kijelentem, hogy velem, mint szerzé
féllel szemben a szerzést megeléz6 5 éven beltl nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriléséra
irényuld jogligyletet kotstterm. ,

-Szerz6do felek tudomdsul vesszitk, hogy a 2013, évi CXXII tv. 18. § (1) bekezdése, valamint a 2013. évi V. tv. (Ptk.)
6:221-6.222. §. alapjdn a fold elad4sa esefén a hivatkozott bekezdésben régzitett sorrendben t6bb személyt
eldvasarlasi jog illet meg. Mint, Vevé kijelentem, hogy személyemet érintien a fenti ingatlannal kapcsolatban
torvényen alapulé elévisarlasi jogosultsigom van a 2013, évi CXXII tv. 18, § (1) bekezdés &) pontja alapjan, mivei
olyan féldmiives vagyok, akinek az életvitelszerit lakdshaszndlata helye vagy a mezfigazdasigi lizemkézpontja
legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgyat liépezd 161d felivése
szerinti telepiilés kiizigazgatsisi hatfritol kézlton vagy kézforgalom el6l el nem zdrt magantiton legfeljehb 20
lom. tdvolsdgra van, ’

- Szerz6idd felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL. trvény 18. § (1) bekezdésének a) pontja alapjén az dllemot »
Nemzeti Féldalaprol sz616 t6rvényben meghatarozott 16ldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése céljabsl, valamint
kbzfoglalkoztatés, illetve mas kzérdek( cél megvaldsitasa érdekeében clévésdrldsi jog illeti meg. Az &llamot megilleté
elévasdrldsi jogot a 2013, évi CXXIL torvény 19. § (1) bekezdése alapjdn a foldalapkezels szerv gyakorolja.

- Tudomdsul veszem, hogy a 2013, évi CXXIJ tv. 10. § (1) bekezdése alapjdn, ha ¢ trvény mésként nem rendelkezik,
a fold tulajdonjogdt belfoldi természetes személy és tagdllami allampolgdr szerezheti meg. A (2) bekezdés alapjin
tudomésul veszem, hogy a fidmiivesnek nem mindsiilé belfsldi természetes szemely és tagédliami dllampolgdr - o (3)
bekezdésben meghatirozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogdt, ha a birtokaban &ll6
fold tertiletnagysiga a megszerezni kivant fold terliletnagysagdval egyiltt nem haladja meg az 1 hektart,

- Tudomasul veszem, hogy a 2013. évi CXXII tv. 16. § (1) alapjin a foldmives, valamint z 10. § (3) bekezdésében
meghatérozott személy a fold tulajdonjogét - a mér tulajdondban €s a haszonélvezetében 1évé fold tertilemagységdnak
a beszdmitdsdval - 300 hektar mértékig szerezheti meg (fbldszerzési maximum). Tudomdsul veszem a (2)
bekezdésében foglaltakat is, mely szerint a foldmtives, valamint mezégazdasagi termelészervezet - a (3) bekezdéshen
meghatdrozott esetek kivételével - a fold birtokat - a mér birtokdban lévé f8ld terliletnagysaganak a beszdmftdsdval -
legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).
- Mint, Vevé kijelentem, hogy 2013. évi CXX1I tv-ben s a 2013, évi CCXII tv-ben riigzitett feltételeknek megfelelek,
azaz nines a fulajdonomban 300 hektdrnal t6bb foldwlajdon. Mint, Vevs kijelentem, hogy a 109/1999. (X11.29.) FVM
rendelet 68/C § alapjan mint a fold tulajdonjogst megszerz6 személy részardny tulajdonnal nem readelkezem,
5.5.

A 2013. évi CXXII tv. 21. § (1) bekezdés alapjan a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos &ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adésvételi szerzbides) kell foglalni,
€s azt a tulajdonosnak - az (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldlrisaté] szdmitott 8 napon belill a
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni j6véhagyés céljabol.

- Szerzddo - felek  egymas személyazonossdgdrél, az azokat tantshé okiratok érvényességérdl kolesdndsen
meggydzddiek.

- Alulirott Elad6k Kijelentjiik, hogy amennyiben a jelen addsvételi szerz8désre a szerz6désben szerepld Vevével az
elévasérlasi jogosulisdg tekintetében azonos ranghelyen &llo elbvasarlasra jogosult személy elfogadd nyilatkozatot
tesz, Ugy a jelen szerzédésben szereplé Vevével kivanok szerz8dést kétni,

- Felek adafai a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa widn keriltek rogzliésre. Felck bintetéjogi
felelésségtik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzédés aldirdsa sorén sajat nevilkben és érdektikben jarnak el és
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzt tigyvéd valamennyi altaluk kozolt személyes adataikat kezelje, személyes
okmdnyaikrdl mésolat, feljegyzést készitsen. Szerz8d6 felek adatait az alulirott okiratszerkesztd tigyvéd a 2011, évi
CXI1l. tv. rendelkezéseinck megfelelden, az informéciés Snrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsagrdl szol6




jogszabélyok szerint, kizér6lag a jelen szerzdédéshez kapesoléds megbizds teljesitése érdekében kezetheti. Alulirott

Dr. Trézsi Csilla Ugyvéd szerzédd felek azonositisal a személyi igazolvany, lakcimet igazold hatésdgi igazolvany, -

adoigazolviny alapjén a 2017. LIL tv. (Pmt) rendelkezéseinel megfeleléen elvégeziem. Szerzéds felek
hozzéjdrulunk a BM adatbazisbol ~ a Jogiigyletek Biztonsagdl Ertsité Adatszolgalialasi Keretrendszer 0tjdn - 10rténd
lekérdezéshez a 2017, évi LXXVIIL torvény 32. paragrafus (3) bekezdése alapjan.

5.6.

Szerz&d6 felek a jelen adasvételi szerzbidés elkészliésével, ellenjegyzésével a B400 NAV adatlap kit6litésével, annak
benytijtdsaval €s a foldhivatal el6tti, valamint a Komdrom-Esztergom Varmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali
Foosztélya — hatésdgi jovdhagyds irdnt inditot! eljérdsban, tovabba az annak sordn meghozott - érdemi hatarozaténak
atvételére iranyuld képviseletitkkel meghatalmazzak dr, Trazsi Csilla egyéni tigyvédet (cim: 2840 Oroszlany, Desk
Ferenc utca 67., tel. 30/1967465). Eljiro tigyvéd szerz6d6 felek megbizdsat illetve meghatalmazasat jelen szerzédés

alafrasaval elfogadja,

5.7.
Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Magyarorszdg Polgdri Térvénykonyv vonatkozé rendelkezései, a

felek megéllapoddsa és az egyéb vonatkoz6 jogszabélyok az itdnyadék. Szerzédd felek kikotik, hogy amennyiben a
Jjelen szerzédésen alapulé tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésére iranyuld ingatlan-nyilvéntartdsi kérelem
benytjtdsdig az ingatlant barmilyen madon megterhelnék, gy az ingatlan tehermentesitésére forditott kiltségek
Eladot terhelik, Amennyiben a tehermentesitésscl kapesolatosan Vevé barmely koliséget visel, tigy jogosult
beszdmitdssal €Ini és a vételdrat a kiltségekkel csSkkenteft ardnyban megfizetni. Amennyiben a tehermentesités
lehetetlen, vagy ardnytalan koltséggel jarna, Vevs a szerz6désté] elallhat, és kartéritést kovetelhet,

5.8.
Alulirott szerz848 felek jelen 4 oldalbél és 5.8. pontbd] 4116 — a 2013. évi CXXIL. torvény 8. §-a szerinti biztonsdgi

kellékekkel rendelkezéi okményra nyomtatott (I pld.) -~ szerzBdést elolvastuk, kizosen értelmeztiik, & mint
akaratunkkal mindenben megegyezét, 7 egymdssal egyez8 példanyban helybenhagyolag aldirtuk, valamint 1-1
példdnyt atvettiink és egyben Ugyvédi megbizdsként illetve tényvazlatként is elfogadtuk. Felek tovébbd igazoltan
kijelentik, hogy eljaré tigyvéd, 8ket a joglgylet szempontjdbél irinyadd jogszabalyokr6l kioktatta, azt tudomasul
vetiek, tovabbi téjékoztatdsra nem tartanak igényt. Kijelentik tovabba: jelen okirat teljes kortien tartalmazza szerzdési
akaratukal, jelen szerz8dés targydban nem léteznek (nem jéttek ltre kozbttilk) més frasbeli, vagy sz6beli kiegdszitt
megallapodésok. Felek jelen okirat aldirdsdval egyben azt is igazoljak, hogy a szerz6désbél személyenként egy eredeti

példényt eljare dgyvédibl dtvettek.

Oroszliny, 2026, dprilis 15-én.

Fes;ier Csabdné elads

gME ¢ka Gébor elad6
képviseletéh \:}?Zszlcr Csabidné meghatalmazott

Péter Szilard vev

Ellenjegyzem,
Oroszlany, 2026. dprilis 15,
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