INGATLAN ADASVETELI SZERZODES - 955 gg

mely létrejott egyrészrol ANTALKA ISTVAN ALBERT (sziiletési név: Antalka Istvan. Albert, szilletési hely és
id&: Becske, 1942. januar 17., a. n.: Nagy Maria, sz. ig. sz.: 2001245A, szem. azonositoja: 1-420117-1688, adoazonosito
jele: 8274092600, lakcime: 2660 Balassagyarmat, Damjanich u. 19.), mint Elad6, valamint ANTALKA ISTVAN
ALBERTNE (szilletési név: Mester Maria, sziletési hely és id6: Ludiny, 1944 november 12., a. n.: Brunda Maria, sz. ig.
sz.. 139968AH, szem. azonositoja: 2.441112-6118, addazonositd jele: 8284393298, lakcime: 2660 Balassagyarmat,
Damjanich u. 19.), mint Eladé (a tovabbiakban egytitt: Eladok);

mistészrdl MAK LASZLO (sziiletési név: Mak Laszlo, sziiletési hely és id6: Balassagyarmat, 1957. augusztus 4.,
a. n.: Holla Erzsébet, szem. azonosito jele: 1-570804-1662, sz. 1g. sz.- 158937KE, adéazonosité jele: 8330870979, lakohely:
2660 Balassagyarmat, Honti u. 33.), mint Vevé (a tovabbiakban egytittes emlitésiik esetén: Szerz6dé Felek) kozotr az
alulirott napon és helyen, terméfold-ingatlan adasvétele targyaban az alibbi feltételekkel:

1. Fladok kijelentik, hogy '/2-'2 arinyt tulajdonukat képezi a BALASSAGYARMAT zartkert 8611/5 hrsz. alatti, 1522
m2 alapterileti, 1,43 AK értékd, gyimilcsos miivelési 4gd ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan Illetéség). Eladok a
tulajdonjogukat, valamint az Ingatlan jogi helyzetét a 2026. 07. 21. napjan kiviltott tulajdoni lappal igazoltak.

2. FEladdk eladjak, Vevé megvisarolja az Ingatlant adasvétel jogcimén.

3. Szerz6d6 Felek az Ingatlan kolcsénosen kialkudott vételarat 800.000.- Ft, azaz Nyolcszazezer forint 6sszegben
hatarozzik meg, amelybSl Antalka Istvin Albert Eladonak 400.000.- Ft, Antalka Istvan Albertné Eladénak 400.000.--
Ft jar. Vevé a vételarat a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen jogiigyletet jovihagyé hatarozatinak kézhezvételétdl
szamitott 8 napon belil koteles megfizetnt Eladoknak az MBH Banknal vezetett 63600708-17005083 sz.

bankszamlara torténd atutalassal.

4, Eladék szavatoljak az Ingatlan per-, teher- és igénymentességet, egyben kijelentik, hogy azon nem 4ll fenn harmadik
személynek olyan, az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett joga, ami Vevé tulajdonjoginak megszerzését, vagy az
Ingatlan birtokba vételét gatolna, vagy korlatozna. Eladik kijelentik, hogy ag; Ingatlan nincs hasonbérbe adva, illetve annak
vonatkosdsdban nincs bejelentelt fildbassndld.

5. Vevé kijelenti, hogy az Ingadant megtekintette, annak allapotat ismeri, €s azt ezen megtekintett allapotaban visirolja
meg. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlannak Altaluk ismert rejeett hibdja nincsen.

6. Vevé a telies vételir hidnytalan kifizetésének napjan 1ép az Ingatlan birtokdba, a tényleges birtokba lépés idépontjatol
hitizza annak hasznait és viseli terheit, valamint a misra it nem harithatd kart.

7. FEladok a teljes vételir hidnytalan megfizetéséig fenntartjak tulajdonjogukat az Ingatlanra. Eladék kotelezettséget
vallalnak arra, hogy Vevé tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi atvezetéschez, valamint a sajat tulajdonjoguk
torléséhez szitkséges nyilatkozatot a teljes vételar hianytalan megfizetése esetén, azzal egyidejileg megadjik. Eladok a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt a jelen szerzOdés alairdsaval egyidejileg 5 (6t) példanyban letétbe helyezik
okiratszerkeszté tgyvédnél, aki ezt a jelen szerzbdés ellenjegyzésével igazolja. Eladok a teljes vételar hidnytalan
megfizetésérdl haladéktalanul kotelesek tajékoztatni eljird gyvédet a laszlo.kovacs. m@avocat.hu e-mail cimen.

Eljaré tigyvéd a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a teljes vételir hianytalan megfizetésér6l szolo,
Eladok altali irasbeli értesitését kéveten haladéktalanul kiadja Vevo részére 2 eredeti és 2 misolati példinyban, 2
példiny eredeti ingatlan-nyilvantartisi kérelemmel egyutt, illetve benyujtja azt az illetékes ingatlantigyi hatésaghoz, a
letétbdl torténd kiaddsatél szamitott 8 napon belill. Vevd e tulajdonjog bejegyzési engedély alapjin tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvéntartasba addsvétel jogcimén jegyezteti be. Okiratszerkeszté tgyvéd abban az esetben is jogosult és
egyben kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt kiadni a letétbdl a fenti példinyszamban és alakisiggal, amennyiben
Vevé eredeti okirattal igazolja elétte, hogy a 3. pont szerinti vételarat hidnytalanul megfizette Eladok részére éra teljes
vételir megfizetésére kitlizétt 3. pont szerinti végsé hatarid6t kévetd 5 napon beliil Eladok nem tijékoztattdk ot
irasban arrol, hogy a teljes vételar hidnytalan megfizetése nem lortént neg.

Amennyiben a jelen szerzédés birmely okbél meghiasul, és err6l Szerz6dd Felek barmelyike irdsban értesiti eljird
iigyvédet, akkor eljard tgyvéd ezt kévetd 5 napon belill a letétbe helyezett nyilatkozatokat koteles Eladék részére
visszaszolgaltatni.

8. Vevs kijelents, hogy a jelen addsvétellel tulajdondba keriils ingatlannal egyditt sem éri el a tulajdondban Glls termdfild a 300 hekiart, ill.
a birtokdban allé termifold az 1200 hektdrt; nem rendelkesike réssarany-tulajdonnal; tovdbbd kijelenti, hogy foldbassndlatért jard
ellenszolgdltatdsdnak reljesitésébil eredd, bérmilyen kordbbi foldbaizndlattal kapesolatos jogerdsen megdllapitort és fenndlls  dij- vagy
egyéh tartosdsa nincs; tovdbbd kijelenti, bogy az Ingatlan hassndlatdl mdsnak nem engedi at, ast maga baszndlja, é ennek sordn eleget
lesz; a foldbassmositisi kilelesetiségének, tovdbbé villalia, hogy a foldet a tulajdons3ersés iddpontjatil sgdmitott 5 évig mas célra — a
2013. évi CXXII. tirvény (Fftv.) 13. § (3) bek-¢ben meghatirozottak kivételével — nem hasgnoiita, valamint kijelenti, bogy ax, elmilt
5 éuben nem dllapitottik meg, hogy szer3ési korldtozds miegkeriilése ald esq jogiigyletet kititt volna. Vevi kijelenti, hogy foldmiivesnek
mindsiil (regissgricids ssdama: 510167/2/2015.06.24.), NAK-agonositija: $266000001905; villajia, hogy a Ingatlant it §yen belsil

nem vonja ki a mitivelésbil.
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9. Szerz6d6 Felek kijelentk, hogy nagykory, cselekvképes, magyar allampolgirok; szerzédéskotési-, illetve
tulajdonszerzési képességiik, valamint ingatlan feletti rendelkezési joguk hatésagi, illetve birdsagi hatarozattal, vagy
egyéb médon korlitozva nines, tovibbi jelen jogiigyletnek egyéb térvényi akadalya sincsen.

10. Vevé kijelenti, hogy foldmivesnek minésiil; vallalja tovabba, hogy a jelen szerzddéssel vasarolt termdfoldet a
birtokbaadastol, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. hénap utolsé napjatdl szamitva 5 évig
nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a terméfoldet mezGgazdasagi célra hasznositja — erre
tekintettel kéri az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjaban foglalt illetékmentesség alkalmazasit. A vételdr esetleges
jovedelemadd vonzata Eladékat terheli.

11. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a 474/2013. (X11.12.)) Korm. rendelet szerint jelen szerzédést hirdetményi iton kozélni
kell az elévasarlista jogosultakkal, tovibbi a szerzGdést a mezdgazdasigi igazgatisi szervnek kell jovahagynia (Fftv.
23-30. §§). Vev6 kijelent, hogy foldmives, és elévisarlasi joga az Fftv. 18. § (1) bek. d) pontjan alapul (helyben laké).

12. Szerz6d6 Felek jelen szerzodés elkészitésével, valamint a f5ldhivatal, az illetékes mezdgazdasagl szakigazgatisi szetv,
tovabba az Ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat elétti eljarisban képviseletiikkel a Dr. Kovics M. Laszlé
Ugyvédi Irodit (székhely: 1122 Budapest, Magyar jakobinusok tere 6. IV. 1.; képv.: dr. Kovacs M. Laszl6 iigyvéd)
bizzik meg. Eljiré tigyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével a megbizist elfogadja. Eljaré tigyvéd Szerz6dé Feleket
tajékoztatta a jelen szerzédéssel kapcsolatos jogszabalyokrdl, gy kilénésen a vonatkozé adé-  és
illetekjogszabalyokeol Efird igyéd a jelen sxersidésben foglalt nyilatkozatokat S sersddd Felek ssemélyes elfaddsai alapjin
rogdtette a sqerzddéshen, azok valdsdgtartalmaért felelissiger nem villal, Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy eljard tigyvéd részletes
tijékoztatisa alapjin a jelen szerzGdésben irt nyilatkozatok tényeldadasaiknak, a valosignak, valamint iigyleti
szandékuknak mindenben megfelelnek.

13. Eljar6 tigyvéd a Szerz6dé Felek személyazonossigirdl a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadilyozasirl szol6 2017. évi LIIL. térvényben foglaltak szerint meggy6z6dott. Szerz6dé Felek jelen szerzédés
aldirisival hozzijirulnak ahhoz, hogy eljiré tigyvéd a jelen szerzédés megkotésével kapcsolatosan ismertté valt
személyes adataikat kezelje. Szerz6d6 Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd masolatot készitsen a Szerz6ds
Felek személyazonositisit szolgilé okmanyair6l Szerz6dé Felek tudomidsul veszik, hogy az ellenjegyz6 tgyvéd a
felek tekintetében a Pmt. szerinti tgyfél-atvildgitisi kotelezettségének eleget tett. Szerz6d6 Felek eléadjik, hogy az
ugylet sorin sajit neviikben és javukra jirnak el. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd
elézetesen tijékoztatta Sket az iigyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL térvény és a vonatkozd kamarai
szabilyzatok szerinti személyazonossig-ellendrzés lehetGségérdl, céljardl, madiardl és tartalmaedl, a kézremikodés
megtagadisinak kotelezettségérl, a bejelentési kotelezettségrl és az ellendrzés sorin megismert adatok kezelésérél.
Eljiré tgyved tajékoztatja Szerz6d6 Feleket, hogy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kézhiteles nyilvantartisba
valé bejegyzésére irinyuld eljarasban valé jogi képviseletre, illetve a kézhiteles nyilvantartasba valé bejegyzés alapjaul
szolgalo okirat szerkesztésére irdnyuld tigyvédi tevékenység esetén az tigyfelek az adatviltozis-kezelési szolgiltatas
igénybevételének lehetGségével élhetnek, vagyis a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgiltatis
igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kozmivei atiratisat és adatvaltozasainak

atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

14. A jelen szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. és az Fftv. szabilyai az iranyadok.

Jelen szerz6dést, amely 8 (nyolc) eredeti példinyban késziily, Szerz6dé Felek elolvasis és értelmezés utin, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag aldirtak.

Balassagyarmat, 2026. jilius 25.
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Ellenjegyzem:
Balassagyarmat, 2026. jdlius 25.
dr. Kovics M. Laszl6 tgyvéd (KASZ: 36063802)
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