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1. Amely létrej6tt egyrészrol OF=
Karacs Zoltan (sziiletési neve: — sziletési helye, ideje: —
- anyja neve: (GBI személyi azonositd jele: C )
allampolgéarsdga: magyar, addazonositd jele: —, adoszdma: ---, agrarkamarai
nyilvantartasi széma: ---) lakcim és értesitési cim (G sz 2latti
lakos, mint elad6
€s masrészrol
Karacs Géza (sziiletési neve-zﬁletési helye, ideje ,

anyja neve: személyi azonositd jele/szama: allampolgarsaga:

magyar, adoazonositd jele: (P, adoszama: 70586536-2-29., agrarkamarai
niilvéntartési széma (D ) 12kcim és értesitési cim:

zam alatti lakos, mint vevd
kozott.

2. Az elad¢ eladja, a vevl pedig megtekintett, ismert allapotban adasvétel jogcimén megveszi
az eladd 1/1. ardnyu, azaz kizérélagos tulajdonat képez6 Foldes kiilteriiletén fekvo, 0274/48.
helyrajzi szam alatt felvett, 1 Ha 2120 nm teriiletti, 30,09 AK értékil, szanté6 mivelési agu
kiilteriileti fold ingatlanat.

3. A szerzdd6 felek a teljes vételarat 4.212.600 Ft-ban, azaz Négymillio-kétszaztizenkétezer-
hatszdz forintban allapitjdk meg, melyet a vevé a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasat kovetden kiadott zaradékolt adas-vételi szerzddés atvételét kovetd 15. naptari
napon belill koteles banki atutaldssal teljesiteni a ,,Karacs Zoltan” nevén nyilvantartott
Ny <-im

bankszamlaszamra.

A teljes vételarbol 4.212.600 Ft. a fold ellenértéke, és O Ft. az azon talalhato {iiltetvény,
felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndvel6 agrotechnikai
1&étesitmény ellenértéke.

A felek megéllapitjak, hogy a f6ldon nem talalhaté iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai 1étesitmény.

4. A felek kijelentik, hogy velikk szemben a szerzédés megkotésének torvényes akadalya
nincsen. A felek kijelentik, hogy az eladd és a vev6 belfoldi természetes személyek, irni-
olvasni tudnak.

A felek kijelentik, hogy az ad6zési kotelezettségiikre vonatkozd téjékoztatast megértették, és
tudomasul vették. Az eladonak személyi jovedelemado bevallasi és fizetési kotelezettsége all
fenn, melyet 6naddzoként jogszabalyok szerint kell teljesiteni.

5. A szerzd fél kotelezettségvallalé nyilatkozatai:

A vevl jelen szerzddés alairasaval biintetGjogi felel6ssége tudataban nyilatkozza, hogy a
mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII torvény (Foldforgalmi
torvény) 10§(1) bek.-nek megfeleléen belfoldi természetes személy és ugyanezen jogszabaly
5§ 7. pontban meghatarozott foldmivesnek mindsiil.

Az okiratot készitette és ellenjegyezte:
Dr Nagy Judit egyéni iigyvéd

KASZ: 36065920.

Foldes, 2026.07.31. "ellenjegyzem:"



Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés


A vev biintet8jogi feleldssége tudatdban nyilatkozza, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi torvény) 16§-ban meghatarozottak
szerint a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1év6 fold egybeszamitott teriiletnagysaga a
300 hektar foldszerzési maximumot nem haladja meg.

A vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban nyilatkozza, hogy a jelen szerz8dés alapjan
megvésarolni kivant term6folddel egyiitt a tulajdonaban és haszonélvezeti jogaban 1év Gsszes
term6fold nagysaga nem haladja meg a 300 hektart.

A vevd biintetéjogi feleléssége tudatdban nyilatkozza, hogy a tulajdonaban ¢s
haszonélvezetében 4116 foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa,
valamint a maér tulajdondban 4116 és megszerzésre keriil§ részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének egyiittes sszege nem haladja meg a 6000-et.

A vevb biintetdjogi feleléssége tudataban nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

A vevb a jelen szerz6dés alafrasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatat
mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
évig - a térvényben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vevd a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo foldhasznalati
jogviszony

a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, €s

b) megszlinését kovetd id6re a f6ld hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezellségének, lovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a térvényben meghatérozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.

A vevd biintetSjogi felel@ssége tudatdban nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos
jogerbsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovébbiakban egyitt:
foldhasznalati dijtartozas).

A vevé biintetdjogi feleldssége tudatiban nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z8
5 éven beliil nem allapitottidk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkertilésére iranyulo
jogiigyletet kotott.

A vevd biintetSjogi feleléssége tudatdban nyilatkozza, hogy a birtokaban 4116 fold jogellenes
mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi
hatdsag - az adéas-vételi szerz8dés kozlését megel6z6 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi
birsagot vele szemben nem szabott ki.

A vevé bintetdjogi felel6ssége tudatéban nyilatkozza, hogy a foldszerzéshez vallalt
kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - az adds-vételi szerzédés
kozlését megel6z6 5 éven belill — végleges dontésében a Foldforgalmi torveny 63.§(2)
bekezdése vagy a Fétv. 95. § (8) bekezdése szerinti birsagot vele szemben nem szabott ki.

Az okiratot készitette és ellenjegyezte:
Dr Nagy Judit egyéni iigyvéd

KASZ: 36065920.

Foldes, 2026.07.31. "ellenjegyzem:"
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6. Nyilatkozat el6vasarlasi jogrol:

A vevd jelen szerzddés alairasaval biintetGjogi felelossége tudatdban nyilatkozza, hogy a
mez06- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény 18 § (1) bek. d)
pontban meghatarozott ranghelyen, mint ,,olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil” és a
¢€s a mez06- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torvény 18 § (4) bek.
b) pont szerint meghatérozott ,,fiatal foldmiives” eldvasarlasi jog illeti meg.

A vevlO jelen szerzOdés alédirdsaval bilintetéjogi felelossége tudatdban nyilatkozza, hogy
¢életvitelszerli lakashaszndalata helye 2022.11.10. 6ta a zdmu lakcimet igazolo
hatésagi igazolvannyal (lakcim kartya) megegyezéen a szam

alatt bejegyzett allando lakéhelyén van.

7. A vev6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes. Az elado jotall és
szavatol a vevl korlatozastol mentes tulajdonszerzéséért.

Az elad6 biintetdjogi felelssége tudatdban nyilatkozza, hogy a tulajdonjog atruhdzasarol
sz0l6 szerzddés targyat képezd foldet hatdlyos vagy a szerz6déskdtés idopontjdban meg
hatalyba nem [épett foldhasznalati szerz6dés nem érinti, foldhasznalati szerz6dést senkivel
nem kotott.

A vevl az ingatlant a tulajdonszerzése napjatol kezd6dGen birtokba és hasznalatba veheti, a
birtokba vétele napjatdl kezdédéen szedheti az ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

Az elad¢ a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogét fenntartja, és a teljes vételar megfizetését
kovetben kiilon nyilatkozattal hozzajarul ahhoz, hogy a vevé 1/1. aranya kizarolagos
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartas az ingatlanra adasvétel jogeimén bejegyezze.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevl részére tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolodo vevdi jogot alapitanak, mely 2027. januar 30. napjaig tart.

Az elad6 igy a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen €s visszavonhatatlan bejegyzést engedd
nyilatkozattal hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartas a vevo részére 2027. januar 30.
napjaig tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jogot jegyezzen be a jelen szerz6désben
meghatéarozott ingatlanra.

Az elado kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben mas személy lesz jogosult megszerezni
a tulajdonjogot, ugy kiilon nyilatkozattal hozzajarul ahhoz, hogy a mez0gazdasagi igazgatasi
szerv altal meghozott hatdrozatban és a szerz6dést jovahagyd zaradékban meghatarozott
személy kizérdlagos tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartds az ingatlanra addsvétel jogcimén
bejegyezze, és ezzel egyidejlileg bejegyzett tulajdonjogat térdlje.

8. A felek a jelen szerz6dés elkészitésével Dr Nagy Judit 4177. Foldes, Debreceni utca 16.
szam alatti ligyvédet bizzak meg.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés aldirasaval meghatalmazast adnak Dr Nagy Judit tigyvédnek,
hogy helyettiik és neviikben Foldes Nagykozség Polgarmesteri Hivatala, a Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi és Igazgatasi Osztaly, mint
mezOgazdasagi igazgatasi szerv, és a Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali
FOosztaly Foldhivatali Osztaly 4. el6tt a szerz6dés elzetes jovahagyasa, kozlése és hatosagi
jovahagyasa, illetve a tulajdonjog bejegyzése irdnt indult eljardsokban is, eljarjon, és
nyilatkozatot tegyen.

Az okiratot készitette és ellenjegyezte: -
Dr Nagy Judit egyéni ligyvéd Dr.

Foldes, 2026.07.31. "ellenjegyzem:" EuropailA2aogeaz

Olded\ Debreceni u. 18.
o 20-97-61-388



Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés

Szabó Katalin Pirosk
Kiemelés


A vevd jelen szerz6dés alairdsdval meghatalmazza Dr. Nagy Judit iigyvédet, hogy a B400
adatlap benyujtasaval kapcsolatos eljarasban a NAV el6tt eljarjon. Ez a meghatalmazas az
illetékkiszabasi eljarasra nem vonatozik.

Dr. Nagy Judit tigyvéd a meghatalmazasokat elfogadta.

A felek megallapodnak abban, hogy a szerz8déssel kapcsolatos koltségeket a vevd fizeti meg.

9. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a foldre vonatkozé jogszabalyok, ¢s a
Polgari Torvénykonyv rendelkezései az irdnyadok.

A szerz8d6 felek a jelen szerzédést akaratukkal mindenben egyez6nek ismerik el és azt a mai
napon sajatkeziileg jovéhagyolag, iigyvédi ellenjegyzés mellett alairtdk. Ellenjegyz0 tgyved
ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a szerz8dé felek a jelen okiratot elStte sajatkezileg irtak ala.

Foldes, 2026. julius 31.

Karacs Géza

Karacs Zoltan
eladd vevo

Az okiratot készitette €s ellenjegyezte:

Dr Nagy Judit egyéni iigyvéd

székhely: 4177. Foldes, Debreceni utca 16.
KASZ: 36065920.

Foldes, 2026.07.31. "ellenjegyzem:"
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Dr Nagy Judit egyéni tigyvéd
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