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ADASVETELI SZERZODES
L/ Szerzddo Felek

Amely létrejott egyrészrdl
Petrovszki ZoltiAnné sz. B a (Sz.: . a.n.: s
személyi azonosité jele: __, adéazonositd jele: 1 8095 Pékozd Bem
utca 8. szam alatti lakos, mint Eladé (tovabblakban mint Eladé), mésrészrél
Marczmko Levente Ferenc sz. o Sz
an:. . , személyi azonosito jele: _ adbazonosito jele:
NAK azonositd: 5 Pékozd, Dézsa Gyorgy utca 17. szam alatti lakos, mint

Vevé — (tovabbiakban, mint Vevé) — egyiittesen, mint Szerz6dé Felek - kozott az alulirott
helyen és id6ben az aldbbiak szerint:

IL./ A vétel targya

1./ Szerz8dd Felek rogzitik, miszerint Elado kizardlagos tula_]doné.t képezi a székesfehérviri
020293/18. hrsz. alatt felvett szanté mitivelési dgn, 5823 m? térmértékkel nyilvantartott
16,18794 AK értékii kiilteriileti ingatlan 21432/5833080 tulajdoni héinyada az alabbi tulajdoni
részaranyban:

Szerzédd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan egészét terheli:

- Székesfehérvar MJV Onkorméanyzata javara 151 m2 teriiletre bejegyzett vizelvezetési
szolgalmi jog,

- az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. javara 58 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog.

Elad6 kijelenti és ezért feltétlen jog- és kellékszavatossagot is véllal, hogy a fenticken
talmenden az Ingatlanban 6t megilletd tulajdoni hanyad per-, teher és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, mely Vevé tulajdonszerzését akadalyozna.

2./ Szerz6dé Felek rogzitik, miszerint Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a szekesfehérvarl
020293/19. hrsz. alatt felvett szdnté, legeld, Kivett arok miivelési dgi, 98 ha 0648 m?
térmértékkel nyilvantartott 2288,65 AK értéki kiilteriileti ingatlan 886/228864 tulajdoni
hanyada.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan egészét terheli:

- Székesfehérvar MJV Onkormanyzata javara 4138 m2 teriiletre bejegyzett vizelvezetési
szolgalmi jog,

- az E.ON Eszak-dunantuli Aramhélézati Zrt. javéara 12 676 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog,
- 2z E.ON Eszak-dunanttli Aramhalézati Zrt. javara 73 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog.

Elad6 kijelenti és ezért feltétlen jog- és kellékszavatossagot is véllal, hogy az Ingatlan ezen
tilmenden per-, teher- és igénymentes, azt ingatlan-nyilvantartdson kiviili terhek gem terhelik,

tovabba azon harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, mely jelen jogigylet O

akadalyat képezné.
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3./ Okiratszerkeszté ligyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a vétel targyat képezd Ingatlan a mez6-
és erdogazdasagi foldek forgalméardl szolé 2013. évi CXXILtv. (Fftv.) értelmében foldnek
mindsiil. Okiratszerkeszté tigyvéd t4jékoztatja a Szerz6dé Feleket az Fftv. aldbbi vonatkozé
rendelkezéseirol:

3.1. A tulajdonjog atruhdzasarél sz616 szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jovA.
A mez6gazdasagi igazgatisi szerv jovahagydsa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi
feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovibba nem pétolja mas hatésdgok elézetes engedélyét,
illetve jovahagyédsat, amelyek a jogiigylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak
sziikségesek.,

3.2. A 6ld tulajdonjoganak atruhazasara vagy a fold tulajdonjogét érinté mas jogiigylet irdsba
foglaléséra csak olyan papir alapi okményon keriilhet sor, amely az e t6rvény végrehajtasira
kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

3.3. A f6ld tulajdonjogét belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar szerezheti meg.
3.4 A foldmiives— a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a
beszamitdsaval — 300 hektar mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum). A foldmiives a
f6ld birtokat — a mar birtokdban 1év4 f5ld teriiletnagysdginak a beszadmitasaval — legfeljebb
1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

3.5. A j6vahagydasrol a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak
beérkezését kovetéen - 6ndlld hatirozatot hoz, és ezzel egyidejiileg az adasvételi szerzddést
zaradékkal latja el.

II1./ Nyilatkozatok

4./ Vevd ezuton kijelenti, hogy belfoldi természetes személy, igy Féldforgalmi tv. 10.§. (1)
bekezdése alapjan jogszabalyi lehetdsége van a fold megszerzésére.

5./ Vevé kijelenti, hogy a Fftv. 5.§. 7. pontja értelmében féldmiivesnek, az 5.§. 6. pontja szermt
fiatal foldmiivesnek mindsiil. Vevo foldmives nyilvantartasi szama: . i
Vevé NAK azonositdja AR

6./ Vevd a 2013. évi CCXIL tv. 13.§. alapjan kijelenti, hogy jelen jogiigylet targyat képezd
folddel kapcsolatban elévasarlasi joga 41l fenn a Fftv. 18.8. (1) bekezdés e.) pontja, valamint
18.§. (4) bekezdés b.) pontja alapjan.

7./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok 2029.08.31-ig az Aranybulla Mg. Zrt. hasznélatdban
vannak. Felek a Fftv, 15/A.§. alapjan rogzitik, hogy hatdlyos szerzOdésiik alapjan a
foldhasznalat ellenértéke évente €s aranykoronanként 2.500.Ft/év (kettbezerdtszaz forint).

8./ Vevi kotelezettséget vallal arra, hogy eleget tesz a Foldforgalmi tv. 13.§-dban foglaltaknak,
azaz vallalja, hogy a fenti foldhasznalati jogviszony lejartat kdvetSen azt nem hosszabbitja
meg, a f6ld hasznilatit misnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatél szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.

9./ Vevo a Foldforgalmi tv. 14. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgiltatasdanak teljesitésébdl eredd barmilyen Kkorabbi
foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dt\ vagy egyéb

tartozasa. ,\
Cuo
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10./ Vevo a Foldforgalmi tv. 14, §. (2) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy vele szemben
a szerzést megel6zo 5 (6t) éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozisok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

11./ Vevo a Fftv. 16. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a tulajdondban allé fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagéval egylitt nem haladja meg az 300
(hdromszaz) hektart. Vevd a Fftv.16.§. (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a mar
birtokaban 1évé fold teriiletnagysdgédnak a beszdmitdsival a birtokdban tartott foldteriilet
mértéke az 1200 hektart nem haladja meg.

12./ Vevé nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
1V./ Adasvétel

13./ Eladé eladja, Vevd megveszi a székesfehérvari 020293/18. hrsz.-i ingatlan
21432/5833080 tulajdoni hdnyadat, a székesfehérvari 020293/19. hrsz.-i ingatlan
886/228864 tulajdoni hanyaddt a kialkudott és értékarinyosnak teKkintett 766.000.Ft.
(hétszdzhatvanezer forint) egybefoglalt vételaron.

Felek rogzitik, hogy a székesfehérvari 020293/18. hrsz.-0 ingatlanban Eladot megilleto
21432/5833080 tulajdoni hanyad vételarat 40.000.Ft.-ban (negyvenezer forintban), mig a
sz¢kesfehérvari 020293/19. hrsz.-i ingatlanban megilleto 886/228864 tulajdoni hanyad
vételarat 726.000.Ft.-ban (hétszazhuszonhatezer forintban) allapitjak meg.

IV./ A vételar kiegyenlitése

14./ Felek megéllapodnak, hogy a vételar egészét Vevo a jelen okirat mezégazdasagi igazgatasi
szerv altal torténd hatdsagi jovahagyasarol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 3 (harom)
banki napon beliil fizeti meg akként, hogy azt egy Osszegben atutalja Elad6é hézastarsinak
G ) i szamon vezetett bankszdmlajara,
mely teljesitést Eladd Kkifejezetten elfogad.Felek a vételar megfizetésének tényét
okiratszerkeszt6 ligyvéd felé igazolni kotelesek.

V./ Birtokbaadais

15./ Elad6 a vétel targyat képez6 Ingatlant a vételar hidnytalan megfizetésével egyidejiileg
bocsatja a Vevd birtokdba, és Vevd ezen id6ponttdl kezdddden viseli az Ingatlan hasznéalatéval,
fenntartasaval és kezelésével kapcsolatos koltségeket, az add- és a kozterheket, a karveszélyt,
valamint jogosult annak kizarolagos hasznalatara és hasznainak szedésére.

VL./ Ingatlan-nyilvantartasi kérelem

16./ Vevd jelen okirat aldirdsaval kérelmezi az ingatlan-nyilvantartast, hogy tulajdonjoga
a székesfehérvari kiilteriileti 020293/18. hrsz.-i ingatlan 21432/5833080 tulajdoni
hényadara, valamint a székesfehérvari 020293/19. hrsz.-ii ingatlan 886/228864 tulajdoni
hinyadadra addsvétel jogeimén ingatlan-nyilvantartisi bejegyzést nyerjen.

Eladé jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzadjarulasat adja ahhoz,
hogy tulajdonjoga egyidejii torlése mellett Vevé tulajdonjoga a székesfehérvari
020293/18. hrsz.-i__ingatlan 21432/5833080 tulajdoni hanyadaira, valamint a

székesfehérvari 020293/19. hrsz.-i ingatlan 886/228864 tulajdoni hdnyad4 tel
jogeimén ingatlan-nyilvantartssi bejegyzést nyerjen. DR. POC O ‘ @
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VII./ Egyéb rendelkezések

17/ Szerz6d6 Felek egybehangzoan kijelentik, hogy magyar Allampolgirok,
cselekvéképességiiket jogszabaly vagy bir6i itélet nem korlatozza.

18./ A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kapesan felmeriild az ingatlan-nyilvantartési
igazgatési dijat €s a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket teljes egészében a Vevd viseli és
fizeti, melynek mértékérél az Itv. alapjan Vevd kioktatast nyert.

Vevd az Itv.26.§. (1) bekezdés p.) pontjaban régzitett illetékmentesség megadasat kérelmezi az
Adohatosagtol. Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek minésiil és véallalja, hogy a birtokbaaddastél,
de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12. honap utolsé napjatdl — vagyoni
értékll joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétol,
megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol
— szamitva 5 évig a termd6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékil
jogot nem alapit, és a term6foldet mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

19./ Eladé nyilatkozik, hogy 6t jelen jogiigyletbdl fakadéan személyi jovedelemadéd bevallasi
és fizetési kotelezettség nem terheli. Eladé kioktatdst nyer az Szja. 61-64.§.-ban valamint az 1.
szamu mellékletben foglalt részletszabalyokra.

20./ Szerz6dd Felek megbizzak jelen okirat megszerkesztésével a Dr.Poczos Ugyvédi Irodat
(8000 Székesfehérvar, Rakéczi u. 37/A. I/1. iigyintéz6: Dr.Poczos Vera iigyvéd, kamarai
nyilvantartisi szima: Székesfehérvari Ugyvédi Kamara 277., igazolvdnyszama: U-
104273, KASZ 36067290) egyben meghatalmazzdk, hogy oOket a jelen szerzddéssel
kapcsolatos {igyintézés soran teljes jogkdrrel képviselje, ideértve a Fejér Megyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztalya elotti hatdsagi jovahagydsra valamint a tulajdonjog
bejegyzésre iranyulé eljarast is. Jelen meghatalmazs érvényessége nem terjed ki az illeték— és
adofizetéssel kapcsolatos eljarasokra. Meghatalmazott a jelen pontban irt meghatalmazast az
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

21./ A jelen adasvételi szerzédésben nem szabdalyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv. (Ptk.), a
mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv. (Foéldforgalmi tv.), a
mez0- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszefiiggd
egyes rendelkezésekrdl ¢és atmeneti szabalyokrol 2013. évi CCXIL tv., term6fold
tulajdonjoganak megszerzését vagy haszndlatat Kkorldtozé jogszabdlyi rendelkezések
kijatszésara irdnyulé jogligyletek feltardsardl és megakadalyozasardl sz6l6 2014. évi VIL tv., a
47/2014. (II. 26.) Korméanyrendelet a fold tulajdonjogénak atruhdzasat, vagy a fold
tulajdonjogat érinté mas frasba foglalt jogiigyletet tartalmazé papir alapti okmany biztonségi
kellékeirél és kibocsatdsainak szabdlyairdl és a 474/2013. (XII. 12.) Korméanyrendelet az
elovasarlasi és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerzOdés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrél vonatkozo

rendelkezései az iranyadoak.
Iy
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Az eredeti papiralapl dokumentummal egyezé.

Masolatkészits szervezet neve: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
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29/ Szerzbdd Felek felhatalmazzdk okiratszerkeszté iigyvédet, hogy személyi adataikat
okmanyaik fénymasolasa litjan rogzitse, azokat a megbizas teljesitése kdrében kezelje, valamint
azokat a megbizas teljesitését kovetd tizedik ¢v végéig orizze. Felek kijelentik, hogy ajogligylet
megkotése soran sajat neviikben jarnak el, kiemelt kozszereplének nem mindsiilnek. Felek
tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd az adatkezelést a jelen okiratban irt megbizis,
mint szerzédés alapjan végzi. Felek kijelentik, hogy az EU 2016/679. szdmu altalanos
adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint az okiratot szerkesztd tigyvéd a személyes adataikat
jogszeriien kezeli, melyhez kifejezetten hozzéjarulnak.

23/ Jelen okirat 7 (hét), egymassal sz6 szerint egyez eredeti példanyban késziilt, melybdl egy
példany biztonsagi papiron készilt. Szerz6dé Felek jelen okirat tartalmat egyben az figyveédi
megbizasra vonatkozo tényvazlatnak is tekintik. A Szerz6d6 Felek a jelen adéasvételi szerzodést
clolvastak, megértették, azt az eljaro tigyvéd teljes korii jogi tajékoztatasa mellett egyezden
értelmezték és azt, mint valos iigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt sajat kezlileg,
tigyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagyolag irtak ala.

Kelt Székesfehérvarott, 2026. jilius hé 31. napjan
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Petrovszki Zoltanné Marczinké Levente Ferenc
Elado Vevo

Ellenjegyzem: Dr. Poczos Vera iigyvéd (KASZ 36067290)
Kelt Székesfehérvarott, 2026. jilius hé 31. napjan DR po
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