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2251 Tapiészecsd, Bajcsy Zs.u.1.

Ingatlan adasvételi szerzédés

amely Iétrejott egyrészrél

Lichner Laszloné szliletési név: Nagy Piroska
anyja neve:

személyi azonosito jele: ' szil.hely, id6: 1
addazonosito:

allampolgarsag: magyar
2251 Tapiészecsd, Nefelejcs u. 16. sz. alatti lakos, értesitési cim: 2251 Tapioszecs6, Nefelejcs u. 16. mint
eladé (tovabbiakban elado)

masrészrol

Hamvas Attila Laszlé szliletési név: Hamvas Attila Laszl6
anyja neve:

személyi azonosité jele: szil.hely, idé:

addazonosito: '

allampolgarsag: magyar
2251 Tapioészecso, Nefelejcs u. 15. sz. alatti lakos, értesitési cim: 2251 Tapioszecsd, Nefelejcs u. 15., mint
vevé (tovabbiakban: vevé)

kdzétt, alulirott napon és helyen az alabbi feitételek mellett:
1. Eladoé kijelenti, - és a TakarNet szolgaltatotol INYER/TULLAP/20260627/9442 rendelésszamd tulajdoni

lap mésolattal igazolja, - hogy 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a tapiészecsoi 3228 helyrajzi
szam alatti zértkerti szant6 mivelési 4g0 ingatlan 2075 nm? terdilettel.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan hivatkozott tulajdoni lapjan elintézetlen széliegy nem talalhato, és a
tulajdoni lap I1l. része terhet nem tartalmaz.

2. Fent nevezett elad6 ezennel eladja a tapioszecséi 3228 helyrajzi szamon felvett zartkerti szanté
mivelési aga ingatlanjat, amelyet vevé megvasarol.

3. Fent nevezett vevé az 1. pontban kériilirt ingatlant az éltala jol ismert és megtekintett allapotban
vasarolja meg
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4. A vevé kijelenti, hogy A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvény
18. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt olyan féldmiives, aki helyben lakénak minésiil, figyelemmel
arra,_hogy vevé 2010. szeptember 8-t6/ kezdddden tbb, mint 3 éve tapidszecsdi lakos.

A Tapioszecso Nagykozség Onkormanyzata Képvisel Testiilete a helyi 6nazonossag védelme
érdekében megalkotta a 4/2026 (1.29.) dnkormanyzati rendeletét, amellyel elévasariasi jogot
alapitott, igy a 2025. évi XLVIII. torvény (Hovtv) 3 § a) pontja alapjan vevé nyilatkozik, hogy nem
mindsiil betelepiilonek, mivel a telepiilésen lakohellyel és ingatlantulajdonnal rendelkezik, és
életvitelszerdien mar 2010. szeptember 8. 6ta tapiszecséi lakos, akinek sajat tulajdonaban all6
ingatlanban van a bejelentett lakasa, tovabba mar tobb mezdgazdasagi ingatlant is vasarolt a
telepiilésen.

5. Szerzodé felek kdlcsonos alkut kévetéen az ingatlan vételarat 1 000.000,-Ft-ban (egymillio forintban)
hatarozzak meg, mely vételarat vevé a mezdgazdasagi igazgatasi szerv végleges, jogerds
jovahagyasat kovetd, legkésGbb 8 napon belill, fizeti meg eladé részére banki &tutalas utjan,
Lichner Laszl6né részére a HU 88 Raiffeisen Bank 12010611-00557317-00100003 szamlaszamra.
Az atutalas akkor mindsiil teljesitettnek, amikor azt a bank jovairja (Fétm. 8 § 1bekezdés.) Eladé
hitelt érdemid modon kételes harom napon beliil igazolni ellenjegyzé ligyvéd felé, hogy az 6tilleté
teljes vételar megérkezett szamlajara, és az atutalt dsszeget bankja jovairta.

6. A vevd a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Fdldhivatali Osztaly 8 (2760
Nagykata Dézsa Gyérgy ut 9.) altal 510118/2020.01.31 sz. alatt nyilvantartott foldmives. A vevé
kifelenti,_ hogy az 1. pontban irt ingatlanokkal egyiitt sem haladja meg a tulajdonaban lévo féld a

300 ha birtokszerzési maximumot. (2013. évi CXXII térvény 16.§. (1) bek.)
Kamarai tagséagi azonosit6é szama: P000000661955 (Fétv. 13.§ (2) bekezdés).

7. Vevé kijelenti tovabba, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik, tovabba haszonélvezeti
joggal sem.

8. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzédést a szerzédés alairasatol szamitott
8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabél. Ha
az eldzetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitia a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzddés kozzétetelét. A kozzétételre valé alkalmassag
megallapitiasa nem mindsiil a hatésagi szerzodés jovahagyasanak.

9. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv e dontését kozli az eladéval, az adasvétel szerzédés szerinti vevével,
valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat
jegyzéiének. A jegyz6 hirdetményi Gton kézli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy
megallapodason alapulé elvasarliasi jog jogosultjaival.

Az elévasarlasi jog jogosultjai 30 napos jogveszté hataridén beliil tehetnek az adasvételi szerzédésre
elfogado, vagy az elévasarlasi jogarél lemondd jognyilatkozatot.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva llo hataridé letelte utan 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz8dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és
a kdzzétételrdl, tovabba a levételrdl megklilddtt igazolassal egyitt megkiildi a mez6gaziinsagiagargatasi.
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10. A vevé kijelenti, hogy A mezé- és erdégazdasagi féldek forgalméarél sz616 2013. évi CXXII térvény
13 §. (1) bekezdése értelmében az 1. pontban irt ingatlanok hasznélatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségének, és vallalja, hogy
az ingatlanokat a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A vevé kijelenti, hogy a fent hivatkozott térvény 14 § (1) bekezdése szerint nincs a féldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatésanak teljesitésébdl eredé barmilyen korébbi féldhasznalattal kapcsolatos

logerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy eqyéb tartozésa.
A vevb ugyancsak kijelenti, hogy a jelen okirattal térténé tulajdonszerzést megel625 5 éven beliil

nem allapitotték meg, hogy a szerzési korldtozasok megkerilésére iranyuld jogiigyletet kététt.
(2013. évi CXXII. torvény 14.8. (2). bekezdés)

A szerz6 fel tekintetében 13-14 &-ban jogosultsagi feltételként eldirt kételezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat, valamint a szerz6 fél altal megjelélt elévasarlasi jogosultsaghoz kapesolodoan térvény
altal eldirt kételezettségvallalasokat és nyilatkozatokat a tulajdonjog atruhazasrol szolo szerzédés
tartalmazza.

11. Eladé biintetSjogi feleldssége tudataban kijelenti, és nyilatkozik arrol, hogy az 1. pontban irt
ingatlan nincsen harmadik személy hasznalataban.

12. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy A mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013,
évi CXXII. térvényben meghatérozottakat elévasarlasi jog illeti meg.

13. A vevé helyébe 1ép6 elévasarlasra jogosultat az adasvételi szerzodésnek a vevére vonatkozé
rendelkezései jogositjak és kotelezik. Az elovasarlasra jogosult az adasvételi szerzodét teljes
egészeében fogadja el magéra nézve kotelez6nek. (FETV térvény 13 A §).

14. A vevé a teljes vételar kifizetésével egyidejleg lép az 1. pontban irt ingatlan kizarélagos birtokaba,
ettdl kezdédden viseli az ingatlan terheit és szedi hasznait. Felek a birtokbalépés elétt jegyzoksnyvet
vesznek fel, melyben régzitik, hogy az ingatlan allapota megegyezik-e a szerzédéskotés idejének
allapotaval.

Az eladé az ingatlan teljes per-, teher- és igény- és végrehajtasmentességét szavatolja.

15. Eladé tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja a Ptk. 6: 216 § alapjan.
6: 216 § (tulajdonjog fenntartas)
(1) Eladé a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja.
(2) A tulajdonjog fenntartasra vonatkozoé megallapodast irasha kell foglalni.
(3) Az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog fenntartast az elado koteles a tulajdonjog fenntartas
tényének és a vevo személyének a feltiintetésével az ingatlannyilvantartasba bejegyeztetni.
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16. Szerz6do felek jelen szerzodés alairasaval feltétiendl és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak és a 2021. évi
C torvény — az ingatlannyilvantartasrol — 44 § 1. bekezdése alapjan kézosen kérik, hogy a 179/2023 (V.
h6 15) kormanyrendelet — az ingatlannyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C térvény végrehajtasarol — 20 § 18.
pontja és a 45 § alapjan a tulajdonjog fenntartasahoz kapcsolédé vevdi jog az egész ingatlanra
keriilion bejegyzésre a vevé javara, a foldhivatali beadastol szamitott harom hénapig, adasvétel
iogcimén az ingatlannyilvantartasba.

A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyuld idéponttol szamitott hat hdnap elteltét kévetden a bejegyzés
hatalya azonos a szerz6désen alapulo elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyaval.
Az ingatlanligyi hatosag a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot a felek megallapodasaban a
tulajdonjog fenntartasara meghatarozott hataridd elteltével az ingatlannyilvantartasbol hivatalbol torli. A
torélt tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog a felek megéllapodasa esetén ismeételten
bejegyezheté.

A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogét a tulajdonjog fenntartdsahoz kapcsolédo vevéi jog
bejegyzés ranghelyén kel bejegyezni.

17. Az eladé a vevé javara sz6lé tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyben feltétieniil és
wsszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az in atlanon fennallé tulajdonjoat adasvétel
ideji toriése mellett, a
jelen szerzddés alairasaval egyidejileg aldirta, és a szerzédést ellenjegyzd dr. Szabé Edit
ligyvédnel (2251 Tapioszecsd, Bajesy Zs.u.1.) mint letéteményesnél 6, azaz hat eredeti példanyban
ligyvédi letétbe helyezte, melyet a letéteményes iigyvéed a teljes vételar, elad6 altal torténd
megfizetésének igazolasat kovetden, 5 (azaz 6t) munkanapon beliil koteles az ingatlan-
nyilvantartasba benyujtani. Az eladd a vételar megfizetését az erre vonatkozé nyilatkozat atadaséval
igazolja a letétemenyes Ugyvéd részére. A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglalt
tulajdonszerzés jogcime adasvétel.

18. A szerzdé felek rogzitik, hogy a jelen okiratban foglalt vételar az ingatlanok valds forgalmi értékét tiikrézi,
azt kdzésen, az ingatlan jelenlegi allapotat figyelembe véve allapitottak meg, igy a vételar az ingatlanok
forgalmi értékével teljes meértékben aranyos, azt a felek kifejezetten értékaranyosnak fogadjak el. A
szerz6do felek a jelen adasvételi szerz6désnek értékaranytalansag jogcimeén térténdé megtamadasi jogat
kizarjak.

19. A szerz6dé felek magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiik korlatozva nincs.
20. A jelen okirat készitésével jaro koltséget, igazgatasi-szolgaltatasi dijat a vevo fizeti.

21. A vevo kijelenti, hogy a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsd napjatél szamitva 5 évig a terméféld tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméféldén vagyoni

érték( jogot nem alapit, és a terméfoldet mezégazdasagi tevékenyséq céljara hasznositia, ezért az
1990. évi XCill. térvény 26. § (1) bekezdés p) pontjaban foglalt mentesség alkalmazasat kérj.

Dr. Szabp Edi
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22, Vevé tudomasul veszi, hogy a jelen Ugyvédi megbizas sem pénziigyi, sem adétanacsadasra, sem
iletéktanacsadasra, illetve ezekkel kapcsolatos eljarasokra nem vonatkozik, igy az adéval, illetve az
iletekekkel kapcsolatos egyéb kérdésekben kényvel§ vagy adétanacsado segitségét kérjék.

23. A megbizott tigyvéd felhivja a vagyonszerz6 figyelmét, hogy a vagyonszerzesi illeték (kedvezmények/
mentességek) megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatokat az adohatésag informatikai rendszerében az
ado- es vamhatosaghoz tegye meg az illetekkotelezettség keletkezését kovets 30 napon beliil.

A B400E-adatlapot az Online Nyomtatvanykit6ité Alkalmazasban (ONYA) lehet benyujtani a Nemzeti
Ado- és Vamhivatalhoz (NAV). B40OE az ONYA-ban az Ui nyomtatvany > Bejelentések > llleték
menUipontban talélhato. https:/fonya.nav.gov.hu#i/login

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a vagyonszerzok, azaz vevék kotelezettsége az el6z6
bekezdésben feltiintetett nyilatkozat megtétele, a B400E-adatlap kitoltésével a NAV felé.

Szerz6 felek tovabba tudomasul veszik, hogy a szerz6déskétésre vonatkozo tigyvedi megbizas sem
illetek- sem pénzigyi, sem adétanacsadarsa, illetve ezekkel kapcsolatos eljarasokra nem vonatkozik, igy
a B40OE-adatlap benyujtasara sem,

24. Szerz6do felek egyezéen rogzitik, hogy a jelen szerzodésben meghatalmazott jogi képviseld szerz6ds
feleket tajékoztatta az (gyvédekrdl szél6 2017. évi LXXVIII. térvényben, illetve a pénzmosas
megelozésérdl és megakadalyozasarsl szolé 2017. évi LIl torvényben, tovabba a Magyar Ugyvedi
Kamara 1/2017.(VI1.10.) szam( Szabélyzataban nevesitett, az gyfelekre vonatkozo Ugyfél-atvilagitasi,
személyazonositasi kételezettségrdl, valamint az tgyfelek okmanyaiban szereplé adatoknak az adott
nyilvantartasokban szereplé adatokkal valo egyezdség ellendrzésének ktelezettségérdl (JUB) és az
adatkezelésrdl.

Szerzédo felek jelen okirat alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy meghatalmazott jog képviseld
adataikat - az adatvédelmi térvény rendelkezéseit betartva — kezelje.

25. Szerz6db felek a jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével és képviseletiikben a kormanyhivatal elétti
eljarasokra meghatalmazzak a szerzédést készitd dr. Szabé Edit ligyvédet (KASZ: 32068844, 2251
Tapiészecs6, Bajesy Zs.u.1.), aki a képviselet ellatasat is a jelen okirat alairasaval elfogadja.

Ezt kévetéen szerz6dé felek fenti és tuloldali feltételekkel letrejott adasvételi szerzédést - amely 5 oldalt és 25
szamozott pontot tartalmaz - elolvasas és megértés utén, mint akaratukkal megegyez6t helybenhagydlag irtak ala.

Tapioszecsd, 2026. jalius /29. 2251 Tapiészpcst, Bay Ly-7s
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