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ADASVETELI SZERZODES . . (...

(termé6foldnek mindsiilé ingatlanra)

mely létreibtt egvrészré! Aleva Istvan sz.: Aleva Istvan

alatti lakos, mint Eladé (a tovabbiakban: Elad6). valamint . N
Aleva Istvanné : : | S g
mint a noiugtarté haszonélvezeti jog jogosultja, (tovabbiakban: Jogosult) [EN

masrészrél Blaské Adrienn Zsuzsanna

sz. alatti lakos, mint vevo (a tovabbiakban: Vevé) (Elado és Vé\;é; a tovabbiakban egylttesen: ,Szerzédé Felek” Vag.}f
,Felek”) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel: ~

1./ Szerzédé felek a rendelkezéstikre allo okiratok alapjan egybehangzbéan allapitjak meg, hogy Elado 2/4-ed
aranyu tulajdonosa a B.A.Z. Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztalya altal nyilvantartott Hernadnémeti
zartkert 2812 hrsz. alatt felvett ,sz616 és gazdasagi épiilet” megjel6lésu, 1014 m2 alaptertilett (3,53 AK), valamint
,Szanto” megnevezési, 1952m?2 alaptertiletd (4,74AK), 6sszesen 2966m2, 8,27AK ingatlannak. Az ingatlan tovabbi
tarstulajdonosa a tul. lap II. rész 12. sorsz. szerint, Karcagi Anita. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlant Karcagi
Anita tarstulajdonost megilleté tulajdoni hanyadan egy 20m2 alaptertileti felépitmény all, mely a tarstulajdonos
Karcagi Anita tarstulajdonos kizarélagos hasznalataban van. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Eladé az ingatlan teher-,
per-, és igénymentességéért szavatossagot vallal.

Szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlan nem hasznositott, féldhasznalati joggal nem terhelt. Az ltetvény értéket

nem képvisel
Eladé jelen addsvételi szerzédés alairasaval polgdri- és biintetbjogi felelésségének tudataban kijelenti, hogy az

ingatlan-nyilvantartasban fellelheté adatok INYER/TULLAP/20260624/3343 sz. megrendelési szamu tulajdoni
lapszemlemasolat adataival 6sszhangban a valésdggal mindenben megegyeznek.

2./ Szerzédé felek a rendelkezéstikre allo okiratok alapjan egybehangzéan allapitjak meg, hogy Eladé 1/1 aranyu
tulajdonosa a B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya &ltal nyilvantartott Hernddnémeti
zartkert 2811 hrsz. alatt felvett, ,sz6l6 és gazdasagi épilet” megjelolést, 1454 m2 alaptertletii (5,06 AK)
ingatlannak. Az ingatlant a tul. lap III. rész 3. sorsz. alatt Aleva Istvanné javara bejegyzett holtigtarté haszonélvezeti
jog terheli. Egyebekben az ingatlan tehermentes. Felek régziti, hogy az ingatlanon 30m2 alapteriilet gazdasagi
éplilet talalhato(aram bevezeive), mely Elado kizarbiagos hasznalaiaban van.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan nem hasznositott, féldhasznalati joggal nem terhelt. Az Ultetvény értéket

nem képvisel.
Eladé jelen addsvételi szerzédés alairasaval polgari- és biintetdjogi felelésségének tudataban kijelenti, hogy az

ingatlan-nyilvantartasban fellelheté adatok INYER/TULLAP/20260624/3072 sz. megrendelési szami tulajdoni
lapszemlemasolat adataival ésszhangban a valésaggal mindenben megegyeznek.

3./ Szerz6do felek a rendelkezésiikre allé okiratok alapjan egybehangzéan allapitjdk meg, hogy Elado 1/1 aranyu
tulajdonosa a B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya &ltal nyilvantartott Hernadnémeti
zartkert 2810 hrsz. alatt felvett, ,5z616” megjeldlésii, 751 m2 alapteriilett (2,61 AK), és ,kert” megjeléléesd, 537m2
alaptertletii (1,3 AK), azaz dsszesen 1288 m2 alaptertletii (3,91 AK) ingatlannak. Az ingatlant a tul. lap III. rész 2.
sorsz. alatt Aleva Istvanné javara bejegyzett holtigtartd haszonélvezeti jog terheli. Egyebekben az ingatlan
tehermentes.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan nem hasznositott, féldhasznalati joggal nem terhelt. Az ultetvény értéket

nem képvisel
Eladé jelen addsvételi szerzédés aldirasdval polgari- és biintetdjogi felelésségének tudatdaban kijelenti, hogy az

ingatlan-nyilvantartasban fellelheté adatok INYER/TULLAP/20260624/3041 sz. megrendelési szamu tulajdoni
lapszemlemdsolat adataival ésszhangban a valésaggal mindenben megegyeznek.

4.1./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Elado eladja és a Ptk. 6.215. § rendelkezései alapjan tulajdonjogat
atruhéazza, Vevo pedig 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja az 1./ pontban részletesen korulirt, Eladé 2/4 aranyu
tulajdonat képezé ingatlant a megtekintett és megismert allapotban, a kélcsénésen kialkudott 1.400.000.-Ft. azaz
Egymillié-négyszazezer Forint vételaron. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételaron belil a gazdasagi épilet
vételarat nem sziikséges meghatarozni, mivel az Karcagi Anita tarstulajdonos kizarélagos hasznélataban van. Az
ingatlanon fennall6 tltetvény nem képvisel értéket.
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4.2./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Elado eladja és a Ptk. 6.215. § rendelkezései alapjan tulajdonjogat
atruhazza, Vevd pedig 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja az 2./ pontban részletesen koriilirt, Elado 1/1 aranyu
tulajdonat képezé ingatlant a megtekintett és megismert allapotban, a kélcsénésen kialkudott 1.600.000.-Ft. azaz
Egymillié-hatszazezer Forint vételaron. Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy a vételaron beliil a gazdasagi épiilet vételarat
300.000,-Ft, azaz Haromszazezer forintban hatarozzak meg. Az ingatlanon fennall6 iiltetvény nem képvisel értéket.

4.3./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja és a Ptk. 6.215. § rendelkezései alapjan tulajdonjogat
atruhazza, Vevo pedig 1/1 tulajdoni aranyban megvésarolja az 3./ pontban részletesen kériilirt, Eladé 1/1 aranya
tulajdonat képez6 ingatlant a megtekintett és megismert allapotban, a kélcsénésen kialkudott 800.000.-Ft. azaz
Nyolcszazezer Forint vételaron. Az ingatlanon fennall6 liltetvény nem képvisel értéket.

5./ Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a 4.1., 4.2., és a 4.3./ pontokban megjeldlt vételar az alabbiak szerint
kertil megfizetésre: Vevé a teljes 3.800.000.-Ft. azaz Hirommillié-nyolcszazezer Forint vételarat legkésébb jelen
szerz@dés mezAansdnei~d jogzgnta~i oo- if-Ahasvacat kdvetd 8 napon beliil fizeti meg atutalassal, Eladénak az
i sz. bankszamlajara teljesiti. Eladé kijelenti, hogy
a teljesités ezen modjat sajat kezéhez torténé teljesitésnek fogadja el.

6./ Szerzé6dé felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi tv. 21. §. (1) bekezdésében foglaltak szerint az adasvételi szerzédést
a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol. Amennyiben mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor
hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre valdé alkalmassag megallapitisa nem minésiil az
adasvételi szerzodés hatésagi jovahagyasanak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv déntését kézli az eladoval, az
adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a féld fekvése szerint illetékes
teleptilési 6nkormanyzat jegyzdiének. A jegyz6 hirdetményi titon kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. Szerzédé felek rogzitik. hogy amennyiben a mezégazdasagi
hat6sagi szerv jelen szerzédést nem hagyja jova, ugy szerzédé felek kételesek az eredeti allapotot visszaallitani.
Szerz6dé felek tudomaisul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés érvényességi feltétele a Foldforgalmi tv.
23. §. alapjan a mezdégazdasagi igazgatas szerv jovahagyasa.

7./ Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az 1. 2. és 3./ pontban koériilirt ingatlanok birtokbaadasa és
birtokanak atruhéazasa a teljes vételar megfizetésével egyidejileg térténik meg, ezen idéponttél kezdve a Vevé viseli
az ingatlanok terheit, huzza azok hasznait és viseli az ingatlanokra vonatkozo karveszélyt.

8./ Szerz6dé Felek egybehangzéan kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan allapotat felmérték.

9./ A szerzédé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes, irni — olvasni tudé magyar allampolgarok,
tgyletkotési képességiiklien koridtozva nincsenek. Nyilatkozatuk szerint a tulajdonjog eladé altali tehermentes
atruhazasanak, illetve a vevék altali megszerzésének birosagi, vagy hatésagi hatarozaton alapulé altaluk ismert
akadélya nincs. Vevd kijelenti, hogy Féldforgalmi tv. 5.§ 7.pontja szerint nem minésiil féldmiivesnek.

10./ Elado kijelenti, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan per-, teher- és igénymentességéért jog- és
kellékszavatossdgot vallal. Eladé biintetGjogi felelésségiik tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan
mas személlyel ezen Ugyletkotést megelézéen nem kotott sem szerzédést, sem elészerzédést, ezen tigylet hatalyat
nem érinti sem szerzédésen, sem térvényen alapulé elévasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag.

11./ Szerzédé felek jelen szerzddés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
ahhoz, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan 2/4 tulajdoni illetéségének tulajdonjoga addsvétel jogcimén
vevé javara 1/1 ardanyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék, Eladé tulajdonjoganak egyidejii
térlése mellett, a teljes vételar megfizetését és a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jévahagydsat kévetéen.

Szerzddd felek tovabba feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az 2. és 3./
pontban koériilirt ingatlanok tulajdonjoga addsvétel jogcimén vevé javara 1/1 aranyban az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyeztessék, Eladé tulajdonjogainak egyidejii térlése mellett, a teljes vételar
megfizetését és a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagydasat kévetéen. Aleva Istvanné a 2. és 3./
pontokban régzitett ingatlanokon bejegyezett holtig tarté haszonélvezeti joganak tériéséhez feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja, a teljes vételar megfizetését és a mezégazdasagi igazgatasi szerv
Jjoévahagyéasat kévetéen.

Eladé kételezi magat, hogy a tulajdonjogok dtruhdzasat és vevé tulajdonjogainak bejegyzéseinek
engedélyezését tartalmazé - feltétlen és visszavonhatatlan - kiilon nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt)
Jelen adasvételi szerzédés alairasaval egy idében iigyvédi letétbe helyezi azzal a felhatalmazdssal, hogy
letéteményes iigyvéd a teljes vételar megfizetését kévetéen (mely tényrél eladé haladéktalanul értesiti
letéteményes iigyvédet a drnonaygyorgy@gmail.com e-mail cimre irdsban, vagy egyéb, azonosithaté
médon) az ingatlan-nyilvantartdashoz benyijtja harom munkanapon beliil az eladéi nyilatkozatot minden
kiilon engedélye nélkiil.

Aleva Istvan Aleva Istvanné blasko Adrienn Zs na
Eladoé Jogosult Vevo
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Eladé és eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megdallapodasként fogadjak el.
Amennyiben Eladé ezen tdjékoztatdsi kételezettségének a teljesitéstél szamitott 3 napon beliil nem tesz

12./ Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a szerzédéskstési koltség a foldhivatali eljarasi dij (3x10.600.-Ft.)
€s a vagyonszerzési illeték megfizetése Vevét terheli. Szerzédo felek megallapitjak, hogy a jelen jogligylet nem
tartozik az épiiletek energetikai Jjellemzoéinek tanusitasardl szélo 176 /2008. (VI. 30.) Korm. rendelet hatalya ala.
Eljaré ugyvéd tajékoztatia a Veudt, hogy az illetékfizetéssel kapcsolatos B400E-as NAV adatlapot az onya-
public.nav.gov.hu weboldalon tudja kitélteni és megkiildeni az adohatésag részére, mely tdjékoztatas a Veuvd
tudomasul vesz.

13./ Vevé kijelenti, hogy a mezé és erdégazdasagi foldek forgalmarsl szélé 201 3.évi CXXII.tv.10.§ (2) bek.-
ben foglalt korlatozas ald tulajdonszerzése nem esik.

- Vevé a Foldforgalmi tv.13.§ alapjan vallalja, hogy a féld haszndlatat mdsnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sordan eleget tesznek a foldhasznositdasi kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a
Sfoldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével
- mas célra nem hasznositja.

- Vevé a Féldforgalmi tv.14.§. (1) és (2) bek. alapjan kijelenti, hogy nincs a Joldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megdallapitott és fennqllé dij-, vagy egyéb tartozasuk, ill.a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuls jogiigyletet kétott.

- Vevé az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1 997. évi CXLI. térvény végrehajtasarél sz616 109/1999, (XII. 29.)
FVM rendelet rendelet 68/C. pontja alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

- Vevé a Féldforg.tv.1 3.8.(4) bekezdésének megfeleléen kijelenti, hogy amennyiben az ingatlanon harmadik
személy javara szélé féldhaszndlati Jogviszony all fenn, annak idétartamdat nem hosszabbitja meg, il
annak megsziinését kévets idére az Féldforg.tv.13.§. (1) bekezdésben Joglalt kételezettségeket vallalja.

14./ Eljaréo tgyved tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasar6l sz6l6 2017. évi LIII térvény tv. - a tovabbiakban Pmt. - alapjan ugyfél-atvilagitasi
kotelezettség terheli az elado és vevo adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerzédé

szerzédeés alairdsaval bintetéjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajat
nevitkkben jarnak elegynttal idjelentik hogy nem kiemelt kbzszereplék., Vevs tudomul veszi, hogy jelen okirat
ellenjegyzéssel 6sszefliggésben az ugyvedi tevékenységrél sz6l6 2017. évi CXXXVI. térvény (tovabbiakban: Uttv.) 32-
33. §-ai értelmében eljaro tgyvéd kotelezettsége ellenérizni az Utty. 32. § (3) bekezdésében meghatarozott
adataikat.

15./ Szerzédé felek a szerzédést elolvastak, kozésen értelmezték. Kijelentik, hogy minden, a szerz6déskotéshez
szlikséges adatot, informaciét tisztaztak, megismertek, az tgylet soran johiszemtien jartak el, nincs tudomasuk
olyan tényrdl, kértilményrél, melynek ismeretében jelen szerzédést egyaltalan nem, vagy masként kototték volna
meg. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6déssel, annak rendelkezéseivel mar a szerz6déskotést megelézéen
megismerkedtek, és lehet6ségiik nyilt ra, hogy azt sajat jogi képviseldikkel megvitassak. A szerzédés rendelkezéseit
ezen lehet6éségek figyelembe vétele mellett, mint akaratukkal egybehangzot fogadjak el. Mindezek alapjan jelen
szerzédésben érintett rendelkezéseket az tgyletkétéshez kapcesolodo tényvazlatként is elfogadjik.

16./ Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg megbizast és meghatalmazast adnak ifi. Dr. Nénay
Gyoérgy (3525 Miskole, Dézsa Gy. ut 11. sz, KASZ:36061950) részére a jelen adasvételi szerzédés
megszerkesztésére, kifiiggesztési eliarasban és a mezbégazdasagi igazgatasi szerv elétti eljarasban valo képviseletre,
valamint hogy a képviseletiiket a Jjelen jogiigylet kapcsan a foldhivatali eljarasban teljes jogkorrel ellassa, mely
megbizast jelen szerzédés ellenjegyzésével a jogi képviselé elfogad.

Jelen szerzédést, mint akaratunkkal mindenben megegyezét elolvasas és kozgs értelmezés utan jovahagyoélag irjuk
ala.

Miskolc, 2026. julius 23,

Aleva Istvan # Blasko6 Adrienn ‘(\!
Elado Vevd

\ Aleva Istvanné
Holtig tarté haszonélvez. .. Jug
jogosultja )

Jelen szerzédést a 2017. évi LXXVII. az ugyvedi tevékenységrél szolo térvény (Uttv.) rendelkezései alapjan
keszitettem és ellenjegyzem (KASZ:36061950) Miskolc, 2026. julius 23. napjan:
Ifj. Dr. Npnay,/Gyorgy

egydni t?}?yéd /)

3525 Miskolc/ Dg%sa/Gysrgy it 1.
Tel.{ 3079583886 /
KASZ: 36061950




D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SOLTESZNE BADAK ANDREA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.10. 10.12.55

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BADAK ANDREA
Sziiletési hely: MISKOLC
Sziiletési datum: 1984.09.08.
Anyja neve: CSEPKE ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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