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lakohely: 4263 Nyil‘méﬁonfai#a, Debrecent Gt 26. szam alatti lakos, mint Elaéél,
Kuczorané Bagi Katalin

: . . lakdhely: 4262
Nyiracsad, Rakoczi utca 58. szam alatti lakos, mint Eladé2 (egyiittesen: Eladék),

masrészrdl Kiss David .

. 4263 Nyirmartonfalva, Mihélydi it 38. szam alatti lakos, mint Vevé
kozétt, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz6ds felek régzitik, hogy

a) az okiratot szerkeszt§ iigyvéd altal INYER/TULLAP/20260416/64753 szam alatt megrendelt hiteles
tulajdoni lap taniséga szerint Eladd] és Eladé2 1/2 — 1/2 aranyt tulajdonét képezi a Debrecen kiilteriilet
01838/1 helyrajzi szam alatt talalhato ,,sz4nt6” jogi megnevezésii 2.7857 m* alaptertilet(i, 35,68 AK értékii
ingatlan,

b) az okiratot szerkesztd tigyvéd altal INYER/TULLAP/20260416/65196 szam alatt megrendelt hiteles
tulajdoni lap és a 40636/6/2026 megrendelési szami térképmasolat tantisiga szerint Eladél és Eladé2 1/2 —
1/2 aranya tulajdonat képezi a Debrecen kiilteriilet 01838/2 helyrajzi szim alatt talalhato | kivett tanya,
szanto” jogi megnevezésl 2877 m? alapteriilett, 1,93 AK értékii ingatlan,

c) az okiratot szerkesztd iigyvéd altal INYER/TULLAP/20260416/66008 szam alatt megrendelt hiteles
tulajdoni lap tanisaga szerint Eladd1 és Elado2 1/2 — 1/2 arany( tulajdonat képezi a Debrecen kiilteriilet
01840/2 helyrajzi szam alatt talalhato ,,rét” jogi megnevezésii 4158 m” alapteriiletli, 7,23 AK értéki ingatlan
(a tovabbiakban egyiittesen: ingatlanok).

Felek megatlapitjak, hogy a fenti teriiletek Osszesen 34.892 m2-nek felelnek meg, tovabba régzitik, hogy az 1./ b)
pontban megjeldlt ingatlanon épiiletek tiz évnél régebben épiiltek, koriilbelii] nettd 80 m” nagysagiak.

Szerz6do felek kijelentik, hogy az

1./ a) pontban megjeldlt ingatlanon Kézos tulajdon rendezésének kitelezettsége keriilt bejegyzésre.
1./ b) pontban megjeldlt ingatlanon Ozvegyi jog keriilt bejegyzésre Szabé Jozsefné jogosult részére.
1./ ¢} pontban megjeldlt ingatlanon K&zds tulajdon rendezésének kitelezetisége keriilt bejegyzésre.

Eladék kijelentik, hogy a Koz6s tulajdon rendezési kotelezettségének fentebbi ingatlanok vonatkozasaban jelen
szerzbdéssel tesznek eleget.

Eladok kijelentik, hogy Szabd Jozsefné Ozvegyi jog jogosultjardl tudomasuk nines, a Magyar Nemzeti Levéltar
Hajdi-Bihar Varmegyei Levéltara altal kiadott és mellékelt dokumentumok tanisaga szerint az 6zvegyi jog Szabd
Jozsefné (sz.: Antal Paula) részére 1958-ban keriilt bejegyzésre. A jogosultat keresésiik ellenére sem talaltak meg.
Mindezek alapjan szerz8d8 felek kérik az Ozvegyi jog hivatalboli torlését.

Ezen tOlmenden az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek. Eladok kijelentik, hogy tudomasuk szerint az
ingatlanokkal osszefliggésben semmilyen egyéb kozigazgatasi, birosagi, illetve egyéb eljards nincs folyamatban,
valamint, hogy az ingatlanokon fennalld tulajdoni hanyadokra harmadik személynek semmilyen joga nem all fenn.
A szerzodo felek rogzitik, hogy a Vevd az ingatlanok tehermentes tulajdonjogat szerzi majd meg, melyért Eladék
szavatossagot vallalnak.

Szerzddd felek kinyilatkoztatjak, hogy az illetékes foldhivatal altal kiadott hiteles tulajdoni lapokat és térképmasolatot
megtekintették és az azon feltiintetett adatoklkal, tényekkel, bejegyzésekkel tisztdban vannak.

2./ Az Eladék az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlanokon fenndllé tulajdonjogekat ezennel a Vevd részére
eladjik, a Vevd az ingatlanokat megismert, megtekintett allapotban adasvétel jogeimén megvisirolja, ezaltal
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az 1./ a) pontban megjelsit ingatian 1/1 arany tulajdonjoga,

1./ b) pontban megjelslt ingatlan 1/1 ardny( tulajdonjoga,

1./ ¢) pontban megjeldlt ingatlan 1/1 ardny( tulajdonjoga szall 4t.
Az Eladdk szavatolnak azért, hogy a birtokba lépés a megtekintett allapotnak megfeleléen fog torténni. Az Eladélk
szavatolnak azért, hogy a birtokba Iépés idSpontjaban az 1./ pontban kériilit ingatlanok annak minden alkotorészével
€s tartozékéaval egyiitt kerlilnek Ataddsra. Szerzidd Felek kijelentik, hogy az 1./ pontban megjelsit ingatlanok
eladasara, megvételére hatarozott akaratuk és szandékuk van, amelynek megvéltoztatasat nem akaridk. Szerzédési
ajanlatuk végleges.
Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, a Nemzeti Agrargazdasigi Kamardnak tagja, tovabba elévisariasi
jog nem illeti meg. et o . J,\"uwmf}trim;ﬂi Qv
3./ Szerzédd Felek az 1./ pontban meghatirozott ingatlanok vételirat a kélestndsen kialkudott és a redlis
forgalmi értéknek is megfeleld Gsszesentt:750:000:- Ft, azaz ,epymillib-hétszarotvenezer” forint Gsszegben
dllapitjak meg és fogadjak el, az alibbiak szerint:

1./ a) pontban megjeidlt ingatlan 1/1 aranyt tulajdonjogéanak értéke 5.000.000,- Ft,

1./ b) pontban megjel6lt ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonjogénak értéke 9.000.000.- Ft,

1./ ¢) pontban megjelolt ingatlan 1/1 aranyt tulajdonjogénak értéke 4.000.000,- Ft,

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlanokat Eladék kizérélag egyiittesen eladjak, Vevé
egyiittesen megvasarolja akképpen, hogy az 1./ a) pontban irt ingatlan mellett talalhat6 az 1./ b) és 1./ ¢) pontban leirt
ingatlan azolkal szomszédos, igy egy meztigazdasagi lizemkézponthoz tartoznak.

Az épiilet értéke 4.000.000,- Ft, azaz ,négymillio” forint.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevd a vételarat az alabbiak szerint koteles az Eladok részére megfizetni:
a) Vevl els6 -egyben uiolso- vételarrészletként az adésvételi szerzddés alairdsaval egyidejlileg megfizet

18.000.000.- Ft-ot, azaz ,tizennyolemillié” forintot az Eladok altal megadott és Elad62 tulajdonit képezd
alabbi bankszamlaszamra: OTP Bank Kuczorané Bagi Katalin 11773384-03451285 atutaldssal.
Bagi Erzsébet Eladol nyomatékosan hozzijarul a Kuczoriné Bagi Katalin Eladé2 tulajdonat képezé
bankszamlara tort€nd teljesitéshez.
Eladdk jelen adasvételi szerzddés alairasdval a fentebbi 6sszeg hidnytalan atvételét kifejezetten elismerik és
nyugtazzak.

Amennyiben a szerz6dés hatosagi jovihagydsa nem tdrténik meg, vagy az ingatlanokra el6vésarlasra jogosult
Jelentkezik, Ugy a Vevd altal megfizetett vételarrészlet dsszegét barmely esetrdl torténs tudomasszerzést kivetd 5 (6t)
napon beliil az Eladok kotelesek a Vevo részére a Vevé altal megjeldlt bankszamla szémra dtutaldssal visszafizetni.
Szerzodé felek kijelentik, hogy amennyiben elévésarlasi jogra jogosult jelentkezik, azt a felek egyik félnek sem
feiréhatd oknak tekintik.

4./ Az Eladék jelen szerzddés aldirasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulasukat adjik ahhoz, hogy az
1./ pontban megjeldlt ingatlanokon fennall6 és részletezett tulajdonjogaik addsvétel jogeimén a Vevé javira a
2./ pontban leirt tulajdoni arinyokban az ingatlan-nyilvintartisba bejegvzésre Keriiljenek sajat
tulajdonjogaiknak torlésével egyidejiileg.

Vevi jelen addsvételi szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzijarulisat adja ahhoz, hogy a
jelen szerzddés 1./ pontjiban megjeldlt ingatlanok vonatkozdsiban az Eladék tulajdonjogai torlésre, sajat
tulajdonjogai a 2./ pontban leirt tulajdoni ardnyokban bejegyzésre keriiljbn.

3./ Vev, mint szerz6d6 fél nyilatkozik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szo16 2013, évi CXXIL
torvény 10. § (2) bekezdése alapjan foldmivesnek mindsiilé belfsldi természetes személy. Vevd kijelenti, hogy a
2013. evi CXXII. tdrvény 14. § (1) bekezdése alapjan nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa.
Vevd kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 (6t) éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott volna.

6./ Vevod kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel megvésarolt fold hasznalatdt masnak nem

engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabbé véllalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzédés iddpontjatol szamitott 5 (61) évig mas céira nem hasznositja, kivételt képeznek a mas célra
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torténd hasznositas alol a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL Térvény 13. § (3)
bekezdésében foglaltak.

7./ Vevé, mint szerz6 fél a 109/1999. FVM rendelet 68/C. szakaszéban foglaltak alapjén kijelenti, hogy szdvetkezeti
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

8./ Eladdk kijelentik, hogy az ingatlanokra sem ingyenesen, sem ellenérték fejében nem biztositott harmadik
személynek olyan jogot — jelen szerzédésen és az ingatlan-nyilvantartason kiviil -, amely a Vevét az ingatlanok
birtokl4saban, hasznilatdban, vagy hasznainak szedésében, illetve a tulajdonjog megszerzésében gatolna, vagy
akadalyozna. '

9./ Vevd kijelenti, hogy a vétel targyat képezé ingatlanok elhelyezkedését, hatdrat, jelenlegi allapotat ismeri, azt
megtekintefte.

10./ Szerz8dé felek megéllapitjak, hogy a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmarsl szol6 2013. évi CXXIL térvény
18.§-a alapjan el6vasarlasi jog all fenn, amelyre tekintettel jelen adasvételi szerzédést kozolni kell az elévasarlasi jog
Jjogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyz6je itjdn hirdetményi Gton.

11./ Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben barmely elévésarlasra Jjogosult a 30 (harminc) napos jogvesztd
hatéridén beliil az adasvételre elfogadé nyilatkozatot tesz a jegyzénél, igy a Vevd helyébe az elévésarlasra jogosult
az elfogadd jognyilatkozatanak az Eladékkal tortént kozlése napjan 1ép.

Felek tudomdsul veszik, hogy a teljes hatdsagi eljaras tobb hénapot vesz i génybe.

12./ Vevd az ingatlanok birtokaba jelen adasvételi szerzddés hatésagi jovahagyasar6l sz4l6 jogerds dontés
kézhezvételét kivetd 10 (tiz) munkanapon beliil 1ép. Vevé a birtokbavételté] kezdédden viseli az ingatlanokkal

kapcsolatos terheket, és huzza azok hasznait. Felek rogzitik, hogy a birtokbaadds napjdig Eladdk viselik az
ingatlanokkal jaré terheket.

Felek tudomasul veszik, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatés igénybevételével a honlapon
felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kozmiivei 4tiratasat és adatvaltozasainak stvezetését egy helyen, ingyenesen
kérhetik.

13./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvképes, nagykort, magyar allampolgérok, igy a felek
ligyletk&tési szabadsaga és tulajdonszerzése trvényes akadalyba nem iitkozik.

14./ A jelen adasvételi szerzGdéssel kapcsolatban felmeriils koltségeket (iigyvédi munkadij, foldhivatali dij) és
illetékeket a Vevo viseli.

15./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzodés az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv hat6sagi
Jovahagyésihoz kotott a 2013. évi CXXIL torvény 7. § (1) bekezdése alapjan. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy
amennyiben az illetékes mezégazdaségi igazgatasi szerv jelen szerz6dés hatésagi jovahagydsat megtagadja, abban az
esetben jelen szerzGdés nem vélik hatélyossé és jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek maguk
viselik és egymdssal szemben a feleknek kovetelésiik jelen szerzddésbdl eredden nincs. Jelen szerzddés hatosagi

jovéhagydsa a 2013, évi CCXIL. torvény 27. § (3) bekezdése alapjan mentes az igazgatdsi szolgéltatasi dij fizetése
aldl.

16./ Felek tudomaésul veszik, hogy a szerz8dés és a jovahagyé dontés kézhezvételét kovetden jelen szerz6dést a 1997.
évi CXLLI torvényben meghatdrozottak szerint a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd tigyvéd nytjtja be az illetékes
HBVMKH Féldhivatali Féosztalyhoz a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése érdekében.

17./ Szerz8d6 felek megbizast adnak jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével, annak igyvédi ellenjegyzésével és a
foldhivatali eljérasban a tulajdonjog bejegyzésével, az ingatlan-nyilvantartasi kérelem kitsltésével, valamint az
ingatlan-nyilvantartdsba t6rténd betekintéssel, B400-as formanyomtatvany kitsltésével, bekiildésével tovabba
barmely hatésag el6tti eljdrasra Dr. Porcsin Levente Mark (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 1-3. V/60., KASZ:

36073194) tigyvédnek. A meghatalmazast Dr. Porcsin Levente Mark egyéni ligyvéd e szerzédés ellenjegyzésével
elfogadja.
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18./ Szerz8d6 felek jelen megaliapodas elkészitése soran és annak alairdsaval egyidejiileg tantisitjak és igazoljak, hogy
Gket az okiratszerkeszt6 tigyvéd a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megelGzésérdl és megakadalvozasars]
sz6lé 2017, évi LIIL torvényben (a tovabbiakban: Pmt.) foglaltaknak, valamint a Pmt. 80. § (2) bekezdése alapjan
kidolgozott, Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (V1.25.) szabélyzata (a tovabbiakban: szabalyzat) rendelkezéseinek
megfeleléen azonositotta, ellendrzésiiket elvégezte. Szerz8d6 felek és az okiratszerkeszté tigyvéd kijelentik, hogy a
jelen megéllapodas a hivatkozott Szabalyzat alapjdn megkdvetelt, illetve a Szabélyzat 1. szimi mellékletébe foglalt
adatokat tartalmazza.

19./ Szerzodé felek megallapodnak, hogy a szerzédés teljes folyamata alatt kélesénasen egyiittmiikidve, j6hiszemiien
€s egymast segitve jarnak el, melyre tekintettel mar a jelen okirat al&irasaval kételezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben a jelen szerzédés madositasa vagy kiegészitése sziikségessé valik, az erre vonatkozo Jognyilatkozatokat
megteszik.

20./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykanyv, valamint a mezd- &s erdbgazdasigi
foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény szabdlyai az irdnyadéak,

21./ SzerzBd6 felek jelen okiratot tényailasnak is tekintik, az dltaluk elbadottakat helyesen tartalmazza, egyebet
eléadni és a szerzGdésbe foglalni nem kivannak. Okiratszerkeszté iigyvéd a Szerzddd feleket kioktatta jelen
jogiigyletbdl ereds jogaik és kotelezettségeik teljesitésére, akik ezen kioktatist jelen szerz8dés alairdsaval tudomésul
vették, igy a kotelezettségeik esetleges nem teljesitése esetén ax okiratszerkesztd ligyvédet semmilyen felel6sség nem
terheli.

22./ A felek tudomasul veszik, hogy a 176/2008. (VL 30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint jelen adasvétellel
kapcsolatban energetikai tantisitvany készitése nem szitkséges.

Szerzidé felek jelen okirat alairasdval egyidejiileg tandsitjak és igazoljék, hogy Gket az okiratszerkesztd tigyvéd az
Gsszekot6 és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a potencilisan robbandsveszélyes kézegben miksds villamos
berendezésekrd] és védelmi rendszerekrd! sz616 40/2017. (XII. 4.) NGM rendeletben foglaltakrdl, és amnnak 1. szam4

mellékletét képezé Villamos Miiszaki Biztonsigi Szabalyzatban régzitettekrsl (a tovdbbiakban: NGM rendelet)
megfeleléen tajékoztatta,

23./ Felek jelen szerzédést elolvasas és megéités utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit jovahagydlag annak
utolsé oldaldn irjak al4, figyelemmel arra, hogy az tligyvédi tevékenységrél szold 2017. évi LXXVIIL térvény 43. §

(4) bekezdése alapjan az ellenjegyzé ligyvéd jelen szerzGdést figy flizi Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem
megbonthaté.

Jelen szerzédés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, melybé! ez a(z) g sorszamot visell. Szerzddé felek az
okiratbdl egy-egy eredeti példanyt atvettek. :
16A2 4

s6022/
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
TOTHNE BODI ANNAMARIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.10. 09.30.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BODI ANNAMARIA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1990.05.07.

Anyja neve: SOMOGYI MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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