° A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

ADASVETELI SZERZODES

Melyet kotottek egyrészrol:
Serge Christian R Dewyse sz. . (sziiletési hely, idd:

- anyja neve: magyar személyi azonosité: addazonosito:

. belga személyi igazolvany szédm: allampolgarsag: belga) 5136

Jaszszentandras, Petdfi Gt 46. szdm alatti lakos, mint eladé,
mésrészrol:
Margriet Joke de Boer sz. (sziletési hely, ido:

o ., anyja neve: . magyar személyi azonosité: nem rendelkezik, adéazonosito:
nem rendelkezik, holland személyi igazolvany szdm: , dllampolgérsag: holland) 9901

GR Appingedam (Hollandia), Vrijheidslaan 10. szdm alatti lakos, mint vevd az alulirott helyen és
napon az alébbi feltételek szerint:

1./ Szerz6d® felek egybehangzéan megallapitjdk, hogy eladé kizar6lagos tulajdonat képezi a
Jaszszentandrads kiilteriilet 049/9 hrsz. alatt felvett, ,kivett tanya” megjeldlésii, 720 m2
alapteriiletdi, 0 AK értéki, természetben 5136 Jaszszentandras, Pet6fi ut 46. kiizigazgatasi szdmi
ingatlan.

2./ Elad6 kijelenti, hogy az 1./ pontban meghatdrozott ingatlanra Ili/7. alatt az MVM
Aramhalézati Kft. (cime: 3525 Miskolc, Dbzsa Gydrgy Gt 13.) jogosult javéra 58 m2 teriiletre
vezetékjog van bejegyezve, 1II/8. alatt az MVM Aramhaélézati Kft. (cime: 3525 Miskolc, Dézsa
Gydrgy 1t 13.) jogosult javara 47 m2 teriiletre vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartisba.
Eladé kijelenti, hogy az 1./ pont szerinti ingatlan egyebekben teljes per-, teher-, és igénymentes.

Az elado kijelenti, hogy az 1./ pont szerinti ingatlannal kizérélagosan jogosult rendelkezni, az
ingatlanon harmadik személynek nem 4ll fenn olyan jogosultsiga, mely az ingatlannal val6
rendelkezési jogot korlatozn4, vagy akadélyoznd. Az elad6 az 1./ pontban kériilirt ingatlanon fenndll6
tulajdonjog 4truhdzasaért, és a tulajdonjog tehermentességéért feltétlen szavatossagot vallal, eladé az
1./ pont szerinti ingatlan tekintetében kellék- és jogszavatossagot véllal.

3./ A fentiek eldrebocsitdsa utdn fentnevezett eladé eladja, vevd pedig 1/1 aranyban
megvésérolja az 1./ pontban koriilirt ingatlant, a kolcsdndsen kialkudott 12.381.440,- Ft, azaz:
tizenkettdmilli6-haromszaznyolcvanegyezer-négyszdznegyven forint vételdrért olyképpen, hogy
az adasvétel soran felmer{ild valamennyi koltséget fentnevezett vevo viseli.

Az 1./ pont szerinti ingatlanon vételdra:
- felépitmény vételdra: 10.924.800,- Ft
- foldteriilet vételdra: 1.456.640,- Ft

4./ Fentnevezett vevd az 1./ pontban irt ingatlant a 3./ pontban meghatdrozott vételarért és
feltételek mellett elad6t6l megveszi, mely vételarbol:

a) 3.095.360,- Ft, azaz hirommilli6-kilencvendtezer-hdromszizhatvanp forint Gsszegii
foglal6t vevd jelen adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 3 napon belill, banki atutalds Gtjdn fizet meg
elad6 részére Serge Christian R. Dewyse elad6 . i vezetett . ' T
szamu bankszimlajara trténé Atutaldssal,

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, arrdl tigyintézd tgyvédtol teljeskoril
tajékoztatast kaptak, melyet felek megértettek és tudomasul vettek. Szerz6d6 felek tudomdsul veszik,
hogy ha a szerzédést teljesitik, a tartozds a foglald dsszegével csSkken. Ha a szerzddés teljesitése
olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik fél sem felel8s, vagy mindkét fé! felels, a foglalé visszajar.

-
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A teljesités meghinsulasaért felel6s fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen
kételes visszatériteni.

b) a fennmaradé 9.286.080,- Ft, azaz kilencmillié-kettészdznyolcvanhatezer-nyolcvan
forint Osszegl vételar-hdtralékot vevd az adasvételi szerz6dés illetékes fbldhivatal jévéahagyo
hatérozatinak kézhezvételét k8vetd 5 napon beliil. banki dtutalds utjan fizeti meg Serge Christian R.
Dewyse eladé vezetett szdmi bankszdmldjdra.

Szerz6d6 felek egyezden rdgzitik, hogy a vételér-hatralék megfizetésére vev$ abban az
esetben koteles, amennyiben nem volt olyan személy, aki a vevdt megeldzve elGvasérlasi jogét
gyakorolta volna és az adasvételi szerzbdés vevével jovahagydsra keritit.

Az utalisok akkor tekinthet8k teljesitettnek, amikor azok eladé fentiekben megadott
bankszamlajén jovairdsra keriiltek.

Az eladé a tulajdonjogdt fenntartja, vevd tulajdonjogénak bejegyzése az ingatlanra
vonatkozoan a teljes vételdr eladé részére tortént megfizetését kdvetden, a bankszamldn torténd
jovairast kdveten lehetséges.

Eladé a jelen adasvételi szerzddés aldirdsaval egyidejlileg, kiildn nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsst adja ahhoz, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlan tulajdonjoga
Margriet Joke de Boer vevd javdra 1/1 ardnyban, addsvétel jogcimén bejegyezésre keriiljon az
ingatlan-nyilvéntartisban az eladé tulajdonjogédnak egyideji tdrlése mellett.

Elad6 a vevd 1/1 arényu tulajdonjogdnak vétel jogeimén t8rténd bejegyzéséhez hozzdjiruld
nyilatkozatét az addsvételi szerz8dés megkdtésével egyidejilleg kiildn, az tigyvéd éltal ellenjegyzett
okiratban adja meg és 3 eredeti példényban tigyvédi letétbe helyezi.

Feleknek az a meghagydsa lgyintézd Ogyvéd felé, hogy a jelen addsvétel targyat képez6
ingatlan teljes vételdranak kifizetését kbvetden nyujtsa be a letétbe helyezett tulajdonjogrél lemondd
nyilatkozatot az illetékes fSldhivatali osztdlyhoz a tulajdonjog atvezetése céljabol.

A letétbe vett eladéi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizelését kdvetd 2
munkanapon belill az eljaré ligyvéd nyijtja be az illetékes fSldhivatali osztaly részére.

Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételdr teliesitését kovetden a folyOsitds
tényeérdl eljard lgyvédet haladéktalanul frésban értesiti a e-mail
cimre kildStt nyilatkozattal, mely nyilatkozata egyben engedély letétkezeld tigyveéd felé a
tulajdonjogrél lemondé nyilatkozat f5ldhivatalba torténé benyujtasara.

Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar az ingatlan adasvételi
szerzddésben foglaltak szerint az eladé részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ggy az ligyvédi
letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadésa nem tagadhaté meg.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés a 2013. évi CXXII. térvény szerint j6vahagyésra
szorul. A mezlgazdasigi igazgatdsi szerv jovahagydsa a szerzddés érvényességének és
hatalyossiganak feltétele.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a vev6t megelozd elOvésarlasi jogosult él az
elbvasarlasi jogaval, Ogy az elad6 a jévdhagyo hatdrozat kézhezvételét kdvetd 30 napon bellll kdteles a
vételar tekintetében vevdvel elszdmolni,

5./ Szerzdd6 felek egyezben rdgzitik, hogy a vev az ingatlan birtokdba a mai napon lép, a
birtokba 1épést kdvetben hiizza az ingatlan hasznait és viseli terheit. Vevd az ingatlant ismert,
megtekintett 4llapotban veszi meg, a birtokjog a birtokba adas napjén keriil atruhazésra.

Vevd a birtokba lépésre tekintettel kiteles az ingatlanra teljeskér(i biztositast kdtni.

Eladé szavatol azért, hogy az ingatlannak rejtett hibja nincs.

Szerz6d6 felek egyezben megdllapitjak, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanon egy 67,6 m2
alapteriilet flttt, lakhatasra alkalmas lakéépiilet talalhaté.
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Szerzodé felek egyezden rogzitik, hogy az 1./ pont szerinti ingatlan vételdra arra tekintettel
keriilt 12.381.440,- Ft osszegben meghatdrozésra, mert azon a fentiekben korilirt felépitmény
talalhatd, a lakdépiilet lakhatésra alkalmas.

Eladé tdjékoztatja a vevdt arrdl, hogy az épillet 6 helyiségében egy fatiizelésii kdlyha
talalhaté. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan dllapotat ismeri, annak vételdra erre tekintettel kerillt
meghatérozasra.

Felek a kézmGmérd berendezés 4lldsat a birtokba lépéskor egyeztetik, és ehhez képest
tartoznak helytillni a kdzmiiszolgéltatékkal szemben. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal
kapcsolatosan sem ad6, sem pedig adok médjéra behajtandé kéztartozésa, koziizemi dfj, vagy egyéb
tartozasa nincs. Szerzédé felek egyezéen megallapitjak tovabba, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanon
elektromos dram kdzmii taldlhatd.

Szerzddd felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy amennyiben a kozfttilk létrejott
ad4svételi szerzddés nem a vevbvel kerill jovdhagyésra, ugy vevd a jovdhagyast megtagadé hatérozat
kézhezvételét kdvetd 30 napon belill kdteles az ingatlan birtokat elad6 részére atadni.

Vev6 az adésvételi szerzddés jovahagyasaig terjed6 iddre hasznalati dij fizetésére nem koteles.

Szerzdd6 felek megéllapodnak abban, hogy vevé az 1./ pontban meghatarozott ingatlan teljes
vételaranak megfizetéséig az eladé frdsbeli hozzajarulasival, a sajat kockazatara végezhet étalakitési
munkalatokat. Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy barmely munkalat a vevé elozetes irasbeli
kérése és eladé kifejezett hozzdjdrulasa utdn kezdhetd meg, felek az egymdéssal emailben kbtbit
megéllapodasi format elfogadjak.

6./ Jelen ad4svételi szerz8déssel kapcsolatos valamennyi koltség, kiadas vevét terheli.

7. Eladé kijelenti, hogy nagykoru, belga allampolgar, szerzddéskotési képességét sem
jogszabaly, sem hat6ségi hatarozat nem zatja ki és nem korlatozza.

Vevd kijelenti, hogy nagykord, holland allampolgdr, szerzodéskotési képességét sem
jogszabdly, sem hatdsagi hatdrozat nem zarja ki és nem korldtozza.

Szerz6dd felek egyezBen rogzitik, hogy vevé Hollandia 4llampolgaraként tagéllami
allampolgarnak mindsiil, a Foldforgalmi tv. 10. § (1) bekezdése alapjan fold tulajdonjogat, mint
tagdllami é&llampolgdr vevé megszerezheti, ingatlan vasarlasa a Term&fold tv. rendelkezésein tal
engedélyhez nem katdtt.

Szerz6dd felek egyezben rogzitik, hogy eladé és vevd tdvazonositast kbvetden tavaldiras Otjan
frja ala az ad4svételi szerz6dést. Szerzédd felek azonositdsa videotelefon Gtjan megtrtént, aldirasukat
a videotelefon beszélgetés soran tették meg, aldirasukat sajatjukként elismerik. Elad6é és vevd
kijelentik, hogy a tivazonositishoz hozzdjarulnak, az ad4svételi szerzddésben foglaltak akaratuknak
mindenben megfelelnek.

8./ Vevd kijelenti, hogy fSldmiivesnek nem mindsilld természetes személy, tagéllami
allampolgar, a birtok4ban 4ll6 fold terliletnagysaga a megszerezni kivant fold terliletnagysagéval
egylitt nem haladja meg az 1 hektart,

9./ Vev® kijelenti, hogy nincs a féldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatisanak teljesitésébol eredd
barmilyen kordbbi fldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa, tovabbd kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogtigyletet kotott.
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10./ Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlanon esetlegesen fennallé foldhasznélati
jogviszonyt nem hosszabbitja meg és kijelenti, hogy a fSldhasznélati jogviszony megsziinését
kdvetden az 1./ pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében véllalja, hogy a f81d hasznélatat masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a fSldhasznositdsi kotelezettségének,
tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szdmitott 5 évig mds célra nem

hasznositja.
Eladé t4jékoztatja a vevét arrél, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanra foldhasznalati jog nincs
bejegyezve.

11./ Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

12./ Szerz6dd felek egybehangzéan megéliapitjak, hogy vevdnek az 1./ pontban meghatérozott
ingatlan tekintetében a 2013. évi CXXII t8rvény 18. § (1) bekezdése alapjan eldvasarldsi joga nincs,
tekintettel arra, hogy vevd nem mindsill foldmiivesnek.

13./ Szerzddd felek rdgeitik, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben meghatérozott
wenergiatandsitvany” készitése a jogszabaly rendelkezése szerint kotelez6 az 1./ pontban
meghatdrozott ingatlanra, a tanusitvany azonosité kodja: HET-1047-2216. Vevo jelen szerzodés
aldirdsdval elismeri, hogy a tandsitvany eredeti példanyst eladétdl a szerzédés megkétésével
egyidejiileg atvette.

14/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy 0gyintézd ugyvédnek a hatilyos ad6- és
illetékszabélyokra vonatkoz6 tijékoztatdsat megértették és tudomésul vették.

15./ Szerz6dd felek régzitik, hogy eladé és vevd a magyar nyelvet nem értik, melyre
tekintettel az adasvételi szerz6dést és az azzal 8sszefilggd jogszabélyi rendelkezéseket Martinus Pieter
Nijhuis leforditotta és elmagyardzta részilkre, az adésvételi szerzddésben foglaltak az akaratuknak
mindenben megfelelnek. Jelen szerz8dés magyar nyelven késziilt, mely elad6 és vevo részére frasban
leforditasra keriilt. A forditdsbol eredd esetleges jogvitdk esetén a magyar nyelvli sz8vegezés az
iranyado.

16./ Szerzdd§ felek meghatalmazzék Dr. Marosi Bernadett iigyvédet (7623 Pécs, Rakoczi t
24-26. 1. emelet 214.) a jelen adasvételi szerzddés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, a hatdsigi
jovdhagyasi eljérésban és az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasban valo képviseletiik ellatasaval, valamint
a B400 adatlap aldirésaval. Ugyintézé iigyvéd a megbizast elfogadja.

Jelen adasvételi szerzOdést szerzddd felek, mint akaratukkal mindenben megegyezft, kdlcsonds
érielmezést kvetden, jovdhagydlag irtdk ala.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
CSOSZORNE REDEI GABRIELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.10. 09.15.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: REDEI GABRIELLA
Sziiletési hely: JASZBERENY
Sziiletési datum: 1970.04.29.

Anyja neve: CSATI MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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