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Amely létrejott egyrészrol:
Csizmadia Ferencné (sziiletési neve: , sziiletési hely: sziletési id6: anyja
neve: , szemelyi azonositd jele: addazonositd jele:

lakéhelye: 8161 Osi, Dozsa Gyérgy utca 9., magyar allampolgér), mint eladd (a tovabbiakban: Eladd),

masrészril:

Magvarési Henrietta sziiletett . (anyja neve: , sziiletett: i s
, személyl azonosito: adGazonositd jele: ) 8161 Osi, Dozsa

Gy0rgy utca 52. szdm alatti lakos, dllampolgarsaga: magyar, mint Vevd (tovabbiakban: Vevs),

a két él egyiitt felek (a tovabbiakban: Felek)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé 1/1 aranyt tulajdonat képezi az Osi zértkert 1005 helyrajzi sz4m alatt felvett, Ssszesen 3384
m? alapteriiletli, Osszesen 14.10 AK értékii, szantd, sz616 megnevezésii ingatlan (a tovébbiakban:
Ingatlan). Az Ingatlanbdl a szénté miivelési 4glt foldrészlet 2302 m? alapteriiletii, 6.4 AK értékii, 2.
mindségi osztalyl, a sz616 miivelési agh foldrészlet 1082 m? alapteriiletli, 7.7 AK értéki, 2. minSségi
osztalyl. Az okiratszerkesztd Dr. Bértfai Bence tigyvéd 4ltal lekért tulajdoni lap tantsiga szerint az
Ingatlan per-, teher-, igény és szolgalommentes, a tulajdoni lapon széljegy nem talalhat6.

2./ Elad6 eladja, Vevé megveszi az 1. pontban megjeldlt ingatlan 1/1 arinyd tulajdonjogat,
mindosszesen 800.000, - Ft, azaz nyolcszdzezer forint kolcsondsen kialkudott vételarért
(tovabbiakban: Vételar). Felek rogzitik, hogy a vételarbol a szanté megnevezésli ingatlan vételara
400.000, Ft, azaz négyszizezer forint, a sz0l6 megnevezésli ingatlan vételara 400.000, Ft, azaz
négyszazezer forint.

3./ Felek megéallapodasa alapjan a Vevd a vételarat, azaz a minddsszesen 800.000, - Ft-ot, azaz
nyolcszazezer forintot jelen adésvételi szerzédés megkstésével egyidejilileg banki dtutalas utjan koteles
megfizetni az Eladé részére. az Eladé altal megjelslt, Erste bank 4ltal vezetett, Csizmadia Ferenc nevén
nyilvantartott szdmu bankszamlaszamra. Elado kijelenti, hogy ezen
bankszamléra t6rténd teljesitést sajat kezéhez tortént teljesitésnek ismeri el. Elad6 kijelenti, hogy a fenti
szamlaszamot leellendrizte és a szamlaszam megegyezik az altala megadott szdmlaszammal. Eladé a
Vételar megfizetését jelen adasvételi szerzodés aldirdsaval elismeri és nyugtazza.

4./ Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, igény- és tehermentes. Kijelenti
tovdbb4, hogy semminemii adé-, adok médjara behajtandé koztartozds vagy egyéb koziizemi
szdmlatartozds nem all fenn az 1. pontban feltiintetett ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozéan.

S./ Felek rdgziteni kivanjak, hogy Vev6 az 1. pontban feltiintetett ingatlant, annak allagit és
tulajdonsagait ismeri. Eladé szavatossdgot véllal és felel6ssége tudatdban nyilatkozik arrél, hogy az
Ingatlan per-, teher-, igény- és ligymentes, illetéleg az ingatlan-nyilvantartason kiviil sincs tudomdsa
arrdl, hogy az Ingatlannal kapcsolatban polgari pert inditottak, teher bejegyzését kérték, illetdleg
harmadik személy igénybejelentésér6l sem tud. Elad6 teljes kordl polgari jogi-, kartéritési jogi-, és
biintetdjogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy az Ingatlant a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéséig semmilyen modon nem idegeniti el és nem terheli meg. Eladé
ktelezetiséget vallal arra, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a Vevd tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig az Ingatlant birmely modon megterheli, akkor kételes az Ingatlant
sajat koltségén 8 (nyole) napon beliil tehermentesiteni.

Felek az okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatisa szerint tudomadssal bimak arrdl, hogy az illetékes
Onkormanyzatnél térténd kifiiggesztés iddtartama alatt az el6vasdrlasra jogosult foldmivesek
Jjogosultak az elévasarlasi jogaikkal élni.

Csizmadia Ferencné Mdgybros: Henrietta Dr. Bayuig) ynce
Eladé Vevd igyvé
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Felek rogzitik, hogy tisztdban vannak azzal a ténnyel, hogy ha barmely fildmives a kifliggesziés
idStartama alatt él az eldvasarlasi jogaval, és elfogadd nyilatkozatot tesz, ugy az el6vasarlasra jogosult
foldmiives a Vevd helyébe 1ép jelen szerzddéssel kapesolatban. Felek rogzitik, hogy ebben az esetben
a vételar teljes Osszege az elGvasirldsra jogosult elfogadé nyilatkozatinak a felek részére torténd
kozlését kvetd S napon beliil a vev részére teljes mértékben visszajar.

6./ Eladé jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz,
hogy a Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlanra - adisvétel jogcimén - az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre és az Elad6 1/1 ardanyd tulajdonjoga egyidejiileg torlésre keriiljon.

Vevé jelen szerzddés aldirasaval kéri tulajdonjoganak fentiek szerinti ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését az eljarasra illetékes Foldhivataltol. A Felek kérik, hogy az illetékes Foldhivatali Osztily
az eljdrdst befejezd hatdrozatot kizvetleniil a szerz6dd Feleknek kiildje meg.

7. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés négy darab eredeti példanyat — amelyek koziil egy darab
biztonsagi papiron késziilt, mint vételi ajanlatot megkiildik az illetékes mezOgazdasagi szakigazgatasi
szervnek. Vevé kijelenti, hogv az 1. pontban feltiintetett ingatian tekintetében nem rendelkezik
elévasarlasi jogeal.

Elado biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, és a Vevé tudomasul veszi, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlant a szerzddéskotés idépontjaban batilyes vagy hatdlyba nem lépett
foldhasznalati szerzédés nem érinti.

8./ Szerz6d6 felek megallapodésa alapjan az Elado az Ingatlan birtokdt a vételar kifizetését kbvetd 5
napon belil] a Vevé rendelkezésére bocsatja. Vevd tudomaéssal bir arrdl, hogy a foldhasznélat
jogcimében bekdvetkezett valtozast 30 napon beliil be kell jelentenie a Foldhivatalnal. Eladé az 1.
pontban foglalt ingatlannal kapcsolatos mindennemil jogosultsigét Vevo tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejiileg 4dtadja Vevo részére. A birtokdtruhdzdsrél a Felek jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben
r8gzitik az Ingatlanban felszerelt és ahboz tartozd méréordk allasat, valamint a birtokéatruhdzdssal
kapcsolatban a Felek 4ltal jelentsnek tartott egyéb tényeket és koriilményeket. Az Elado a jelen
Szerzbdés aldirisaval meghatalmazza a Vevét, hogy barmely koziizemi vallalatnal az Ingatlannal
kapcsolatos koziizemi dfjakrdl, illetve esetlegesen fennélld koziizemi vagy egyéb tartozasrdl minden
informaciét megtekinthessen és az erre vonatkozd igazoldsokat atvegye. Eladé kijelenti, hogy az
ingatlannal kapesolatban koziizemi vagy egyéb tartozds nem 4ll fenn.

A Vevé a birtokatruhazas napjatol kezdve jogosult az Ingatlant hasznélni, hasznait szedni, valamint
koteles viselni az Ingatlan terheit, tovabba mindazokat a karokat, amelyeknek megtéritésére senkit nem
lehet kotelezni. Az Ingatlan 4atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartisba valé
bejegyzésének koltségei és az iigyvédi munkadij a Vevét terhelik. Az Ingatlannal kapesolatban a
birtokbaadas napjaig felmeriild kéziizemi é€s egyéb tartozdsok az Eladét, a birtokbaadast kbvetden
felmeriild fenti tartozasok a Vevét terhelik. A birtokbaadas napjaig a karveszély az Eladot, a
birtokbaadastdl kezdtdden a Vevot terheli.

9./ Vev) foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy. Vevd biintetéjogi
feleldsségének tudatiaban kijelenti, hogy tulajdonaban, hasznalataban, illetve haszonélvezetében,
valamint a birtokdban allé f5ld teriiletnagysidga és a vétel targyat képezd jelen szerzddés 1.
pontjaban feltiintetett fold teriiletnagysaga egyiittesen nem haladja meg az 1 hektart. Vevd
tulajdonszerzésénck igy torvényi akaddlya nincs. A Vevé kijelenti. hogv részarany tulajdonnal
nem rendelkezik.

Vevd a Foldforgalmi Toérvény 13-14. § alapjan nyilatkozik, hogy nincs a fldhasznalatért jaré
cllenszolgiltatasnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi fildhasznilattal kapcsolatos,
jogerésen megallapitott és fennallo dij-, és egyéb tartozdsa, valamint vele szemben a szerzést

Csizmadia Ferencné Murzyarosi Henrietta D! Hir}fli Bence
Eladé Vevd yvetl



megel6zd 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitok megkeriilésére irinyulé
jogiigyletet kotott.

Vevo nyilatkozik tovdbba, hogy az 1. pontban feltiintetett fold hasznalatit masnak nem engedi at,
azt maga fogja haszndlni, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idopontjitél szamitott S évig mas célra nem hasznositja.

10./ A jelen adasvételi szerz0dés megkdstésével felmeriild kiltségek és illetékek a Vevét terhelik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztod tigyvéd részletesen tajékoztatta Sket a vonatkozd
ado €s illeték jogszabdlyokrdl, altaluk benyljtandd nyilatkozatokrdl és nyomtatvanyokrol, mely
tajékoztatast megértettek €s tudomasul vettek. A Vevo tudomasul veszi, hogy az addsvételi szerz6dés
nyoman kiszabasra keriil§ visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kizardlag 6 tartozik megfizetni a NAV
kiilén felhivaséra az (1990. évi XCIIL. tv.) Illetéktérvény elbirdsai szerint. , Jtv. 19, § (1) ingatlanvagyon
szerzése esetén a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték dltaldnos mértéke - ha e torvémy mdsképp nem
rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi éridke utdn 4%."

11./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvdképes, magyar dilampolgéarok, cselekvéképességiiket,
illetve szerzOdéskotési képességiiket jogszabaly, vagy birdi itélet nem korlatozza.

12./ Szerz3d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy az 1997. évi CXLI. tv. - az ingatlan-nyilvantartasrol
52010 jogszabaly - 32. § /2/ bek. d.) pont alapjan a jelen adasvételi szerz6dés és tulajdonjog valtozas
érvényes ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez ligyvéd altal ellenjegyzett magénokiratra van
sziikség, ezért a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, annak az illetékes
mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv részére postai Uton trténd megkiildésével és a fSldhivatali
eljarasban torténd képviselettel, azaz a Vevo 1/1 aranyn tulajdonjogénak a bejegyzésével, az Eladd 1/1
aranyu tulajdonjoganak toriésével, tovabba a B400e jelii adatlap vevé nevében és képviseletében a NAV
felé elektronikus Gton torténd benytjtasaval, és jelen Szerz6dés alapjan kiszabasra keriils visszterhes
vagyonatruhazisi illetékkel kapcsolatos addhatdségi eljardsban torténd jogi képviseletének teljes
jogkdrrel torténd ellatdsival kozbsen megbizzdk dr. Bartfai Bence (székhely: 8100 Varpalota, Szent
Istvan 0t 7-9, KASZ szAm: 36073678) alatti iigyvédet, amelynek koltségeit a Vevé viseli.

Dr. Bartfai Bence ligyvéd jelen adésvételi szerzodés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja. Felek a
jelen szerzOdésben foglaltakat tényvézlatként is elbadtdk, az abban foglaltakkal mindenben
egyetértenek. Szerzd6dd Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés a szandékuknak és az akaratuknak
megfelelden keriilt kialakitisra.

13./ Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy személyazonositisra
alkalmas irataikrol a szerzbdést ellenjegyz6 ligyvéd masolatot készitsen, illetve személyes adataikat
nyilvantartsa és kezelje a jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelden. Felek kijelentik, hogy jelen
szerz6désben rogzitett jogligylet sordn sajat neviikben, illetve érdekiikben jarnak el, illetve az iigylet
nem litkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6
2017. évi. LIIL torvény rendelkezéseibe: Felek kijelentik, hogy a magyar nyelv az anyanyelviik, azt értik
és beszélik, magyar nyelven imak és olvasnak, ezért a szerzddés forditasara, tolmacsolasra nem tartanak
igényt. Felek jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten tudomdsul veszik, hogy eljaré iigyvéd a Felek
adataikat kezeli.

Szerz6do Felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabaly
altal eldirt adataik szerzddésben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének.

Felek adatait eljar6 tigyvéd az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl szbld
2011, évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolddd megbizas és
a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Csizmadia Ferencné Mag¥hrési Henrietta Dr.\ﬁmfﬁﬁ ‘nee
Elad6 Vevé devvé
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Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy az eljar6 iigyvéd az adataikat az Eurdpai Uni6 Gj Altalanos
Adatvédelmi rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontjaba foglaltak alapjén adatkezeloként
kezeli a jelen szerzédésre vonatkozé sajatossagokat figyelembe véve és adattovabbitéként kezeli a
kényvelési és szamlézasi, szamviteli feladati koérében, illetve az ingatlan-nyilvantartasi és az
illetékkiszabasi eljardsok soran. A jelen addsvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-
nak az adasvételre, és a szerzddésekre vonatkozo altalanos rendelkezései az iranyaddak.

Alulirott szerzdd6 felek jelen szerzBdést, kozos elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, sajat keziileg jévahagyolag irtak ala.

Kelt: Varpalota, 2026.07.30.

Csizmadia Ferencné MaLgyarési Henrietta
Eladé Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Varpalotan, 2026.07.30. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYORGY
BEATA felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.08. 11.05.55

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYORGY BEATA
Sziiletési hely: VARPALOTA
Sziiletési datum: 1971.08.23.
Anyja neve: PETHO EDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.08.08. 11.05.55
					
				 
					 ID_f207dc3a-5f83-45b2-99c2-ba25847fa4a9
				
				 
					 GYÖRGY BEÁTA
					
				 
					 GYÖRGY BEÁTA
					
				 
					 PETHŐ EDIT
					
				 
					 1971.08.23.
					
				 
					 VÁRPALOTA
					
			
		
	



		2026-08-08T11:05:58+0200


		2026-08-08T11:05:57+0200
	IdomSoft Zrt.




