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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol 2076 JoL 2 4, - 5897610

Eisenkrammer Szilvia, sziiletett (IR (sziiletési hely és idS: NG
SR napjan, anyja neve: . szom. sz U, s7ig.s7.:
WY adoazonosito: W 1akcime: 1033 Budapest, Mikl6s utca 7. 3/15. szdm
alatti lakos), mint Eladé (a tovabbiakban: Elad6), masrészrél

Ors6s Tamas, sziiletett SR sziiletési hely és id6: ? napjan,
anyja neve: S, szem.sz.: SIS S7ig.sz.: | adbazonosité:

SR, [akcime: 2426 Baracs, Kigyés utca 16. szdm alatti lakos), mint Vevd (a
tovabbiakban: Vevd),

a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6ddé Felek kozott alulirott helyen és idében, az alabbi
feltételek és kikotések szerint:

1. ELOZMENYEK

1.1. Az ingatlan-nyilvantartdsban Eladé 1/1 aranyu tulajdonosa a Fejér Varmegyei
Korményhivatalndl Baracs, zartkert 2337 helyrajzi szam alatt felvett kert
elnevezésii, természetben 2427 Baracs, Kigydés utca 12. szam alatt talilhat6, 3.
min. o-ba tartozd, 801 m? alapteriiletdi, 1,67 AK értéket képvisel6 ingatlannak (a
tovabbiakban: Ingatlan).

1.2.  Jelen szerzddést szerkeszt8 ligyvéd beszerezte az Ingatlan tulajdoni lap masolatat,
amely hitelt érdemlfen igazolja az Eladénak az Ingatlanon fennallé fenti aranyu
tulajdonjogat. Felek megerdsitik, hogy a vonatkozd tulajdoni lapot megtekintették,
és annak tartalmat megismerték. Az Ingatlant az alabbi végrehajtas terheli.

e IIL/19. 224.755,- Ft, azaz Kettdszazhuszonnégyezer-hétszazétvendst forint fokovetelés és
jarulékai  erejéig.  Feketéné  To6th  Krisztina  6ndllé  birésagi  végrehajto,
Vh.115.v.2019/2018/10. Jogosultja T-SZOL Zrt.

Eladé nyilatkozik, hogy a fenti tartozas kifizetésre keriilt, a torlési engedély
beszerzése irant haladéktalanul intézkedik és az eljarasi dijat megfizeti.

1.3.  Elad6 kijelenti és teljes kor{i jogszavatossdgot vallal arra, hogy az Ingatlan
egyebekben a fentieken til per-, teher-, igény- és jelzdlogmentes, valamint kijelenti,
hogy az Ingatlannal kapcsolatosan semminemii koztartozdsa nincs, tovabba az
Ingatlan nem képezi végrehajtas targyat, illetve nem all biréi zar alatt.

2. AJELEN SZERZODES TARGYA

2.1. Eladé eladja és a Vevd 1/1 tu'ajdoni hdnyad aranyaban megtekintett és ismert
illapotban megveszi az Ingatlant a kdlcsonésen kialkudott 3.800.000,- Ft, azaz
Harommillié-nyolcszizezer forint vételdrért (a tovabbiakban: Vételar).

2.2. Az ingatlanon egy 40 m2 -es betontéglabdl épiilt gazdasagi épiilet talalhaté (amely
ingatlan-nyilvantartisba még nem kertilt felvezetésre), melynek értéke 1.000.000,-
Ft, valamint az Ingatlanon 4sott kit talathat6, melynek értéke 800.000,- Ft. A kert
2.000.000,- Ft értékii. Az Ingatlanba be van vezetve az dram, murvas utrdl

megkozelithetd.

2.3.  Felek rogzitik, hogy a Vételar az Ingatlan valés forgalmi értékét tiikrozi, azt kdzosen,
az Ingatlan jelenlegi allapotat figyelembe véve allapitottak meg, igy a Vételar az
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Ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt a Felek kifejezetten
méltanyosnak és értékaranyosnak fogadjak el.

3. VETELAR MEGFIZETESE

3.1.

3.2

3.3.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg a vételarbél 500.000,- Ft, azaz Otszdzezer forint Osszeget foglalé
jogcimen megfizet az Eladé részére oly médon, hogy azt az Eladé nevén 1évé és az
CIB Banknal vezetett 10700419-62554666-51100005 sz. szamlaszamara utalja.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalé  definicidjat és lehetséges
jogkdvetkezményeit ismerik, azaz tisztaban vannak azon jogszabalyi kériilménnyel,
hogy a szerz8dés meghitsuldsa esetén - a felr6hatéségtol fiiggben - az adott foglald
elvész, illetve a kapott foglalét kétszeres Osszegben kell visszafizetni. A szerzédés
teljesiilése esetén az adott foglalé a vételarba beszamit. Amennyiben az adésvételi
ligylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek felréhatdan hitisul meg, Ugy a Felek az
eredeti dllapotot allitjik vissza a foglal6 Osszegének visszafizetése mellett.

Eladé kételes a torlési engedélyt beszerezni, azt az illetékes féldhivatalba benyijtani
a fldhivatali szolgaltatasi dij (10.600,- Ft/végrehajtas) megfizetése mellett.

Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a fennmaradé 3.300.000,- Ft,
azaz Harommillié-hiromszazezer forint vételarhatralékot a tulajdoni lapon 1évé
teher torlését kévetben, valamint a mezdgazdasagi és igazgatasi szerv j6vahagyasat,
annak hatérozatdnak atvételével utalja at az Eladé részére a nevén 1évé és az CIB
Banknal vezetett 10700419-62554666-51100005 sz. szamlaszdméra.

Eladé koteles az eljar6 iigyvédet haladéktalanul frdsban tajékoztatni a
drbalogedina@gmail.com elektronikus cimen, hogy részére a teljes vételar
jovairasra keriilt. Eladéi értesités elmaradasa esetén az eljaré ligyvéd a Vevé altali
igazolas alapjan is jogosult, valamint kételes a foldhivatali eljaras meginditasara.

4. BIRTOKBAVETEL

4.1.

Felek kijelentik, hogy a Vevé jelen szerzédés alairasit kovetd 5 munkanapon
beliil az Ingatlan birtokaba 1épni. A birtokbaadis napjan a Felek kézosen rogzitik
a koztizemi szolgdltaté berendezések méréérainak allasat és a birtokbaadas napjaig
felmeriilt kéltségeket az Eladék, az azt kévetden felmeriilt kéltségeket a Vevd viseli.
A birtokba 1épést kévetSen a Vevd szedi az Ingatlan hasznait, tovabbd viseli az
Ingatlan fenntartaséval jaré terheket, és mésra 4t nem harfthaté karokat.

5. KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Szerz6d§ Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, az Ingatlan
feletti rendelkezési joguk, iigyleti képességiik korlatozas alatt nem 4ll.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi iigylet érvényességi feltétele a
mezdgazdasagi és igazgatasi szerv jovahagyasa. Felek tudomasul veszik, hogy
a jelen adasvételi szerzédés hatalyossagi felté 2le az, hogy a mezd- és
erddgazdasagi foldek forgalmaroél sz616 2013. évi CXXII tv. 18.§ -ban megjeldlt
eldvasarlasi jogosultak e jogukkal ne éljenek.

Vevd kijelenti, hogy az elévasérlasra jogosult kategériak koziil a 2013. évi CXXIL.
torvény 18. §. szerinti rangsorban nem szerepel.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben ranghelyben elérébb allé elévasarlasra
jogosult az elévasarlasi jogaval él, ugy hatésagi jovahagyas feltételével az adasvétel
vele jon létre. Felek tudomdsul veszik, hogy elévasarlasra jogosult a jelen vételi
ajanlatot kizardlag egészében fogadhatja el. Tudomasul veszik, hogy az elévésarlasi
jog gyakorldsdra nyitva 4116 hataridé a jegyzé altali kozzétételt kovetd 30 nap. A
jelen vételi ajanlatot a kifiiggesztést kovetéen visszavonni nem lehet. Téajékoztatast
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5.5.

6.

6.1.

kaptak, miszerint a 30 napos kozzétételi és ezt kovetd jovahagyasi folyamat a
hatalyos jogszabalyok alapjan mintegy 90-110 nap idétartamot igényel.

Vevé kijelenti tovabba, hogy

- hogy a Magyar Agrdr és Ele]miszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem
tagja, a fé6ldm{ives nyilvantartisban nem szerepel,

- tulajdonszerzése nem iitkdzik 2013. évi CXXIl tv. 10.§. (2) bekezdésében
meghatérozott tulajdonszerzési és birtokszerzési korlatozasokba, kifejezetten
kijelenti, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokaban allé fsld teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,

- nincs féldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatisanak teljesitésébédl eredé barmilyen
korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dfj- vagy
egyéb tartozasa,

- a szerzést megel6z8en 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

- vallalja, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositési kételezettségének, valamint a foldet a
tulajdonszerzés idépontjitdl szamitott 5 évig a 2013. évi CXXII térvény 13. §. (3)
bekezdésében meghatérozottak kivételével mas célra nem hasznositja,

- Vevé, az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL tv. Végrehajtasardl szold
109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C.§-a alapjan nyilatkozik arrél, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

ENGEDELYEK

Eladé és Vevé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjik és kézdsen
kérik a Kormanyhivatalt, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjdra a Vevé 1/1 ardnyu
tulajdonjogdt adasvétel jogcimen bejegyezze a teher torlését és a hatdésagi
jovdhagyasokat kivetden, minden tovibbi feltétel kikotése nélkiil.

7. VEGYES RENDELKEZESEK

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

Felek rogzitik, hogy a Vevé viseli a jelen szerzédés ligyvédi koltségeit, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi tulajdonjog bejegyzés koltségeit. Az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés kéltségei csak a kizarédlag a jelen szerzédésnek az illetékes fldhivatalhoz
térténd benytjtdsanak koltségét foglalia magiban, a vagyonszerzési illeték
megfizetésére vonatkozé koltséget nem. A vagyonszerzési illeték a Vevét terheli,
és az illetékkiszabas megkiildését az ligyfélkapujara kéri.

Felek megbizzdk és meghatalmazzak dr. Balog Edina iigyvédet (Székesfehérvari
Ugyvédi Kamara, KASZ: 36056913, 2400 Dunauijvéros, Dézsa Gyorgy Gt 18.1/1.) a
jelen szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint a kormanyhivatalhoz
torténd benyljtaséval, illetve a kormanyhivatal el6tti eljaras vitelével valamint, a
NAV felé a NAV adatlap beadéasaval, a telepiilési onkormanyzat jegyzfje és a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv elétti eljarasban valé képviselettel, egyben kérik a
szerzddésben foglaltakat iigyvédi t.nyvazlatnak is tekinteni. Dr. Balog Edina a
megbizast és meghatalmazast jelen szerz6dés alairasaval elfogadja.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést szerkeszt§ iigyvéd tajékoztatta a Feleket
érintd adé6- és illetékkel kapcsolatos, valamint a terméf5ld értékesitésére vonatkozé

jogszabalyokrol.

Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédést szerkeszt6 iigyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasarél szé16 2017. évi
LIL toérvény rendelkezései alapjdn személyi azonosité okmanyair6l masolatot
készitsen, és azokat a jogszabalyban meghatarozottak szerint nyilvantartsa. Felek a
jelen szerzGdés aldfrasaval biintet6jogi felelgsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen
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szerz6dés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el. A jelen szerzédés négy (4)
szamozott oldalbél 4ll és hét (7) eredeti példanyban keriil alafrasra. Felek a jelen
szerz8dés alairasaval igazoljak, hogy a szerzgdés 1-1 alairt példanyat atvették.

A FENTIEK TANUSITASAUL a Felek a jelen szerzédést elolvasas és tartalmdnak kézos
értelmezését kovetSen, mint akaratukkal mindenben megegyezbt, sajat keziileg és
jévahagydlag irtak ala.

Kelt: Dunatjvdros, 2026. julius 15. napjdn

ﬁ )

'Eisenkrammer Szilvia Orsés Tamas
Eladé Vev

Alulfrott dr. Balog Edina (2400 Dunaijviros, Dézsa Gydrgy 0t 18. I/1. KASZ: 36056913) a fenti magdnokiratot
készitettem, ellenjegyzem és szérazbélyegzdmmel hitelesitem az alulirott helyen és idében.
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