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1.1/ Szerzédé felek megéallapitjdk, hogy Eladdk 1/2-1/2 arany( tulajdondt képezi a Mlyi zdrtkert 3946 hrsz. alatt
nyilvintartott, sz616 megnevezésli 4 mindségi osztalyu, dsszesen 2930 m2 teriilet(i, 10,2 AK értékii Ingatlan,

1.2/ Szerz6do felek megallapitjék, hogy Eladdk 651/2603-651/2603, 8sszesen 1302/2603 aranyu tulajdonat képezi a
Malyi zartkert 4034 hrsz. alatt nyilvantartott, gylimdlcsds megnevezésti, 4 minéségi osztalyt, sszesen 1162 m2
tertilet(, 4,04 AK értéki Ingatlan.

1.3/ Szerz6dd felek megéllapitjak, hogy Eladok 207/2236-207/2236, dsszesen 414/2236 arany( tulajdonat képezi a
Malyi zartkert 4037 hrsz. alatt nyilvantartott, gylimélesds megnevezésti, 4 mindségi osztaly(, Ssszesen 1145 m2
tertiletil, 3,98 AK értékii Ingatlan.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan természetbeni elhelyezkedését és telekhatdrait, valamint dllagat megtekintette és
megismerte.

Szerzod6 felek megéllapitjdk a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL térvényre tekintettel, hogy
a targyi ingatlan fekvése szerinti helyi 6nkormdanyzat esetében nincs a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozo
rendelet. Az Ingatlan nem tartozik miiemlékvédelmi besorolds ala. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a 2023, évi
C. térvény (Méptv.) 127.§ szerinti elévasarlasi jog az Ingatlanra vonatkozoan nem 4ll fenn.

Eladok egyebekben az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallalnak, melyet a szerz6déskatés
napjan beszerzett e-hiteles tulajdoni lappal is igazolnak. Szerzédé felek rogzitik, egyuttal Eladok szavatoljak, hogy
az adasvétel targydt képezé Ingatlanok szolgalom-, per- teher - igénymentesek, azokra vonatkozéan teher
bejegyzése jelenleg nincs folyamatban, tovabba azokra nézve harmadik személynek nem all fenn olyan joga,
amely Vevé tulajdonjoginak bejegyzését és gyakorldsat korlitoznd vagy akadalyozna. Eladdk nyilatkoznak,
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hogy az Ingatlanokra - mint terméf6ldre- hatdlyos vagy a szerzddéskotés idopontjaban még hatélyba nem lépett
foldhasznalati szerzédést nem kotottek.

A fentiek elérebocsatasat kdvetden Eladok eladjdk, Vevd 1/1 tulajdoni aranyban megvasérolja a
- a Malyi zartkert 3946 hrsz alatt felvett sz610 megjelolésit, 2930 m2 alapteriiletil, 4 min6ségi osztalyu,
10,2 AK kataszteri jovedelm( ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat
- a Malyi zirtkert 4034 hrsz alatt felvett gylimolcsos megjelolést, 1162 m2 alapteriileti, 4 minéségi
osztalyn, 4,04 AK kataszteri jovedelmU ingatlan 1302/2603-ad tulajdoni hanyadat
- a Malyi zartkert 4037 hrsz alatt felvett sz6l8 megjel6lésti, 1145 m2 alapteriiletil, 4 mindségi osztalyu,
3,98 AK kataszteri jévedelm(i ingatlan 414/2236-ad tulajdoni hanyadat

az Ingatlanok minden alkotorészével és tartozékdval egyiitt, megtekintett és ismert allapotban, Ggy ahogy azok a
mai napon a természetben megtalalhatoak.

2.1/, Szerzédd felek az adasvétel targyat képezd

- Malyi zértkert 3946 hrsz alatt felvett ingatlan vételarat 50.000,- Ft-ban,

- Malyi zéartkert 4034 hrsz alatt felvett ingatlan vételarat 50.000,- Ft-ban,

- Malyi zértkert 4037 hrsz alatt felvett ingatlan vételarat 50.000,- Ft-ban hatdrozzak meg.
A hérom ingatlan teljes vételara 150.000,- Ft azaz Szaz6tvenezer forint.

A vételar meghatérozasa keretében szerz6dd felek akként nyilatkoznak, hogy a Malyi zartkert 4034 hrsz és Malyi
zéartkert 4037 hrsz alatt felvett ingatlanokat a 2013. évi CXXII. térvény 19.§ (5) bekezdésének megfeleléen — mivel
azok egymdssal szomszédos ingatlanok — egybefoglalt vételaron értékesitik Eladok Vevo részére. Az itt megjelslt
két ingatlan egybefoglalt vételara 100.000,- Ft azaz Szdzezer forint a teljes vételaron belil.

3.1/. Vevo a 2.1/ pontban irt vételarbodl jelen szerzddéskotéssel egyidejlileg megtizet Eladok részére 150.000,- Ft-
ot azaz Szazotvenezer forintot, mint vételarat Az Eladok altal megadott, Kovacs Imréné néven az OTP Banknal
vezetett 11773346-02544331 szdmO pénzintézeti szdmldra. Eladok ezen bankszdmla torténd teljesitést sajat
kezeihez torténd teljesitésként ismeri el. Eladék ezen dsszeg megfizetését jelen addsvétell szerzddés aiairasavai
elismerik és nyugtazzak.

4./ Szerz0d6 felek rogzitik, amennyiben jelen terméfold addsvételi szerzodés az Eladdk és a Féldforgalmi térvény
18.§-dban foglaltak szerint a Vevot eldvasarlasi sorrendben megelozd személlyel - mint eldvésarlasra jogosult
vevOvel - j6n létre, Eladok jelen adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyasardl torténd irdsbeli tudomdsszerzést
kovetd 8 napon beliil kiteles a vételarral elszamolni Vevo részére.

5./ Szerz6do felek a Foldforgalmi térvény vonatkozd rendelkezései szerint rogzitik:

21.§ (1) a fold eladésa esetén f6ldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerzddésbe (tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (lc)
bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasigi igazgatasi szerv
részére meg Kkell kiildeni jovahagyads céljabol, melyre a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd Ugyvéd
kotelezettséget véllal.

23.§ (1) A mezbdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok kozill az adasvételi
szerzddés eldszor- kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabbé kézhiteles nyilvantartasban szerepld adatok
alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valo megfeleldség szempontjabol vizsgilja meg, illetve
ellendrzi. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az
adasvételi szerzédés jovahagyiasinak a megtagadasardl, vagy végzésben megallapitja a szerzdédés
kozzétételére valé alkalmassagit és elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivja a fold
fekvése szerint illetékes ingatlanligyi hatosédgot a fold tulajdonjogénak atruhdzasara irdnyuld szerzddés benyiljtasa
tényének bejegyzése érdekében.
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6./ Szerzodd felek az ingatlan-nyilvintartisrél szol6 2021, évi C. térvény végrehajtasarol szolé 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet szerint régzitik, hogy a 79.§ (1) bek. alapjan a fold tulajdonjogéanak atruhdzésara irdnyuld
szerzodés benyujtasdnak tényét a szerzodéssel atruhazni kivant egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdsége vagy
ezek eszmei hdanyaddra lehet szerzGdésenként egyszer bejegyezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tény bejegyzését kovetben tovabbi jogokat - a kozvetleniil jogszabalyon alapulé, a
birésagi vagy hatosagi hatdrozaton alapulé, tovabba a 20.§ 9. és 10. pontjdban meghatérozott jogok kivételével, de
a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel - csak a szerzédés alapjan térténd tulajdonos véltozds bejegyzésérol fiiggd
hatallyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben, valamint a tovabbi jogokra irdnyuld bejegyzésekben erre utalni kell.
(3) A tény bejegyzését kévetden az ingatlaniigyi hatosag a hatésagi hatarozaton alapuld jelzdlogjog, a végrehajtasi
jogot és a tény bejegyzését kdvetben az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett végrehajtasi jogon alapuld arverés
esetén az arverési vevd tulajdonjogét a szerzddés alapjan torténd tulajdonosvaltozas beérkezésétél fiiggd hatallyal
jegyzi az ingatlan-nyilvantartasba. A bejegyzésben a fiiggd hatalyra utalni kell.

7./ Vevé Kijelenti, hogy amennyiben az 1.1/, 1.2/, 1.3/ pontban megjelolt Ingatlanok harmadik személy
hasznalataban vannak — kételezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idére véllalja a 2013, évi CXXIL torvény 13. (1) bekezdésében, jelen
megillapodds 8./ pontjiban foglalt kitelezettségeket.

8./ Vevd kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szo16 2013. évi CXXIL térvény

a) 13.§ (1) bekezdésére figyelemmel véllalja, hogy a f&1d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és
ennek soran eleget tesz fildhasznositési kotelezettségének, tovdbba vallalja, hogy a féldet — a tulajdonszerzés
idopontjatdl szamitott 5 évig — mas célra nem hasznositja;

Vevd a 2013. évi CXXII. térvény 13.§ (4) bekezdésével dsszhangban nyilatkozik, amennyiben az adasvétel targyat
képezd terméfold ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek fsldhasznélati jogviszonya all fenn, a terméfsld
ingatlanon fennillé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, egyuttal nyilatkozik, hogy a
fenndll6 fSldhaszndlati jogviszony megszlinését kovetd idore véllalja a 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (1) bekezdés
szerinii kdtelezettségeket;

b) 14.§ (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisinak
teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen megallapitott foldhasznalati
dijtartozasa, valamint vele szemben — a szerzést megeléz8 5 éven beliil — nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korlitozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott;

¢) 16. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy az 1./ pontban megjeldlt Ingatlannal egyiittesen a
tulajdondban és haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiga a foldszerzési maximum értékét, a 300 hektart
nem halad meg, illet6leg a birtokaban 1¢évd fold tertiletnagysaga a birtokmaximum mértékét, az 1200 hektart nem
haladja meg,

d) Vevo6 az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021, évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15) Korm.
rendelet 42.§ alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

Amennyiben tudomdséval, igy jelen szerz6désben tett nyilatkozataval ellentétben részarany tulajdonnal rendelkezne
—kijelenti, hogy a tulajdondban all6 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabbd a megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egylittes 6sszege nem t6bb, mint 300,

e) Vevd a Foldforgalmi térvény 27.§ (2) bek. ba) valamint bb) és be) pontjaival 6sszhangban nyilatkozik arrél
a, hogy a birtokdban 4ll6 fold jogellenes m4s célii hasznositdsra, vagy a hasznositisi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatoség - az addsvételi szerzodés kozlését megel6z6 5 éven beliil - jogerdésen foldvédelmi
birsigot részére nem szabtak ki, illetéleg jogerdsen megallapitott foldhasznalati dij tartozdsa nem 4ll fenn,
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tovabbi fold szerzéshez vallalt kitelezettség megsértése miatt a mezdgazdasigi igazgatasi szerv - az adasvételi
szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven belill - részére véglegesen mulasztisi birsigot nem szabott ki.

f) Vevé kijelenti, hogy az 1./-ban megjelélt Ingatlan vonatkozéséban a 2013. évi CXXIL térvény 18.§ (1) bek. d)
pontja szerinti elévasarlasi jog illeti meg. Vevd nyilatkozik, hogy nyilvantartisba vett foldmiives, a foldmiives
nyilvantartasba vételi bejegyz6 hatdrozat szima: 510021/3/2016.01.25.

9/. Vevé jelen szerzédéskotés napjan 1ép az Ingatlanok birtokdba dllagmegévas, valamint ndvényi kartevék
aloli mentesités érdekében. Vevodt az ingatlanok birtokba vételétdl kezdédéen illetik meg mindazon jogok és
terhelik mindazon kételezettségek, melyek korabban Eladokat illették, illetdleg terhelték. A Vevo birtokba
Iépésének iddpontja irdnyado az Ingatlannal kapcsolatos karveszély viselésének atszallitasara is.

Eladék nyilatkoznak, hogy az ingatlanokat semmilyen tartozds nem terheli. Abban az esetben, ha a
birtokbaaddst megel6zé idészakra vonatkozéan mégis felmeriilne birmilyen tartozds, annak kifizetéséért az
Eladék helytallni tartoznak, és kitelesek a birtokbaadas napjaig terjedd idére vonatkozé valamennyi koltséget
kiegyenliteni.

10/. Eladok szavatol azért, hogy az addsvétel targyat képez6 Ingatlan per-, igény- és tehermentes, és azt ado, vagy
adok mddjara behajthato tartozds nem terheli.

Eladok kifejezetten szavatossédgot vallalnak azért, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok tulajdoni
illetéségének tekintetében harmadik személynek nincsen olyan joga, mely a Vevo tulajdonszerzését, tovabba az
ingatlan Vevé altali birtokbavételét és haszndlatit akadalyoznd, vagy korlatozna.

Eladok szavatol azért, hogy senkinek ilyen jogot nem biztositottak, és az ingatlanokkal sszefiiggésben nincsen
folyamatban olyan eljérés, mely a Vevo tulajdonszerzését, vagy az ingatlan birtokbavételét és hasznalatat barmilyen
mdédon akadélyoznd, vagy korlatoznd.

11/. Felek kijelentik, hogy mindannyian nagykort magyar dllampolgdrok, akik sem szerzési, sem elidegenitési
jogaikban korlatozva nincsenek, és nyilatkozataik inegiételéhez harmadik szeméiy, vagy hatdség hozzdjarulasa nem
szlkséges.

12/. Eladék a jelen szerzédés alirasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat adjak
ahhoz, hogy az adsvételi szerz8dés targyét képezd, az 1.1/, 1.2/, 1.3/ pontban kériilirt Ingatlanok vonatkozasiban
Vevé javara 1/1 tulajdoni ardanyban - addsvétel jogcimén - a tulajdonjogot az ingatlan-nyilvintartisba
bejegyezzék, és Eladok tulajdonjoga térlésre keriiljon.

13/. Szerzddé felek jelen adasvételi szerzddés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly
altal eloirt adataik szerz6désben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal
hozzéjarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL térvényben foglaltak szerinti ellendrzéséhez és
kezeléséhez. Felek tudomasul vették, hogy azonositdsuk személyi igazolvanyaik, lakcimkartydjuk, adokartydjuk
egyeztetése a 2017, évi LIIL torvényben el6irt kitelezettségek korébe tartozo feladatok teljesitése érdekében az
iigyvédek részére kiadott, a Magyar Ugyvédi Kamara 1/2017. MUK pénzmosési szabélyzat alapjan megkovetelt
adatlapon megtortént. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallasa alatt jelen adasvételi tigylet
végleges lezardsdig az azonosités soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol haladéktalanul kételesek az
eljaré tigyvédet irasban tajékoztatni.

A megbizok a Pmt. 8. § (1) bekezdése el6irasanak megfelelden nyilatkoznak arrél, hogy az tigyvédi megbizasi
szerzddéssel kapcsolatban sajat neviikben jarnak el, valamint a Pmt. 8. § (3) bekezdése eldirasanak megfelelden
arrél, hogy nem kiemelt kézszereplok és kiemelt kozszereplonek nem kozeli hozzatartozoi (a Pmt. alkalmazasaban

kiemelt kozszerepld az a természetes személy, aki fontos kozfeladatot lat el, vagy az ligyfél-atvilagitasi intézkedések
elvégzését megeldzo egy éven belil fontos kdzfeladatot latott el).
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14./ Szerzddé felek megbizast adnak dr. Horvath Timea tigyvéd (3525 Miskolc, Déryné utca 10.; KASZ: 36061816)
részére jelen szerzOdés elkészitésére, ellenjegyzésére, a Borsod-Abatj-Zemplén Vérmegyei Korményhivatal
Féldhivatali Foosztély Foldhivatali Osztaly Foldiigyi [gazgatasi Osztélya eldtt a hatdségi jovahagyas, valamint az
illetékes Foldhivatali Osztaly el6tt a tulajdonjog bejegyzésére iranyulo eljarasban a felek képviseletére, valamint a
NAV B400E adatlap kit6ltésére és benyujtasara, amely meghatalmazast dr. Horvath Timea iigyvéd jelen okirat
alairasaval elfogadja.

15./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben iigyleti szandékukat az ellenjegyzé ligyvéd helyesen
foglalta irésba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerzédés tartalméval
szemben kifogast nem emelnek, egyben az ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a jelen okiratot készitd tigyvéd a kézhiteles nyilvantartasba valé bejegyzés alapjaul
szolgalo okirat szerkesztésére irdnyuld tigyvédi tevékenysége soran az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat és a
tulajdonjogra, az Ingatlannal kapcsolatos egyéb jogra vonatkozo okiratokat ellenérizze.

16./ A szerz6dést szerkeszto ligyvéd tdjékoztatja szerz6dd feleket a jogiigylettel kapcsolatos adé- és illetékfizetésre
vonatkozo jogszabélyokrdl, melynek elhangzasdt szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédés aldirasaval elismerik és
nyugtazzdk.

17./ Felek régzitik, hogy a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet 1. § (1) és (4) bekezdéseiben foglaltak alapjén a jelen
szerzOdés ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez sziikséges okirati példdnya a hivatkozott jogszabalyban elbirt
modon, biztonsagi okmanyon keriil elkészitésre.

18./ Az adasvételi szerzddés elkészitésével jaro tigyvédi munkadijat, a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a
Vevé tulajdonjogdnak bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi szolgaltatdsi dijat — melyet az adasvételi szerzodés
benyujtasakor kell megfizetni — a Vevd viseli.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Térvénykonyvrol (Ptk.) sz6l6 2013. évi V. térvény
adasvételi szerzédésre vonatkozo rendelkezései az irdnyaddk, tovabbé a Ptk. altalanos szerzédési szabalyait kell
alkalmazni.

Jelen addsvételi szerzddés nyolc egymassal teljesen megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melyek mindegyike ot
oldalbol és tizennyolc pontbdl 4ll, melyet felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas és kilesdnos

értelmezést kdvetden jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Miskolcon, 2026. julius 10. napjan
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Ronai Jozsef vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK
Alulirott Dr. Horvéth Timea tigyvéd igazolom, hogy a szerzédést a felek elSttem irtak ald és azt az alairasokat
kdvetéen Miskolcon, 2026. jilius 10. napan ellenjegyzem:

)
% ‘3505‘\?;:2@\
Déryne

foy







