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. Ez 3 hata’ndﬁ joqves 6-'- Badiatlec o THEL S LI
A 2013, évi CCXIL Tv. (Fétv.) alapjén és a 2013. évi CXXIL Tv. (Foldfargalmi tv.  aldbaec 03,08
rermafld adasvételére vonatkozodan az alabbi egységes okiratba foglalt B

ADASVETELI SZERZODEST

kotik, az alulitott napon és helyen az alulirott szerz$do felek:

Eladdk, tulajdonosok (tovibbiakban: eladok):

- Téth Miklos sziletési neve (sz: )., ar _
5ZS7Z.: | s21g.5z: lakcimk.sz: magyar
allampolgar) 2755 Kocsér, X. dalg 33. sz. alatti lakos, mint 2/4-ed részbeni tulajdonos és

- Batkéczi-Kézy Judit Katalin sziletési neve (sz.: .

. an.: 28Z.: . szig.sz: . lalcimk.sz:

Je magyar allampolgir) 1157 Budapest 15. Ker, Zsbkavir utca 38.
5. em. 21. a. sz. alatti lakos, mint 2/4-ed részbeni tulajdonos

Veva:
- Tramper Tantine José szilletési neve 'sz: Hollandia —
an.: SZSZ.. utlevél.sz.:
lakeimk sz: holland allampolgir) 2713 Csemd, Tilas dals 2. sz.
alattl lakos
INGATLAN(OK) ADATAI

1. Eladék eladjak a kizarélagos tulajdonukat képezd Csemd kiilteriilet 029/3 hrsz. alatt felvett,
kivett tanya megjelolésii, 3185 m2 teriilet(, szant6d megjeldlést, 2084 m2 tertilletd, 0,35 AK értékd,
bsszesen 5269 m?2 teriletd, 0,35 AK értékd ingatlanukat, amely természetben 2713 Csemd, Gyori
diils 2. sz. alatt talalhaté, gy ahogy a jelenben 3ll, vev altal ismert és megtekintett allapotban, aki
ezennel megveszi azt. ] )

VETELAR

2. Szerzddé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat kolcsonosen kialkudott 3.500.000
Forintban, azaz Harommillié-6tszazezet Forintban jelolik meg, mely vételarat vevd jelen
okirat aldirasaval egyidejiileg 4tutalt eladoknak oly modon, hogy:

- Toéth Miklds, eladd Banknal vezetett szamu bankszamlajira
1.750.000 Ft-ot és
- Barkéczi-Kézy Judit Katalin, elad6 anknal vezetett

sz4m bankszamlajara,

melyhez eladék feltédentl és visszavonhatatlanul hozzéjirultak és jelen okirat aldirdsival
egyidejileg kijelentik, hogy ahogy a szamlajukon a fenti Gsszeg jovéirdsra kerillt, gy azt sajat
kézhez torténd joghatilyos teljesitésnek ismerik el és kijelentik, hogy a vételirbél eredben
semminemdi tovabbi kévetelést nem timasztanak vevével szemben.

Sperz6d6 felek tudomasul veszik a Fétv. 8. § -nak értelmében a fold tulajdondnak atruhdzisa
esetén a szerzédésben szerepld ellenértéket banki dtutaldssal vagy tigyvédi letét alkalmazisdval,
kézjegyz6i okiratba foglalt szerzGdés esetén pedig kozjegyzsi bizalmi érzésbe helyezéssel kell
teljesiteni. A szerzédésben az ellenérték teljesitésének modjat meg kell hatirozni. A felek ettdl
cltéré megéllapodésa semmis. ;

Serzdds felek megillapitiik, hogy a Csermd Liilteriilet 0293 hrsz. alatti ingatlan Gsszeértéke 3.500.000 Fr -
melybdl a tanya megielilésit résy 1 db lakdépiilet értéke 2.000.000 F, a fold értéke 500.000 Ft, mig a sgdnto

megjelolésit résg, értéke 1.000.000 Ft.

TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI TELJES
BIZONYITO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

3. Tramper Jantine José, vevd kijelent, hogy a Csemd kiilterilet 029/3 hrsz. alatti ingatlan 1/1-ed
tulajdonjoginak megszerzésének vonatkozisiban az alabbi nyilatkozatot teszi. \

Téth Miklés Barkéczi-Kézy Judit Katalin Lzamper jantine José ifj. e Nagy Péter



a. Trampet Jantine José, vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint nen

mindsiil foldmiivesnek.
b. Tramper Jantine José, vevl rogziti
allampolga, jelen szerz6dés szerinti tulaj
azzal, hogy felek rogzitik, hogy eladoknak n
c. Tramper Jantine José, vevd kijelenti, ho
bek. szerinti feltételek.
d. Tramper Jantine José,

e. Tramper Jantine José,
hogy a fold hasznalatit masna

, hogy foldmiGvesnek nem mindsilé EU tagallar
donszerzés jogcime a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bek
em kozeli hozzatartozdja.

oy fennillnak a Féldforgalmi tv. 10. §. (2) bek. és (4

vevd a Foldforgalmi tv. 13-15. § szerint az alabbi nyilatkozatot teszi:

vevs a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek. meghatirozottak szerint- vallalj

k nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz
f5ldhasznositasi kotelezettségének tovabb villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott
évig mds célra nem hasznositja, kivéve a Foldforgalmit tv 13. § (3) bek. foglalt eseteket.

f. Tramper Jantine José, vevs a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bek. meghatirozottak szerint nin
foldhasznalatért jard ellenszolgiltatisinak a teljesftésébdl eredd barmilyen kotabbi féldhasznalatt
kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fennall6 dij- vagy egyéb tartozasa.

g. Tramper Jantine José, vevd — a Féldforgalmi tv. 14. § (2) bek. meghatirozottak szerint
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
szerzési kotlitozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

h. Tramper Jantine José, vevé kijelenti, hogy jelen szerzés meg
bek. foglalt feltételeknek.

i, Tramper Jantine José,

felel a Foldforgalmi tv. 10. § (

vevé kijelent, hogy jelen szerz&déssel érintett tulajdonszerzés ne
Gitkézik a torvényben megallapitott tulajdonszerzési kotlatokba.

j. Tramper Jantine José, vevd nyilatkozza, hogy tészaranytulajdonnal nem rendelkezik és vex
nyilatkozza, hogy tulajdoniban 4ll6 Osszesitett AK értéke mennyiségének huszada és m
tulajdondban  és haszonélvezetében 4ll6, tovabbi jelen szerzbdéssel megszerzésre keri
foldterilet HA-ban kifejezett térmértékének egylittes Gsszege nem haladja meg a 300 HA-t.

VEVG ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

4. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény 18. §-dban foglaltak el6véasarlasra jogosultak koréb

nem szerepel — EU-tagillami cselekvSképes allampolgar, holland.

ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN HIRDETMENY]I UTON TORTENC
KOZLES ES HATOSAGI JOVAHAGYAS

ul veszik, hogy a 474/2013. (XJ1.12)) Korm. rendelet értelmében
addsvételi szerzédést hirdetményi Gton kell kozolni

Zlésre vonatkozo eljarasi szabalyokat.

5. Szerz6dé felek tudomis
elévastlasi jog gyakorlisa érdekében az

ezen Kormianyrendelet hatirozza mega ko
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dést 8 napon belill okiratszerkeszté tgyv

koteles az illetékes Mezdgazdasagi Igazgatisi Szerv részére megkiildeni azzal, hogy
Mezbgazdasagi Igazgatdsi Szerv 15 napon belil dont ezen szerzGdés  jovihagyasir
megtagadisirdl vagy annak készzétételérdl és a Mezdgazdasagi és Igazgatasi Szerv a szerzéd
kézzétételének clrendelésével egyidejlleg megkeresi a foldek fekvése szetinti illetékes Ingatlant
Hatésigot a foldek tulajdonjoginak atruhazdsara iranyulé szerz8dés benyujtasa tényér

feljegyzése érdekében, melyhez szerz6d6 felek feltétlentll és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak.

Amennyiben az el6zetes vizsgalat sorin nem tagadja meg az adasvételi szerz6dést, akkor hivatal
elrendeli a kozzétételét, amelyet a foldek fekvése szetint telepiilési 6nkormanyzat jegyz0jét
megkiild, aki a hirdetményi aton kozli az eldvasarlasta jogosultakkal. A jegyzd a szerz&d
kifiiggeszti és 30 napos jogvesztd hatiridén belil tehet az adisvételi szerzédésre elfogadd v
elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatot harmadik személy.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva all6 30 nap leteltét kévetden a red vonatkoz6 eljarasi szabal!
értelmében 2 Mez8gazdasagi Igazgatisi Szerv részére a szerzGdést megkildi. A Mezbgazdas
Igazgatasi Szerv a red vonatkozé szabalyok szerint eljar a Foldforgalmi Totvény 23. és 30. §-
foglaltaknak megfelelden. (A Foldbizottsig (NAK) részére is megkildi a szerz6dést és eg

okiratokat.)

A Mezbgazdasigi Igazgatasi Szerv a szerzbdést jovihagyd ziradékkal lita el és azt az illetékes

Toth Miles T Barkoczi-Kézy Judit Katalin Tramper Jantine José ify. Dr.&y r



10.

11.

12.

13.

14.

atalmazottjanak visszakilldi. Eladék és vevé ezennel
meghatalmazzik ifj. Dr. Na édet (2750 Nagykdrds, Szabadsag tér 1. 1. em. 4.
valamennyi okirat atvételére. Amennyiben 2 jogszabily értelmében mis személy el&vasarlasi
jogat gyakorolta és rangsorban jelen szerz8désben megjeldlt vevGket megelézte, gy az
clvisatlasta jogosult 1ép az adisvételi szerzGdés szerinti vevd helyébe, azaz jelen szerzédés vevoje
helyébe, amelyet szerz6d6 felek tudomdsul vesznek.

Szerz6dé felek tudomiasul veszik, hogy a MezGgazdasigi Igazgatasi Szerv altal ziradékolt és

jovahagyott szerz6déssel vilik kozottitk a szerz8dés jogérvényessé.
TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDONJOG BEJEGYZES

Fladék mar most feltétlenill és visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy tulajdonjoguk
torlésével egyidejiileg, vevé a tulajdonjogat az 1. pontban megjelélt ingatlan vonatkozisiban 1/1-
ed tulajdoni ardnyba, addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse. Ezt szerz6dd
felek kifejezetten kérik is. Szerz8do felek tudomasul veszik, hogy ezen jogugylet
jogérvényességéhez a Mezbgazdasagi Igazgatisi Szerv jovahagyasa szitkséges, a tulajdonjog
bejegyzésének a feltétele a szerz8dés jovahagyasa.

BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

Vev$ az ingatlan birtokdba és hasznalatdba a mai nappal lép, a belépés napjatél szedi annak
hasznat, viseli annak terhét. A birtokba dtruhdzas idépontjatdl szimitva szill at kdrveszely viselése
vevére. Eladék tijékoztatjik vevdt, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan vonatkozisiban sem
kdztartozasuk, sem koziizemi, sem egyéb tartozasuk nem 4all fenn. Ezen nyilatkozatukat
buntetjogi felelésségiik tudataban kijelentik. Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
birtokba 1épést kovetd 30 napon belill 2 kéziizemi szolgaltatoknil a tulajdonosviltozast bejelentik.

EGYEB RENDELKEZESEK

her, per és igénymentességéert. Tovabba eladdk kijelentik és

Eladok szavatolnak az ingatlan te
személynck nincs olyan ingatlan-nyilvantartison kivili

szavatoljak, hogy az ingatlanon harmadik
joga (beleértve, de nem kotlitozva az elGvasatlasi jogot és a bétlet jogot is), amely a vevd
tulajdonszerzését birmilyen formiban gitolnd vagy meghitsitand, illetve jelen szerzédésben
megjeldlt jogokon kivil nem illet meg harmadik személyeket olyan jog, amely vevé tulajdonjog
megszerzésében vagy zavartalan gyakorldsaban korltozna vagy akadalyozna. Fladdk kijelentik és
szavatoljik, hogy jelen szerz6dés aldirasinak napjatél kezdédSen semmiféle olyan jognyilatkozatot

vagy jogcselekményt nem tesznek, amely jelen szerzédés aldirisinak napjin rendelkezésre allo

tulajdoni lapon feltintetett 4llapothoz képest a jelen szerzédésben rdgziteticken tal valtozast
eredményez vagy eredményezhet. Szavatoljak, hogy ilyen tényrél, korilményrdl nincs tudomasuk.
Eladék tdjékoztatjak vevét, hogy a Csemd kitlteritlet 029/3 hrsz. alatti ingatlant mér megkétott, de
kés3bbi idépontban hatilyba 1ép6 foldhasznalati szerz6dés nem érinti, egyebekben kijelentik, hogy
fldhaszndlati szerz3dés nem érinti az 1. pontban megjelélt ingatlant.

Fladék kijelentik, hogy cselekvSképes, magyar allampolgirok, mig vevé kijelenti, hogy Eur6pai
Unios polgit, EU-tagallami, cselekvéképes, holland dllampolgar.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adasvételre vonatkozo
rendelkezései is az iranyadék, illet8leg a 2013. évi CXXIL tv. és az chhez kapcsol6dé jogszabalyok
és a 2013. évi CCXIL. tv. az iranyado.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanon a lakéépiilet felajitasra szorul,
komfort nélkili, villanyérival nem ellatott. Erre tekintettel a villamosbiztonsagi feliilvizsgalat
tanusitviny elkészitését vevs nem kéri.

Eladék tajékoztatjik vevét, hogy az ingatlant 6roklés jogeimén szereztek, annak muszaki és
esztétikai allapotardl informaciéval nem birnak, az ingatlanon taldlhaté fart kit, amely jelenleg
nem Uzemel. S

Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant megtekintette, azt horbejarta és ennek
tudatiban vasirolja meg az ingatlant azzal, hogy a 12. és 13. pontban foglaltakat tadomasul veszi.
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15.
16.

17.

18.

19.

26.

27.

28.

Té6th Miklés Barkéczi-Kézy Judit Katalin Tramper Jantine José

Szerz8dS felek teljes korl kioktatdst kaptak az energetikai tantisitvany szitkségességérl.

Felek az ingatlan adatait a 20260713/25320 megtendelési szimon 2026. jilius 13. napjin Takar;
altal kiadott E-hiteles tulajdoni lap alapjin dllapitottik meg, mely a valésignak megfelel.

A szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekbe;
mez0- €és erdSgazdasagi foldek forgalmdrdl szold 2013. évi CXXIL torvényt, a mezd-

erdbgazdasigi foldek forgalmirdl szélé 2013. évi CXXIIL tSrvénnyel Osszefiiggé eg
rendelkezésekrdl és  atmeneti szabilyokrdl sz0l6 2013. évi CCXIL térvényt, a Polg
Torvénykényv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolddd egyéb rendelkezéseket tekin
irinyadénak.

Felek jelen szerz6dést egyben tényvizlatnak is tekintik és a szerzédés alairisaval kijelentik, ho
eljdré tgyvédtdl az ingatlan addsvételi jogiigylettel kapcsolatos anyagi- és eljarasjogi szabalyoki
teljes kord tajékoztatist kaptak a vonatkozd add- és illetékfizetési szabalyokkal kapcsolatosan

melyet felek megértettek és elfogadtak. Felek adatai 2 pénzmosis és terrorizmus finansziroza
megelozésérdl és akadilyozasirdl sz6l6 2017. évi LIIL tv. (tovibbiakban: Pmt) 73. §-ib:
meghatirozott azonositisi kotelezettségnek megfelelen a bemutatott személyazonosi
igazolvinyok és lakcimet igazold hatbsagi igazolvinyok alapjin keriiltek felvételre, illetve a JUB-¢
keresztiil az adatok ellenérzésre keriiltek, mely tekintetében valamennyi szerz8d6 fél hozzajan
adatai lekérdezéséhez.

A felek jelen szetz6dés aldfrisival egyidejlleg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) be
értelmében jelen szerz8dés megkotésckor sajit nevikben jarnak el. A 10/2019. (VI.24) MU
Szabilyzat alapjan a felek azonositisa megtértént.

. Ugyfélként megjelentek, azaz eladdk és vevé akként nyilatkoznak, hogy a miasik fél adatain:

hatésigi nyilvintartisban t6rténd  ellendrzésének Ichet8ségérél tudomist szereztek  eljit
ugyvédiél, az on-line adatigényléssel nem kivinnak élni. Minden megjelent tigyfél hozzajir
személyes adatainak régzitéséhez és tudomisul veszi, hogy adatai kizarélag az adott megbiz:
teljesitéséhez kapcsoldédoban keriilnek felhasznélasra.

. Vevd kéri a Nemzeti Adé- és Viambhivatal Illetékosztilyit, hogy az illetéket kiszabd fizeté

meghagyist vevé nevére és a cimére kiildje meg.

. Okiratszerkeszt$ ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a Csemd Kozség Onkormanyzat esetében ninc

a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozé rendelet.

. Vevd kijelenti, hogy anyanyelve holland és a szerz8dés részére Visser Lionel Jacobus sziileté:

neve Irorszag - Coan:

holland Allampolgir) 2/50 Nagykdros, Tézerds dilé 109. sz. atatt lakos altal holland ayelvr
leforditasra keriilt, mely akarataval mindenben megegyez.

Szerz6dS felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a Mezégazdasigi Igazgatisi Szerv -
jovihagyist megtagadja és mas személyt nem jelolt meg vevd helyébe 1€pé vevdként, gy felel
kozétt az eredeti allapotot kell helyredllitani azzal, hogy eladék az atvett vételirat kotelesel
visszafizetni vevd részére.

. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben ezen jogiigyletet az elévasirlast:

jogosulttal hagynik jova, Ggy kételesek jelen jogugylet vevéjével az atvett vételar vonatkozasibar
teljes korlien elszamolni.

Jelen szerz8dés &t oldalas, kilenc eredeti példinyban készilt, melybdl egy példiny biztonsig
okminy felhasznilasival, melyb6l egy eredeti példinyt valamennyi szerz3dé fél jelen okira
alairasival elismerten tvett.

Ezen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapcsolatosan felmeriilé mindennemd koltség a
lgyvédi munkadij vevé terhét képezi.

Ezen okiratot ifj. Dr. Nagy Péter (KASZ: 36065990.) gyvéd ellenjegyezte, akit a Pest Megyei
Ugyvédi Kamara 13-XI1/1158. sz. alatt tart nyilvan, akit a kézvetleniil érintett valamennyi személy
egybehangz6 nyilatkozata alapjin ezennel meghatalmaznak az Ingatlan-nyilvintartisrél szdlé
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatirozott tartalommal és médon,
a felek egybehangzé nyilatkozata alapjin elkészitett addsvételi szerz8désre és annak ellenjegyzésére,
cladok tulajdonjoginak totlésére a vevé tulajdonjoginak adasvétel jogcimén térténd bejegyzésére
¢s a tulajdonjog fenntartishoz kapcsoldédd vevdi jog vevék javira vald bejegyzésére irdnyuld
ingatlaniigyi hatdsigi el6tti teljes korii képviseletre és az ONYA-rendszerben valo bejelentés sorin

!

ifj. Dr. RapyPéter



(ingatlan szerzésére vonatkozd), mely meghatalmazist és megbizast ifj. Dr. Nagy Péter ugyved
elfogad jelen okirat alairdsival egyidejileg és ellenjegyzésével azzal, hogy szerz6d6 felek ezen
meghatalmazisa és megillapodisa az adasvétel teljesedésbe menésére vonatkozodan, az eladok
tulajdonjoganak totlésének és a vevo tulajdonjoginak bejegyzéséig, meghatirozott ideig tart.

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyarizas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezlt, sajat

kez(ileg, helybenhagyolag alairtik.

Nagykétés, 2026. jalius 14.

V=

Tramper Jantine José, vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Alulirott ifj. Dr. Nagy Péter sigyvéd (Pest Megyet U(gyyédz' Kamara 13-XI1/ 1158., dgyv.ig. sgdm: U-117150, KASZ: 3606 5990,
Kami.nyilv.szim: 13-031068) 2750 Nagykiris, Szabadsdg tér 1. 1. em. 1. 53, alatt exen okiratot késgitem és ellenjegyzem, s
ellenjegyésemmel igazolom, hogy ax okirat felek kinyilvdnttoll akaratit tartalmasza, a_jogszabdlyoknak megfelel &5 sxerzdds felek az
okiratol elstiem irtik ali Nagykirisin, 2026, jilins 14. napjan

sag tér g,
e 1. 1ia,
#4067-1-28
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