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Gulvas Janos (sziiletési helye és neve: ziiletési ideje. anyja neve:

. személyi szama: adoazonosité jele: izemélyi igazolvany szama:

allampolgarséga: magyar) 6000 Kecskemét, Serleg utca 14. szam alatti lakos tgyis, mint eladé,

mésreszrol
Somi Imre (sziiletési helye és neve: sziiletési ideje: nyja neve:
személyl szama: addazonositd jele: személyi igazolvany szdma:

allampolgérsaga: magyar) 6000 Kecskemét, Semmelweis utca 25. ~zam alatti lakos agyis, mint vevd,
kozott (eladd és vevo a tovébbiakban egyiittesen szerzéds felek) az alulirott napon és helyen, a kdvetkezd feltételek
mellett:

1. Az INYER/TULLAP/20260705//2531 figyazonositéja tulajdeni lap szerint az eladd 1/1 ardnyG kizarolagos
kdz6s tulajdondt képezi a Bacs-Kiskun Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztaly Féldhivatali
Osztily 4. (Kecskemét) ingatlan-nyilvantartasaban Keeskemét kiilteriilet 0538/40 helyrajzi szdm alatt
bejegyzett, 3 ha 9264 m2 nagysagl, 185,25 AK értékd, gyimdlesds megjelolési, természetben Keeskemét
kézigazgatasi teriiletén taldlhat6 ingatlan. Az ingatlan terméfSldnek mindsiil, a tovabbiakban a szerzédésben
fold, vagy ingatlan, illetve 1/1 f5ld-, vagy ingatlanilletéség.

2. Azeladf eladja, a vevé megvasarolja az 1. pontban meghatarozott 1/1 ingatlanilletdséget minden természetes
€s torvényes tartozékaval egyiitt. A vevd f5ldmiives, azonban a mezd- &s erdbgazdasagi f6ldek forgalmarol
52016 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi torvény) szerint elévasariasi jog nem illeti meg, A vevét a
BKMKH az 514372/2/2026.06.22. szami1 hatdrozataval vette f5ldmiivesként nyilvantartasba.

3. Avevdaz . pontban megjellt ingatlanit 1/1 ardnyban, kizar¢ agosan szerzi meg.

4. Aszerz8do feiek e szerzddéssel érintett, tehermentes 1/1 ingatlanilletdség vételarat 3.300.000,- (harommillid-
haromszazezer) Ft/ha Ssszegben, ekként 12.957.120,- (tizenkettdmillié-kilencszizitvenhétezer-szizhiisz)
Ft dsszegben hatdrozzak meg azzal, hogy a gyiimolesss (kb 40 % szilva, 60 % cseresznye), mint iiltetvény
cllenértcke 6.478.560,- Ft, a fold ellenértéke 6.478.560,- Ft a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdése
szerint. A vevd a teljes vételarat akként fizeti meg, hogy azt kovetd 5 (6t) napon beliil, hogy a jelen szerzédést
szetkeszt6 ligyvéd atvette a mezGgazdasagi igazgatasi szerv Jelen szerzédést jévahagyd hatdrozatat, amelyrsl
az eljaré figyvéd a feleket telefonon értesiti, atutalia az eladénak a CIB Bank Zrt. pénzintézet altal vezetett
10700103-07751501-51100005 szam( szamlgjara. Az eladd ezen szamlaszamra t5rténd teljesitést kifejezetten
keri, azt a sajat kezeihez t6rténd teljesitésnek ismeri el.

5. Az elado a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja. A tulajdonjog fenntartisra tekintettel a
szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban megjeldlt 1/1 ingatlanilletdség tekintetében a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jog hatarozatlan ideig bejegyzésre keriilion. Ennek alapjan az
eladd kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjirulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt 1/1
ingatlanilletéség tekintetében a tulajdonjog-fenntartdshoz kanesolédé vevdi jog az ingatlan-nyilvéantartasba
hatarozatlan id6re bejegyzésre keriiljon. A szerzddé felek tajéioztatasban részesiiltek arrél, hogy a bejegyzés
hatalyinak kezdetére irfuf¥ad6 idSponttd] szagfott hat honap elteltét kivetden a bejegyzés hatdlya azonos a
szerzodésen alapulo glidegenitési és terhelggftilalomra vonatkozé bejegyzés hatalydval, valamint a tulajdonjog

[s)

e meeeeee ‘ -
Somi Imre veﬁ}/ “S4Ghilyas Janos elado
v 1



megszerzésekor a vevo tulajdonjogat a bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni. Az eladé jelen okirat alzirisaval
egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél letétbe helyezi 4 (négy) db egymaéssal egyezd, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanu]
hozzajarul ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga az 1, pontban megjeldlt 1/1 ingatlanilletdség vonatkozaséban 1/1
aranyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba, az eladd tulajdonjogénak
egyidejii torlésével. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a bejegyzési engedélyt a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6do vevéi jog bejegyzését kovetd 6 hénapon beliil benvijtjak.

Dr. Mezei Ferenc iigyvéd az eladoi nyilatkozatot a vev és/vagy az illetékes foldhivatal részére abban az
esetben adhatja ki, amennyiben a szerzédés 4. pontjiban megjelslt teljes vételar megfizetésre keriil. Az eljaré
ligyvéd a teljes vételir megfizetése esetén koteles az eladd aital tett, dgyvédi letétbe helyezett, vevd
tulajdonjogénak feltétlen &s visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatot haladéitalanul
benyijtani az illetékes foldhivatathoz. A szerzidd felek megallapodnak abban, hogy a vételir megfizetésének
igazolaséra dr. Mezei Ferenc it gyved éltal kizdrélag az alabbi iratok fogadhatéak el:

- barmely vételarrészre nézve eladé teljesitést elismerd nyilatkozata iigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd
erejii maganokiratba vagy kdzokiratba foglalt formaban;

- utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utaldst teljesitd hitelezd eredeti, cégszeriien igazolsa az utalsi
megbizas, eladd jelen szerzédésben teljesitési helyként megjeidlt szamldja Jjavara vald teljesitésének
megtdrtentérdl,

A szerz8d$ felek jelen okirat aldirasival, eljaro ligyvéd pedig ezen okirat ellenjegyzésével nyilatkoznak, hogy
a jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjék, egyben az itt rogzitetteket letéti szerz&désnek is tekintik.

Az cladé az ingatlan per-, igény-, és tehermentességéért szavatol. Az cladé szavatol tovabba azért, hogy az
ingatlant semminemd koziizemi dij, kéztehertartozas, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvantartasba be
nem jegyzett teher sem terheli, és az ingatlan tekintetébsn harmadik személynek a jogszabalyokban
meghatarozott el6vasarlasi jogon kiviil nincs olyan joga (ideértve kiilénésen, de nem kizarélagosan az el6- és
visszavasarlasi-, haszonélvezeti-, bérleti-, haszndlati-, szolgalmi-, illetve a vételi jogot és minden egyéb
ingatlan-nyilvantartason kiviili éroklési Jjogviszonyon, hazastarsi vagyonkozosségen, elbirtoklason, vagy
barmilyen egyéb szerzddésen alapulé jogot és terhet is), amely a vevé tulajdonszerzését, kizarélagos
hasznalatat barmely formaban kizarja, korlatozza vagy akadalyozza. Az eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan
tekintetében harmadik személynek foldhasznalati Jogosultsiga nincsen, az ingatlant hatélyos vagy a
szerz6déskotés idépontjaban még hatélyba nem Iépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

A vevé az ingatlant megtekintette, az megtekintett &llapotban képezi a jogiigylet targyat és azt az elad6 a teljes
vételar megfizetését kovetd 15 (tizendt) napon beliil bocsatja a vevé birtokdba, megtekintett allapotban. A
birtokatruhézas napjéig az elads, azt kdvetden a vevd viseli az ingatlan terheit és élvezi a hasznait, A
birtokitruhdzas napjén e szerzédéssel érintett ingatlannal kapcsolatosan barmilyen Jjogeimen fennalld
kdvetelést eladd vallalja megfizetni legkésébb a birtokba ad4st kévetd 5 napon beliil.

A szerz8d6 felek cselekvoképes magyar allampolgarok és kijelentik, hogy tudomssuk szerint a fold
tulajdonjogénak Atruhazasat és annak megszerzésct jogszabilyi rendelkezések annyiban akadalyozzak és
korlatozzik, hogy jelen adasvételi szerzbdést, amely egyben .z eladé altal elfogadott vevsi vételi ajanlatnak
is min6stil, annak alafrasaté! szimitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kiildeni jévahagyas céljabél. Ha az elézetes vizsgélat eredményeként a mez0gazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz6dés Jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz8dés kizzétételre vald
alkalmasségat és hivatalbdl eirendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitisa
nem mindsill az adasvételi szerzédés hatésagi jovahagyasanak. A mezdgazdasagi igazgatisi szerv ezen
dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerzddés szerinti vevével, és az adasvételi szerzédést megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkorményzat jegyzdiének, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a
f61d fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak #truhdzdsara iranyulé szerz6dés
benytjtasa tényének feljegyzése érdekében. A Jegyzd hirdetményi fiton kozli az adasvételi szerzédést a
térvényen vagy megallapodason alapuld elévésarlasi jog jogosultjaival. A szerzédd felek tajékoztatasban
részesiiltek arrdl, hogy asérlasra jogosulfelentkezése esetén az adasvételi szerzédés szerinti vevs helyébe
a jogosult 1ép. valamifita teljes eljaras idéfartama kb, 4 honap.
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A vevé véllalja, hogy e szerzédéssel megszerzett f61d hasznalatit misnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
€s ennek soran eleget tesz a fBldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott § ¢évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Amennyiben a szerzédés targydt képezd fold harmadik
szemely hasznalatiban van, a vevs kotelezettséget villal arra, hogy a fennallé foldhasznalati Jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivetd iddre vallalja a Féldforgalmi tdrveny 13. § (1)
bekezdésében foglaltakat. A vevd kijelenti, hogy a foldhasznalatért jars ellenszolgéltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbj foldhasznalatta) kapcsolatos jogerdsen megillapitott &s fennallé dij-, vagy egyéb

nyilatkozik arrél is, hogy tulajdonszerzése nem iitkezik szerzési korlatozasba, azaz Jelen tulajdonszerzésévei
nem lépi til a Féldforgalmi torvény 16. §-aban meghatarozott foldszerzési-, illetve birtokmaximumot. vevé
nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik. A vevs agrarkamarai azonositSia: S6041002 12864.

felmeriil koltségeket, Ugymint a fsldhivatali kérelmenként; 10.600,- Ft dsszegii igazgatdsi szolgaltatasi dijat,
ligyvédi munkadijat, illetve visszterhes vagyonatruh4zasi illetéket a vevs viseli, . Eljaré és okiratszerkeszté
ugyvéd tdjékoztatja a szerz6ds feleket es kifejezetten a vevét arrdl, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre

feliiletén (https://onya.nav.gov.hu/#!/login). Az eladonak az ingatlan driékesitésébél szarmazé esetleges
jovedelme utin a szerzés eévére (2024) figyelemmel keletkezhet adokoteles Jovedelme. A szerzéds felek
elfogadjak, hogy a szerzédéssel kapcsolatos ligyvédi tanicsadas addjogi tandcsadast nem foglal magaban.

nem jonne létre érvényesen és a Jovahagyas elutasitisanak oka orvosolhato, dgy a felek minden éltaldban
elvarhato magatartést kételesek haladéktalanul megtenni a vevd tulajdonjoganak a megszerzése érdekében,
igy kiiléndsen kételesek a szerzédést modositott tartalommal ismételten megkotni. A moédositas azonban nem
Jérhat a vételar vagy a fizetési feltételek és 2 birtokba adas médjanak a médositdsaval,

kijelentik, hogy a Jjelen ligyben cljaré tigyvéd részére az adataikat az EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS
(EU} 2016/679 RENDELETEVEL (altaldnos adatvédelmi rendelet - GDPR) 6sszhangban bocsdtottik
rendelkezésére. Az adatkezelés Jjogalapja a felek hozzajaruissa, célja szerzédésben foglalt iigyleti akarat

Jogosultak és a Ogazdasagi igaglatisi szerv eltt eljarjon, aki a meghatalmaz4st elfogadja. A
meghatalmazds pZ4nyty. Vhr 116.§ £2) bekezdésében meghatarozottak szerint az adasvétel teljesedésébe

illetékes kormi;)}fzfmh)él, valamint az jlletékes telepiilési Onkorményzat Jegyzbje, az elBvasérlasra
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menéscre vonatkozéan meghatérozott ideig, de legkésébb 2027, Januér 31. napjdig hatalyos. A szerz6d6 felek
Jelen szerzddést az Uttv. 29.§ (3) bekezdése alapjan egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

A szerz6d6 felek jelen 7 (hét) eredeti peldanyban - ebbdl 1 (epy) biztonsagi okmanyon — késziilt adasvétel;
szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, felolvasas és megmagyarézas utan jévahagyolag alairjak.
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Kecskemét, 2026. jﬁlW?’.
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Ugyvédi ellenjegyzés
Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Mezei Ferenc tigyvéd (1239 Budapest, Fiizfa koz 32., KASZ:
36065324) aldirasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek, a szerzédd felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, tovabba az aldirdsok valodisagét is

tanisitom, azt a személyi azonossaguk azonositasa, igazolasn mellett elbttem frtak ald, erre tekintettel
ellenjegyzem.

Kecskemét, 2026. jalius 27.

dr. Mezei Ferenc iigyvéd
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