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Ingatlan addsvételi szerzédés
mely [errejdte egyrészrd] Kovics Jozsef (szil. neve: Kovics Jozsef, an.: _szitletési ideje és helye:
i ; swem. azonositoja: , lakeitne: 2624 Szokolya, 101oh Patak Ud. ter. 86.. értesitési cime: 2624 Sxzokolya,
Tordk Patak Ud. rer. 86.. adéazonosito jete: magyar dllampolgir, bankszdmlaszdma, amelyre a teljesitést Llng’ld;'l
; mint cladd (rovibbiakban: Eladd)
misrészedl Szatmar Loltanné (sziil: Kis Jolan, an.: 1 szl 5 szem. azon jele:

; addazonositd jele: , 5144 j"t‘;zboidogh'iza,Jézsef Attla v, 14 alaeti Inkos; értesitést cim: 5144 Jiszboldoghdza,
Jousef Attila u. 14, mcxog«qus'@ Gstermeld, reg. szam: , foldmives nyilvintardsi azonosité: - Magyar
Agrir-, Blelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagsigi azonositd: , '111'1mpoig'us'1g'1 magyar, FELIR:

4 MNEBIH: mint vevé (tovibbiakban: Vevd) kézoet az aluliroit napon és feltérelek mellett:

L. Felek megdllapitjik, hogy Elads 498/4094-ed rulajdonit képezi a JNKSZVKH Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali
Osztily L. dlal vezetert ingatlan-nyilvdntartisban nyilvintartott, a Jaszboldoghaza kézség kilterlletén nydvantartott
aldbbi ingadan:

ey terlilet kataszteri jvedelem mmiivelést dg
046/28 1,9589 ha 40,94 AK legels

2 Jelen szerzddés tirgya fenti ingatlan 498/4094-ad tulajdoni hanyada (tovabbiakban: ingatlan, vagy tulajdoni
hanyad).

3. Pelek megillapitidk, hogy a rendelkezésee dllo 2026, 07. 14 wilajdoni lap szerint az ingatlan tulajdoni hinyad
tchermentes, annak tulajdoni lapjin széljepy nem talilhatd.

. Jelen szerzddéssel Eladd eladja, Vevé megvisirolia az 1. pontban meghatirozott terméféldet (498/4094-cd rulajdoni
hinyadar).

5. A Felek az 1. poatban meghatirozott ingatlan kdlecstndsen kiallndott vérelarat 200.000-ft, azaz Kettdszdzezer

forint Gsszeghen hatdrozzik meg, melyet felek értékardayosnak tekintenck. Felek rogzitik, hogy a fenti ellenérték a 8ld
6nilld ellenértéke, azon tlietvény, felépitmény, ik annak hasznait ndveld agrotechnikai 1étesitmény nincs.

G. A jelen szerz&dés alapjan Eladot megilletd vételar azt kdvetd 15 naptari napon beliil esedélees, hogy a Vevd
hitelt érdemlfen igazolja, hogy a jelen szerzddést a hataskdrrel és illetékességgel rendelkezé hatésig vele
jovahagyta. Vevs a vételdrat a fenti hataridében az Eladénak atutalds itjan a fentiekben régzitett bankszdmlara
fizeti meg.

7. A Felek rogzitik, hogy a jelen pontban irtak szerinti teljesités esetén a Vevé fizetési kotelezettségét
szerzddésszertien teljesiti, igy Eladé a jelen jogligylettel ill. a tulajdonjog Atszdllasaval kapcsolatosan Vevivel
szemben semmilyen jogcimen tovabbi fizetési igényt (kbvetelést) nem tamaszt.

8. Elad6 jelen szerz8dés aliirasival egyidejileg kiildn iven szdvegezett és tigyvédi lerétbe helvezett okirar alafrdsdval feltétel
nélkill és visszavonbatatlnul hozzajirul ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga vétel jogeiinéu az ingathwenyilvantartisba a
szerzddés targya (az ingatlan 498/4094-ed tulajdoni hianyada) tekintetében hejegyzésre, az & tulajdonjoga pedig
cgvidejiileg torlésre keriilion. Eljdrd digyvéd a jelen pont szerind, nila letétbe helyezete okiratot a tulajdonjog bejegyzésre
irfinyuld eljdrisban haszndlhatja fel azt kéverSen, hogy a felek barmelyike a vételir maradéktalan kifizetését felé
hitelt érdemlden igazolta. Jelen szerzddés letétl szerzddésnek is mindsiil.

9. Eladd szavatolnak, hogy Vevd a fentickre figyelernmel per-, teher-, és igénymentes ingatlan mulajdonjogit szerzi meg.
10, Vevé kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIT térvény 5. § 7. pontja szerinti foldmiives.
11 Vevd az erdé- és mezGgazdasigi foldek forgalmard] szold 2013, évi CXXIL tdrvény 13-15. § szerint az alibbi

nyifathozatokat teszi:

a) Vevd villalia, hogy a f5ld haszndlarit médsnak nem engedi it, azt maga haszadlja, és ennck sorin cleget tesz a
f8ldhasznositdsi kotelezettségének, tovibba villalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idépontjitdl szamitott 5 évig - a
2013. CXXIL. torvény 13. §(3) bekezdésben mcgh’tt'homtt esetek kivételével - mis célra nein hasznosita,

b} Vevé nyilatkozik, lmg\' nincs a foldhaszndlatéet jard ellenszolgdltarisinak teljesitéscbdl eredd birmilyen kordbbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egviitt:
foldhaszndlati dijeartozis).

c) Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5 éven beldl nem Allapitottik meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkertilésére irinyuld joglgyletet kétdee.

12, Felek 1dgziuk, hogy a szerzddés tiugyn a szerzddés meghdiésekor nines harmadik személy haszodlatiban, azt a vevd
haszndlja haszonbérlet jogeimén. Tovibbi a 2013. CXXIL wrvény 15/A.§ alapjin mlcl\wtﬂmst adnak a felek, hogy a fenti
foldhaszndlad szerz&dés 2027, 12, 31, napjdig hatilyos, a haszonbér mértéke 3.400.-ft/AK, infliciéval névelten. Egyéb
hatilyos, vagy hatdlyba nem Iéperr foldhaszndlati szerzddés vagy tobblethasznalati megillapodids nincs. Vevd villalja a
2013, évi CEXII: torvény 13. § (1) bekezdésében foglalmkar (amennyiben az relevdns).
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13. A Vevé dltali birtokbalépés napja a vételar hidnytalan kifizetésének napja, figyelemmel a fentickre is.

14. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykori magyar allampolgarok, akiknek szerzési,
valamint figyletkotési képességiik korlatozas ala nem esik.

15, Felek a Pmt-re ill. az iigyvédi tevékenységrdl szolé torvényre vonatkozd iigyvédi tajékoztatast kovetSen

hozzijirulnak ahhoz, hogy személyi okmanyaikrél masolat késziiljon és az az eljaré iigyvéd iratai kozott
elhelyezést nyerjen. Felek kijelentik, hogy a sajit neviikben jarnak el (tényleges tulajdonosi nyilatkozat).

16. Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzés nem iitkozik a tdrvényben megallapitott
tulajdonszerzési korldtokba. Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részariny tulajdonnal.

17. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben régzitett vevét a 2013. évi CXXIL térvény 18. § (1) bek. b) pont bb)
alpontja alapjan illeti meg az el6vasarlasi jog (a foldet hasznalé olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil)

18. Felek tgyvédi tijehoztatist hovetden 16geitik, hogy a jelen okirat a 2013, évi CXXIL t8rvény 21. §-a szerinti ,2
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés”, amelvet Eladénak a 2013. évi CXXII.
torvény 21. § (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirisitdl szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv 1ésndie tneg Lell Lilldent jovilugyds <Eljibol, a vouathozd jogszabilyok sauint

19. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédéssel kapesolatos jogszabilyi cléirasok tekintetében — kiiléndsen jelen okirat
tartalméra, alakisigira, az elévasarldsi jogra, a szerzédés hatdsigi jovihagyisara, a szerzédési biztositékok lehetGségére
vonatkozé eléirdsok, valamint ad6 és illetékfizetési szabilyok, azzal, hogy az nem terjed ki konyveldi vagy adétandcsadoi
tdjékoztatisra — ligyvédi kioktarasban részestiltek, amely kioktatist megértették és azt kdvetSen kérték az szerzédés jelen
tartalommal t61téné irdsba foglaldsar.

20. Amennyiben jelen szerz6dés barmely rendelkezése kégens jogszabaly rendelkezésébe iitkézne, a felek megallapodnak

abban, hogy a megsértett jogszabalyi rendelkezés a jogsértd rendelkezés helyébe 1ép minden tovibbi jogeselekmény, igv

kiilondsen a szerzédés modositasa nélkil,

A felek megallapodasa alapjin a rulajdonjog megszerzésével kapesolatban felmeriil koltségek, az ingatlan-nyilvantartasi
eljdrds dija, stb. a Vevot terheli. Egyéb koltségeiker és kindasaikat a felek maguk viselik. Felek egyebekben megallapodnak
abban, hogy a tulajdonjog viltozis foldhivatali bejelentésével, ill. a jévahagyassal kapcsolatos valamennyi
eljarasban valé képviselettel Dr. Haldszi Gyorgy (Dr. Halszi Ugyvédi Iroda, székhelv: Jaszberény, Bartok Béla u. 8., ny.
szam: 352.) tigyvédet bizzik és hatalmazzak meg. Jelen okirat fentiek alapjan Gigyvédi meghatalmazasnak és tényvazlamak
minésiil. Ez kiterjed a B400 NAV nyomratvany alairisara és az cljarasban valo képviseletre is. A meghatalmazast az
eljaré iigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Eljaré tigyvéd tdjékoztatja az Eladét, hogy vele a fentiek
nem hoznak létre megbizasi jogviszonyt.

22, A szerzod6 felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezetr kérdésckben a mezd és
erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6ld 2013, évi CXXIIL torvény, a mezd és erddgazdasagl fSldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. torvénnyel Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz6ld 2013, évi CCXIIL wrvény,
a Polgiri Térvénykonyv vonatkozé rendelkezéseir és a kapesolodo egyéb rendelkezéseket tekintik irdinvadénak.

23. Vevé alkalmazni kéri az Irv. 26. § (1) bek. p) pontban meghatirozottak alkalmazisat, azzal, hogy az ott megjelilt
korelezettségeket vallalja.
Elado rogzits, hogy az ingatlan nem részet hizassagt kozos vagronnak il nem all bizalmit vagvonkezelésben

24. A jelen szerzédés, mint a 2013. évi CXXIL torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonos dltal elfogadott vételt ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzddés annak aldlrdsdnak napjan 1ép hatilyba azzal, hogy amennviben a Vevot megelozo sorrendben
allo elévisarlasra jogosult személy €l elévasirlast jogaval, akkor a jelen szerzédésnck az wratban megjeléle Vevére torénd
tulajdonjog dtruhizdsdra nem alkalmazhatd.

25. Elaro tgyvéd rogziti, hogy jelen szerzédés — figyelemmel arra, hogy a vonatkozd elektronikus rendszerek nem
elérhetdek —a 384/2016. (XI1.2)) Korm. rendelet 33.§ szerint keriil sor.

Szerz6dé felek az 1 lapbdl és 2 szamozott oldalbél dllo, a 2013, évi CXXIL toérvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel

rendelkez6 okmanyra nvomatatott (1 pld.) szerzédést dtolvasis és kelld kozos értelmezés utan, mint Ggyleti akaratukkal

mindenben megegyezdt, jovihagyolag az eljard jogi képviseld eléte 8 példanyban irtdk ald, melybél 1 pld. Eladér, 1 pld. Vevér, 5

pld. az okiratot szerkeszté tgyvédet illeti meg.

Jaszboldoghaza, 2026. 07. 14.
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