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INGATLAN ADASVETELI SZERZéf‘DEs “té“d“ atolsd napja:

Amely létrejott egyrészrol 1
G4l Eva bdl'llltkuogveszto’
sz.n.: )
. /
szil.: ‘
anyja neve: y 2
személyi azonosito: =< *F1nY

lakcim: 3533 Miskolc, Gorkij sor 16. szam
mint eladd, / tovabbiakban: elad6/

mastésztdl
Egerszegi Tamas
SZ.AL: B
szil.:
anyja neve:
szemcélyi azonositd:
lakeim: 3532 Miskolc, Nagy Kiraly dalé 72483.
mint vevd , (tovabbiakban: vevd)
és

Egerszegi Tamdasné
SZ.AL.:
szil.:
anyja neve:
személyi azonosito:
lakcim: 3532 Miskolc, Nagy Kiraly dGlé 72483.
mint haszonélvezeti jog jogosult/ tovabbiakban: haszonélvezeti jog jogosult/

kozétt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Az ingatlan, a szerz6dés targya :

1.1. Az elad6 rogziti, hogy kizardlagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartaisban Miskole, zartkerti 72484
hrsz. alatt felvett, 781 m2 alapteriletd, 1,9 AK értékd, ,Kert/ és 2 gazdasagi épiilet” megjeldlési zartkerti
ingatlan.

2. A vételar
2.1. Szerz6dé felek az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat mindosszesen 1.000.000.- Ft.-ban, azaz Egymillié

Forint 6sszegben hatarozzak meg,.

2.2. A teljes vételar kiegyenlitése az alabbiak szerint torténik:
Eladé jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza, hogy vevé az 1.1. pontban korulirt ingatlan teljes vételarat
atutalassal korabban megfizette és kijelenti, hogy a szerz6dés alapjan tovabbi kovetelése nincs.

3. Szavatossag

Vevé az ingatlant megtekintett allapotban veszi meg. Eladé szavatol azért, hogy az ingatlannak nincs olyan hibaja,
melyr6l Vevét nem tijékoztatta. Eladé kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan per,- teher és
igénymentes, azt adok, vagy adok modjara behajtandé egyéb tartozasok, kozizemi dijak, és egyéb jogcimen
fennall6 tartozasok, kovetelések nem terhelik és ezért szavatossaggal tartozik. Az Eladé kijelenti, hogy Vevd
tulajdonszerzését és birtokba lépését nem gatolja semmilyen korilmény.

4. Tulajdonba adas
4.1. Elad6 mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel tirgyat képezd, 1.
pontban koriilirt ingatlan tekintetében vevd ]avaxf,v ﬁeM%W& #/1 tulajdoni illetdségben, ,adasvétel”
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Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg a vevék ltal megvasarolt
tulajdoni hanyad vonatkozasiban holtigtart6 haszonélvezeti jogot alapitanak Egerszegi Tamd4sné haszonélvezet jog
jogosult javara. Eladé és vevd jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
haszonélvezeti jog jogosult javara a holtigtarté haszonélvezeti jog vevék tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg az
ingatlan-nyilvantartasba.

Egerszegi Tamds, mint vevé tudomasul veszi, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlant Egerszegi Tamadsné
holtig tarté haszonélvezeti jogaval terhelten szerzi meg és jelen szerzGdés alairisaval egyidejileg hozzajarul
ahhoz, hogy haszonélvezeti jog jogosult holtig tarté haszonélvezeti joga a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan
tekintetében - tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

5. Birtok atruhazas
A felek rogzitik, hogy az ingatlan megtekintéskori allapotban torténd birtokbaadédsara legkésGbb 2026.
augusztus 15. napjaig keriil vevé részére.

6. Koltségviselés, illetékfizetés

A tulajdonszerzéssel kapcsolatos valamennyi koltség - tekintettel a vagyonatruhazasi illetékre- Vevét terheli.
Szerz8dé felek rogzitik, hogy a személyi jovedelemadéra, a tulajdonszerzési illetékre, az adasvételre vonatkozé
jogszabalyi rendelkezésekrél megbizott tigyvédtdl teljes kord tajékoztatast kaptak, melyet magukra nézve
kotelezének tekintenek.

7. Allampolgarsag

Szerz6d6  felek kijelentik, hogy mnagykorii magyar allampolgarok, ingatlanszerzési illetve elidegenitési
képességuk korlatozas alatt nem all. Felek kijelentik, hogy a jogiigylet szerinti elidegenitést és tulajdonszerzést az
ingatlan adasvételére vonatkozo jogszabalyi rendelkezések nem akadilyozzak, illetve korlatozzak.

Vevé kijelenti, hogy a tulajdonszerzése a term6foldrdl szold 2013. évi CXXII. tv. —ben, vagy mas jogszabalyban
meghatarozott kotlatozas ala nem esik, illetve e térvény alkalmazasaban belféldi maganszemélynek mindsil, igy a
tulajdonszerzésben ebbdl a szempontbdl nincs korlatozva.

8. Ugyvédi meghatalmazis

Szerz6d6 felek az ingatlan adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali eljarasban vald
képviseletiikkel, illetve az illetékes jegyzé elStti kifiiggesztési eljardsban a Zvolenszki Ugyvédi Irodat / 3530
Miskolc, Széchenyi u. 6/B. 1/6. szam, eljar tigyintézé: dr. Zvolenszki Piroska Eva Ugyvéd / bizzik meg, mely
megbizast eljar6 tgyvéd jelen szerzddésre vezetett alairisaval egyidejileg elfogadja. A felek kijelentik, hogy az
ligyvéd részére adott meghatalmazas kiterjed arra is, hogy a hatésagok altal zaradékolt okiratok az eljard tgyvéd
részére kertiljenek megkiildésre.

9. Egyéb rendelkezések

9.1. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a 2013. évi CXXIIL. tv 18. § (1) bekezdése alapjan az ott felsoroltakat
elévasarlasi jog illed meg, mely el6vasatlasi jog gyakorlisanak rendjét a 474/2013 (XII. 12.) Korm. rendelet
szabalyozza.

9.2. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy kotelesek a jelen szerzédés alairasat kévetS nyolc napon belil a
474/2013 (XIIL. 12.) Korm. rendelet szerinti eljarasokat az illetékes hatésagok meginditani Ennek teljesitésére jelen
szerz6dést szerkesztd tigyvédnek megbizast adnak.

9.3. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés a 9.2. pontban meghatarozott eljarasok lefolytatasat
kovetSen, amennyiben az ott felsoroltak elvasarlasi jogukkal a részikre biztositott hatiridén belil nem élnek,
illetve errdl kifejezetten lemondanak, 1ép hatilyba. A hatilyba 1épés feltételei, hogy a zaradékolt okiratok az eljar6
tgyvéd részére 2026. december 31. napjaig megkiildésre kertiljenek.
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9.4. Szerz6dé felek megillapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés 2026. december 31. napjaig nem lép
hatalyba barmelyik fél jogosult jelen szerzédéstél egyoldalti irdsos nyilatkozattal elillni, azzal, hogy ebben az
esetben felek nyolc (8) napon beliil kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani.

9.5. Vevé jelen adasvételi szerz6dés aliirasaval kotelezettséget villal arra, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 13-15. §- aban foglaltakat betartja, vagyis vallalja, hogy a fold
hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig més célra nem
hasznositja, tovibbéd nyilatkozik arrdl, hogy az addsvételi szerzddés megkotését megeléz8 5 éven beliil az
ingatlantigyi hatdsag, a birtokaban 4ll6 f5ld jogellenes mas céld hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt, jogerGsen foldvédelmi birsigot nem szabott ki r4.

A mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjin vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozisa ( foldhasznalati
dijtartozas).

A mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXIL. torvény 14. § (2) bekezdésében foglaltak
alapjan vevék kijelentik, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem keriilt veliik szemben megallapitasra, hogy a
szerzési korldtozasok megkertilésére iranyulé jogiigyletet kétdttem.

A 109/1999. FVM. rendelet 68/C. §-ban foglaltak alapjan vevé kijelenti, hogy nem rendelkeznek olyan részarany-
tulajdonnal, mely tulajdonukban allé részariny-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és
nem all a tulajdonukban, és haszonélvezetikben 4ll6, tovibba a megszerzésre kertlS foldteriilet hektirban
kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tdbb mint 300.

2013. évi CXXIL t6rvény 10. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan vevé kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold
tertiletnagysaga a megszerezni kivant fold tertiletnagysigaval egytitt nem haladja meg az 1 hektért.

9.6. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden,
semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem kivantak régziteni.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy minden olyan tény, koriilmény, nyilatkozat, amely a szerz8déskotés szempontjabdl
lényeges, a jelen szerz8dés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mas kérdést rendezni nem kivannak. A
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy tigyleti akaratuk valés, az nem szinlelt és nem iranyul leplezett célra.

A Szerz6dé Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljar6 tigyvéd semmilyen médon nem vallal felel6sséget
azért, amennyiben a Szerz3d6 Felek szerzédéses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzédésszerlien teljesitik. A
SzerzG6dé Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd csak és kizdrélagosan gondossagi kotelemmel tartozik,
semminem eredményfelelSssége nem 4ll fenn.

9.7. Felek megallapodnak, hogy jelen szerz&désbél eredé és nem vért jogvitakat targyalisos tuton kivanjak
rendezni, amennyiben a targyaldsok eredményre nem vezetnek, tgy a Miskolci Jarasbirosag  kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen ingatlan adisvételi szerz6dés - mely 3, azaz harom oldalbél és 9, azaz kilenc pontbdl all -, annak
clolvasisa és egybehangz6 értelmezése utin, mint akaratukkal mindenben megegyezlt, jovahagyolag és sajat kezlileg
irtdk ald a szerzGdést szerkeszt és ellenjegyzd tgyveéd elbtt.

Miskolc, 2026. 07. 27. napjin

GalEva igetszegl 1 amas
elad6 . vevo
Egerszegi Tamasné
haszonélvezeti jog jogosult
Ellenjegyzem Miskolcon, 2026. 07. 27. napjan:

i Dgyvédi Irods
Zwolenszii Ugyv{é yds
dr. Zvolenszki lfxroska Evs
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