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532 Miskolc, Lyukobanyai ut 77509. szam alatti lakos, mint v e v & kozott 4 mai napon az alabbi feltételekkel:

I: A szerzédd felek megallapitjak, hogy GACSALYINE BODNAR IRINGO 1/1 -ed tulajdoni hényad szerint kizérolagos tulajdonat képezi a
Miskolc ingatlan-nyilvantartasban az 77503 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, zartkerti besorolasu, ,Kert” megnevezésti 6. mindségi osztalyba
sorolt, 1252 m2 teriiletii, 3,04 AK tiszta értékii ingatlan. Az ingatlan — nyilvantartasi bejegyzés szerint az ingatlan per-, igény és (vezetékjogon feliil)
tehermentes, mely éllapotot elado jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg szavatol. Okiratszerkeszt6 tigyvéd a tulajdoni lapokat 2026. julius 21.
napjan a TAKARNETEN keresztiil lekerte, - mely lekérés ligyazonositd szdma: INYER/TULLAP/20260721/21807, - ezt kovetden a vevd részére
kinyomtatva a rendelkezésére bocsatotta. Az okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerz6do Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozodan Iehivott e-
hiteles tulajdoni lap - szemle, masolat tanusaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek. Vevé kijelenti, hogy a
tulajdoni lapot megismerte, attanulmanyozta, az abt_)an foglaltakkal tisztdban van. A hiteles tulajdoni lap-szemle tantisaga szerint a szerz8dés targyat
képezd ingatlan per-, igény- és tehermentes, valamint egyéb még be nem jegyzett jelzalogjog sem terheli, és nincs olyan egyéb teher az ingatlanon,
mely a vevé tulajdonba, illetve birtokba 1épését gatolna vagy megakadalyozna és ezen allapotért elad6 szavatossagot vallal.

II. A szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen szerzédésben rogzitett vevd vételi ajanlatot tett, aki az ingatlanon kizaroélagos tulajdonjogot kivan szerezni.
A vételi ajanlat targya jelen szerzddés 1./ pontjaban korilirt ingatlan képezi.

A felek az ingatlan vételarat egybehangz6 k6z0s akarattal 100.000.~(Szdzezer) Ft 6sszegben hatérozzak meg, mely 6sszeg eladot illet meg.

A vételi ajanlat és a vételar (vezetékjogon feliil) minden tehertdl mentes ingatlanra értend6.

Vevé (vezetékjogon feliil) minden tehert]l mentes ingatlanra vonatkozéqn nytjtja a vételi ajanlatot.

A tulajdonjog 4truhazéséra vonatkozé szerzddést (vezetékjogon feliil) minden tehertdl mentes ingatlanra kotik meg a felek.

Vevd a teljes vételarat, azaz a 100.000.-(Szdzezer) Ft Osszeget fizet meg eladd részére az dltala megadasra kerilé bankszamlaszimra tGrténd
atutalassal. Vevo jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg a teljes vételarat, azaz a 100.000.~(Szazezer) Ft Gsszeget fizet meg az elado
nevén vezetett bankszamlaszamra torténé atutalassal. eladé nevén vezetett bankszamléara torténd vételarrész megfizetését sajat kezeihez torténd
teljesitésnek ismeri el. Szerzodé felek a 100.000.-(Szazezer) Ft Ssszeget vételarel6legnek tekintik. Ezzel a teljes vételar rendezést nyert.

Az ingatlan birtokbaadésa, amely a birtok atruhazasat foglalja magéban, az ingatlanra kotott adasvételi szerz6dés megyei foldhivatal altal t6rténd
jovéhagyast kovetd idépontban torténik, de legkésdbb 2026. november 30. napjan.

MAGYAR ATTILA vevé — mint ajanlattevd - kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény (Ftv.) 18. § (1). bek. (d). pontja alapjan eldvasérlasra
jogosult és nem esik e torvény 16. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdon szerzési korlatozés ald. Vevd — mint ajanlattevé — kijelenti, hogy nem
esik az Ftv. 10. § (2) bekezdésében meghatdrozott tulajdon szerzési korltozas ali. MAGYAR ATTILA vevd — mint ajanlattevd - kijelenti, hogy a
Miskolci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya az 510018/2/2020.02.10. szam alatt regisztralta, mint foldmiives, valamint a Nemzeti Agrargazdasagi

Kamara P000000662051 szam alatt tartja nyilvéan tagként.

Szerz6db felek kijelentik, hogy akar a Ptk. rendelkezéseit, akar a 2013. évi CXXIL t6rvény 18. § illetve 20. §-ban meghatarozottakat figyelembe
véve jogszabslyban meghatdrozott elévasirlisra jogosult, tudomasuk szerint nincs. .

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlanok atruhazasa a 2013. évi CXXII. t6rvény (a tovabbiakban Foldforgalmi torvény, Fftv.) hatalya ala esik.
Eladénak tdrvényen alapul6 elévasarlasi jogrol nincs tudomdsa. Eladd kijelenti, hogy az e-hiteles tulajdoni lapbol megallapithaté tulajdoni allapot
megfelel a valosagnak és ezért a kijelentéséért szavatossagot vallal. Eladé kijelenti, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal a Féldforgalmi
térvény 30. § (4) bekezdése szerinti hatédrozatanak meghozataldig, illetve az adasvételi szerz6dés jovdhagyésanak megtagadasdig az ingatlan-
illetdséget nem idegeniti el harmadik személy részére és nem terheli meg. Elad6 ezen kijelentéséért szavatossagot vallal. Szerz6dd felek kijelentik,
hogy az ingatlan-illetségnek megfelel6 term6foldet megtekintették, valamint azoknak adataira és elhelyezkedésére vonatkozé ingatlan-

nyilvantartasban feltiintetett adatokat, illetve a térképi allapotot ismerik.

A vevb jelen vételi ajanlatat fenntartja a 474/2013. (XIL 12.) Korményrendelet alapjan a helyi Onkormanyzatnal térténd kifliggesztéstél szamitott
30 napig. Eladé nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy a kozzétételi kérelmet a torvényben eldirt kifliggesztési hataridd leteltéig nem vonja vissza.

Alulirott elad6 a jelen nyilatkozat alairdsaval kijelenti, hogy a vevd altal tett vételi ajanlatot elfogadja a fenticknek megfeleléen és a kifliggesztés
lejértat kvetden hajlando a fenti feltételek szerint vételi ajanlatot tévé személlyel az adasvételi szerz6dést megkdtni.

Amennyiben elévdsdrldsra jogosulttol nem szdrmazik vételi ajanlat, ugy a felek kijelentik, hogy jelen szerzidéssel a szerzddés tdrgydt képezd
ingatlan tekintetében kozottik az addsvételi szerzidés az aldbbiak szerint létrejon:

ADASVETELI SZERZODES

1. Eladé a fent meghatérozott és koriilirt ingatlant a felek altal a kolcsonosen kialkudott 100.000.-(Szdzezer) Ft vételarért adja el, mely az ingatlan
per-, igény-, teher- és koztartozdsmentes allapotara vonatkozik.
2. A szerzbdés targyét képezd ingatlan illetdséget a vevd a helyszinen megtekintett 4llapotban a Miskole zdrtkert 77503 hrsz. alatt felvett
ingatlant 1/1 tulajdoni hanyad szerint szerzi meg.
3. Vevé jelen adasvételi szerz0dés aldiraséval egyidejlileg a teljes vételarat, azaz a 100.000.-(Sz4zezer) Ft Gsszeget fizet meg az eladd pevén
vezetatt hankszdmlaszamra torténd atutalassal. Ezzel a teljes vételar rendezést nyert. -
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Eladé mar jelen vételi ajanlattal egybekotott adasvételi szerzodés alairasdval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja
ahhoz, hogy MAGYAR ATTILA vevé 1/1 tulajdoni hanyad szerinti kizar6lagos tulajdonjoga adéasvétel jogcimén az ingatlan — nyilvantartasba
bejegyzésre kerliljon az 6 tulajdonjoganak egyidejli torlésével egyiitt. Vev$ mar jelen adéasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 6 1/1 tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzése mellett, az eladé kizardlagos
tulajdonjoga az ingatlan — nyilvantartasbol térlésre keriiljon.

Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan a vevo a szerzddés megyei foldhivatal jovahagyasat kvetden, de legkésdbb 2026. november 30. napjan
veszi birtokba. Ezen idépontban torténik a birtok atruhazasa. Ett6l a naptdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, és viseli annak terheit. A vev) az
ingatlan hasznalataval és tulajdonaval felmeriil6 koltségeket a birtokba Iépése napjatol viseli.

Az eladé és a vevd kijelentik, hogy egymassal rokonsagi kapcsolatban nem allé6 magyar allampolgarok, akiknek rendelkezési, illetve szerzési
joga nem all semmiféle korlatozas alatt.

A vevd kijelenti, vele szemben a 2013. évi CXXIL. torvény 13§, 14§, 14/A§ és 15/ § -ban foglalt tulajdonszerzéssel kapcsolatos korldtozds
nem dll fenn, illetve e jogszabdlyhelyeken megjelolt feltételeknek megfelel, és az eldirdsoknak eleget tesz. a fold haszndlatit mdsnak nem
engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz Vevd kijelenti, hogy a foldhasznositdsi kitelezetiségének eleget tesz, tovdbbd
vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjdtol szimitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem
hasznositja.

Ezen feliil nyilatkozattevd kijelenti, hogy nincs a foldhasindlatért jaro ellenszolgdltatdsinak teljesitésébol eredd bdrmilyen kordbbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa, valamint a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem
dllapitottik meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott.

A szerzodés tdargydt képezd ingatlanok vonatkozdsdban életben Iévd foldhaszndlati szerzédés nincs, amely korldtoznd a vevd, mint leendd
tulajdonos haszndlati jogosultsdgdt.

Ezen feliil nyilatkozattevd kijelenti, hogy jelen szerzodés megkotését megelozd' 5 éven beliil a parlagfii irtdsi kotelezetiség elmulasztdisa miatt
vele szemben birsdg nem lett kiszabva.

Vevd kijelenti, hogy a 179/2023. (V.15.) az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz6l6 Kormény rendelet
42. szakaszaban meghatarozottak alapjan részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A szerzddést készitd és ellenjegyz0 ligyvéd tajékoztatja a szerz0do feleket az SZJA, illetve a vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettségekrol,
amely tajékoztatast a szerz6d6 felek tudomasul vesznek.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, valamint a visszterhes vagyonatruhazasi illeték a vevot terheli. Vevo kijelenti, hogy a
tobbszor médositott 1990. évi XCIII. torvény (Illetéktdrvény) 26.§ (1) bekezdés p. pontja alapjan jelen jogiigylet mentes a vagyonszerzési
illeték megfizetése alol.

Eladé kijelenti, hogy a szerzddés targyat képez6 ingatlan illetdség értékesitésébdl adokoteles jovedelem nem keletkezett, mert az Szja. tv. 62. §
(4). bekezdése 5. alpontja alapjan — mivel t6bb, mint 5 éve a tulajdonaban volt az ingatlan illetoség, igy 6t adofizetési kotelezettség sem terheli.
Jelen szerzddést készitd ligyvéd a szerzddd felek személy azonossagat az altaluk bemutatott személyi igazolvanyuk alapjan allapitotta meg és
ennek figyelembevételével jelen szerzodést ellenjegyezte. Eljard tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozésardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény a tovabbiakban Pmt. alapjan azonositsi kotelezettség terheli az
elado(k) és a vevo(k) adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre a felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott személyi azonossag igazolasara a Pmt. szabdalyai szerint alkalmas okirat alapjan. Felek tudomasul
veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol a tudomas szerzést6l
szamitott 5 napon beliil kotelesek az eljaro tigyvédet irasban értesiteni. A felek adatait az eljar6 tigyvéd az informacids 6nrendelkezési jogrol és
az informacidszabadsagrol szo6l6 torvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt
kotelezettségek érdekében kezelheti.

A jelen szerzddésben nem rendezett kérdésekben a Ptk. adasvételre és a 2013. évi CXXII. torvény vonatkozo szabalyait kell alkalmazm
Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Petdfi Sandor (3525 Miskolc, Matyas kiraly u. 50. fsz. 4.) tigyvédet, hogy jelen adasvételi szerzodést
(vételi ajanlatot) elkészitse, ellenjegyezze és a foldhivatali eljarasban Oket képviselje. Ellenjegyz6 ligyvéd az ellenjegyzéssel a meghatalmazast
elfogadja. Jelen szerzodés egyben tényvazlatnak is mindsiil, ahol a felek akarata kertilt rogzitésre az altaluk eldadottaknak megfelelen.

Jelen adasvételi szerzddés (vételi ajanlat) 2 oldalas, 8 sz6 szerint megegyez0 példanyban késziilt, melybdl az egyik eredeti példany biztonsagi
kellékekkel rendelkez6 papirra lett nyomtatva. Alulirott szerz6d6 felek jelen szerzodést elolvasas és értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben
megegyezit — jovahagyolag irtak ala.

Miskolc, 2026. jilius 21. napjan
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