ADASVETELI SZERZODLS

amely létrejott
egyrészrol:  Urbanné Hegedils Monika sziiletési csalddi és uténeve:

(sziiletési hely és id6: . , anyja neve:

személyi szama: , addazonosito jele: , tartozkodasi hely:
6000 Kecskemét, Als6székto tanya 298/D.) 6000 Kecskemét, Alsdszekto tanya 292.
szam alatti lakos, mint elad6 (tovabbiakban: Elado)

masrészrl: Kallai Anna Miria sziiletési csaladi és uténeve: (szliletési

1./

2./

. ) ., anyja neve: , személyi széma:
addazonositd jele: ) 6000 Kecskemét, Zsindr utca 116.
szam alatti lakos, mint vevé (fovabbiakban: Vevé) (Elad6 és a Vevé egyiitiesen:
Felek)
kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

hely és 1d6:

Az Eladé 300/1572-ed ardnyi tulajdondban 4ll a Kecskemét, kiilteriilet 0862/111
helyrajzi szami, 6000 Kecskemét, Alsoszéktoé tanya 292., 6000 Keeskemét, Alsdszékto
tanya 290., 6000 Kecskemét, Alsdészéktd tanya 293., 6000 Keeskemét, Alsészékto tanya
291. szam alatti, kivett tanya, gyiimoélesés és 2 gazdasagi épitlet és at, szinté és
gazdasagi épiilet, kivett lakohdz, udvar és gazdasagi épiilet megnevezési 5873 m*
nagysdgi, 29,44 Ak értékii mezd-, erdbgazdasagi hasznositiasi fold, minden természetes
és torvényi tartozékival egyiitt (tovidbbiakban: Ingatian).

Felek riogzitik, miszerint az addsvétel targyit képezé Ingatlan megkdzelitoleg 1120 m?
nagysigi és az Ingatlan a tovdbbi tarstulajdonosokt6i drétkeritéssel levilasztisra
keriilt, igy be van keritve, melyen talilhatd egy romeos allapotit gazdasagi épiilet. A
Vevé természetbeni bejirassal meggy6z6ditt az Ingatlan batarvonalairél, méretérol és
elhelyezkedésérdl. Felek rogzitik azt is, hogy miszerint jelen adasvételi szerzédés
targyit képezé Ingatlar cime 6000 Kecskemét, Als6székté tanya 292, Tekintettel arra,
hogy a2 Kecskemét, kiilteriilet 0862/111 helyrajzi szimi ingatlan osztatlan kizos
tulajdon, igy a Felek jelen adasvételi szerzédéshez, mellékelik az elébbickben megjelolt
Kecskemét, kiilteriilet 0862/111 helyrajzi szimu ingatian 72576/6/2026. megrendelési
szamii, e-hiteles térképmasolatat, melyen L. sorszim alatt kékkel jelolték az adasvételi
szerzGdés targyit képezé Ingatlant.

Az Eladé eladja a Vevo 300/1572 -ed aranyban megvisirolja jelen adasvételi szerzbdés
1./ pontjaban meghatirozott Ingatlant, agy ahogy az jelenleg all a Vevé altal ismert,
megtekintett dllapotban a kileséndsen kialkudott 3.400.000,-Ft, azaz Hirommillié-
négyszizezer forint vételdrért,

Felek a jelen addsvételi szerzédésben meghatarozott 3.400.000,- Ft, azaz Harommiflié-
négyszazezer forint vételirbol az Ingatlanon talilhaté gazdasagi épiilet értékét
500.000,- Ft-ban, azaz Otszazezer forintban, a foldrészlet értékét 2.900.000,- Fi-ban,
azaz Kettﬁmillié:ki!gncszézezer forintban Allapitjik meg.

Urbénné Hegezh’is Moénika Kéllai Anna Maria

Eladd Vevd



3./

4./

5./

6./

A Vevé a 2./ pontban meghatdrozott vételarboi foglalé jogeimén, 1.000.000,-Ft-ot, azaz
Egymillié forintot jelen addsvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg atutalassal megfizetett az
Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773322-01766466 szamil szimlaszémdéra, melynek
hignytalan teljesitését az Fladé jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg elismeri €s nyugtizza.

A foglalé a vételarba beszamit.

A felek a foglalé jogi természetével, illetve mindsitésével tisztaban vannak. Tudoméssal
birnak arrél, hogy ha az addsvételi szerz6dés teljesitése az Eladonak felr6hatd okbol marad el,
az Eladd a foglalé kétszeres Ssszegét koteles a Vevd részére megfizetni. Ha a szerzddés
teljesitése a Vevonek felrohatd okbdl marad el a Vevd a foglaldt elvesziti.

Visszajar a Vevdnek a foglald, ha az adasvételi szerz6dés teljesitése olyan okbol hitisul meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindketten felelgsek.

A Vevd a jelen adasvételi szerz8dés 2./ pontban megjelsit vételarbdl fennmaradé 2.400.000,-
Ft-ot, azaz Kettémillid-négyszazezer forint utolso vételdrrészt a szerzddés jévahagyasarol
$z010 értesités atvételétdl szamitott 8 napon belill atutaldssal fizeti meg az Elado jeien
addsvételi szerz6dés 3./ pontjdnak elsé bekezdésében megjeldlt szdamlaszamdra. A
vételarrészek utalasa akkor tekinthetdek teljesitettnek, amikor az a fentiekben megjeltht
bankszamlaszdmon jovairasra keriilnek.

Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a Kecskemét, kiilteriilet 0862/111 helyrajzi szami
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat, igy az adasvétel téargyat képezé Ingatlant is a vazrajzban
meghatarozott 519 m? nagysagn teriileten, valamint a vazrajzban meghatarozott 90 m*
nagysagu teriileten az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kft. javara bejegyzett
vezetékjog terheli. Az Eladd ezen feliil szavatossagot vallal az 1./ pontban megjeldlt
Ingatlan per- igény és tehermentességéért, valamint kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelslt
Ingatlannal kapcsolatban semmiféle tartozasa nincs, valamint szavatol azért, hogy az el6re
nem lathaté ideig tart6 j6vahagyasi eljaras alatt az Ingatlan per- igény- ¢s tehermentes
marad.

Felek megallapodnak abban, hogy az Eladd az adasvétel targyat képezd 1./ pontban
megjeldlt Ingatlant jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg adja a Vevd birtokaba.
Felek rogzitik, hogy az Elad6 a mai napon kulcsokat ad 4t a Vevdnek az Ingatlanhoz, mely
kulcsatadds nem mindsiil hivatalos birtokbaaddsnak. A Vevé tudomésul vette az eljaro
figyvéd azon figyelmeztetését és tajékoztatisat, mely szerint az Ingatlan hivatalos
birtokbaadésaig, kizarolag sajat koltségére &s sajat kockazatira végezhet barminemd
munkélatot, értékndveld beruhdzast az Ingatlanon.

A Vev6 birtokbavétel napjatol kezdve élvezi annak hasznait és viseli annak terheit, valamint
a karveszélyt.

4. .,

Urbénné Hegedfis Monika Kéllai Anna Méria

Eladd Vevd




1./

8./

9./

10./

11./

12./

13./

A Vev kijelenti, hogy a 2013. vi CXXII. térvény (tovabbiakban: , Fsidforgalmi tv.”) 10. §
(2) bekezdése szerint, foldmiivesnek nem mindsiilé belfsldi természetes személy és a
birtokdban 4116 {6ld terliletnagysiga a megszerezni kivant f6ld tertiletnagysagéval egyiitt
sem haladja meg az 1 hektart.

Felek biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy cselekvSképességiikben nem
korlatozott magyar allampolgéarok és sem az Elad6 rendelkezési joga, sem pedig a Vevé
tulajdonszerzési jogosultsaga nem 4ll semmiféle korlatozas alatt.

A Vevd villalja, hogy a f5ld hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a ,,Foldforgalmi tv.” 13. § (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével — mas céira nem hasznositja.

A Vevl kijelenti tovdbba, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd, barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott
¢s fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa.

Vevé kinyilatkoztatja, hogy a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogtigyletet kotstt volna.

A Vev§ az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. t6rvény végrehajtasardl szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-ban foglaltaknak megfelelden nyilatkozik arrdl,
hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Az Eladé jelen adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyasat kovetden iigyvéd altal ellenjegyzett
kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy az adasvétel
targyat képezd 1./ pontban megjelslt Ingatlanra a tulajdonjog a Vevé javéra, 1/1-ed aranyban
adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiliopn az Flado
tulajdonjoganak egyideji térlése mellett.

A teljes vételar megfizetéséig, de legkésdbb jelen adasvételi szerz6désnek, ingatlan-
nyilvantartasi benytjtasatdl (érkeztetésétdl) szamitott 12, azaz tizenkettd hénapig az Elado a
tulajdonjogat fenntartja.

Az Eladé jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja ahhoz, adasvételi szerzédés 1./ pontjdban meghaférozott Ingatlanra a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jog a Vevd javara 1/1-ed ardnyban jelen
adasvételi szerz8désnek az ingatlan-nyilvéntartasi benyuijtésatol (érkeztetésétdl) szamitott 12,
azaz tizenketté honapig, adasvétel jogcimeén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba,

Urbanné Hegediis Ménika Kallai Anna Maria

Eladéo Vevd




Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléds vevéi
jogot a Felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartasdra meghatarozott hatérozott idé
elteltével, a hatdrozatlan idére kikotstt tulajdonjog- fenntartashoz kapesolédo vevéi jogot &t
év elteltével az eljaré illetékes foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbé] torli. A
t6ro1t tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolods vevéi jog a felek megéllapoddsa esetén
ismételten bejegyezhetd.

Felek kérik Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali F Sosztaly Foldhivatali
Osztaly 4.-t (Kecskemét), hogy az Ingatlannyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény
(tovébbiakban: Inytv.) végrehajtasarél sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a
szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevéi jogot addsvétel jogcimén sziveskedjék
bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

14/ Eladé a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikségesnyilatkozat 5 (5t) eredeti, figyvéd

altal ellenjegyzett példanyat az adasvételi szerz8dést készitd és ellenjegyz6 ligyvédnél jelen
szerz8dés aldirdsaval egyidejiileg letétbe helyezi. Ellenjegyz6 tigyvéd a letétbe helyezés
megtdrténtét jelen szerz6dés alairdsaval is igazolja, megerdsiti.
Letéteményes tigyvéd a letétbe helyezett Eladoi nyilatkozat 3 eredeti példanyét azzal
egyidejlileg jogosult s kételes az illetékes foidhivatalhoz benyljtani a Vevé tulajdonjoganak
waddsvétel” jogeimén torténd, bejegyzése érdekében, amely napon jelen addsvételi szerzédés
a Bacs-Kiskun Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly 4ltal, jelen addsvételi
szerzOdés Vevéével jovahagyasra keriil. Az eljar6 tgyvéd a Vevd tulajdonjogénak
bejegyzéséhez sziikséges letétbe vett nyilatkozatot a jovahagydsrél sz616 értesités atvételéts]
szamitott 6t, azaz 5 munkanapon beliil koteles leadni az illetékes fSldhivatalhoz.

15./° Jelen adasvételi szerz8dés megkstésével kapcéolatban felmeriilé mindennemi koltség és
illeték a Vevét terheli.

16./  Felek tuddssal birnak arrél, hogy 2025. julius 1. napjaval hatdlyba lépett a helyi
nazonossagrol sz616 2025. évi XLVIIL térvény, mely felhatalmazta a teleptilési
(f8vérosban a keriileti) nkormanyzatokat meghatarozott jogvédelmi eszkozok rendeleti
aton t6rténd bevezetésére, amelyek hatassal lehetnek az Onkorményzat teriiletén fekvé
ingatlanok tulajdonjogénak megszerzésére. Felek rogzitik és nyilatkoznak arrél, hogy az
Ingatlan fekvése szerinti Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak képvisels-
testiilete, ilyen rendeletet nem fogadott el,

17./ Felek jelen okirat alairasaval egyidejlileg meghatalmazzak Dr. Gyifké Gabor Arpad (6000
Kecskemét, Katona Jézsef tér 18. f5ldszint 18.) tigyvédet, hogy ezen ad4svételi szerz6déssel
kapcsolatosan a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv eldtti kifliggesztés sordn, cl6vasarlasi
Jogokra valé felhivasra, a ,Foldforgalmi tv.”- ben meghatérozott jovahagy4si eljaras, az azt
kovetd illetékes foldhivatal elétt a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolods vevsi jog
bejegyzése, tulajdonjog bejegyzés, annak t6rlése sordn a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-t (Kecskemét) elbtt a jogi
képviseletet ellassa. Dr. Gyitké Gabor Arpad tigyvéd a jogi képviselet ellatasara vonatkozo

meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadja. -
Urbanné Hegedts Ménika Kallai Anna Maria
Eladé Vevé




18./  Jelen szerzédés alairdsaval a felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljaro
ligyvédnek az ad6zdsi és illetékfizetési kitelezettséggel kapcsolatos hatalyos jogszabalyi
rendelkezésekre vonatkozo részletes tajékoztatasat, és maradéktalanul egyetértenek jelen
szerzOdés tartalmaval és szdvegével.

19./ Felek kijelentik, hogy a pénzmosas megel6zésérdl és a terrorizmus elleni fellépésrdl sz616
rendelkezések adatkezelési szabalyait megismerték és ennek ismeretében és tudatiban jelen
szerzbdés alairasaval egyidejiileg hozzajérulnak személyi okméanyaik fénymasoclatanak az
okiratot szerkeszt6 ligyvéd iratai kozott t6rténd elhelyezéséhez.

20/ Szerz8dd felek dnként, befolyastél mentesen hozzajérulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot
szerkesztd ligyvéd, mint adatkezel6 d természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténé védelmérd] és az ilyen adatok szabad aramlasarél szolé EUROPAI
PARLAMENT Es A TANACS (EU) 2016/679. rendeletének (2016. aprilis 27.) és az
informéci6s onrendelkezési jogrél és az informéacidszabadsagrél sz6lé 2011. évi CXII.
torvény értelmében a jelen szerzddés teljesitése és a Foldhivatali eljarasban val6 képviseletiik
ellatdsa sordn a szerzédésben foglalt személyes adataikat kezelje, és 6t évig tarolja.

21./ Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy az adasvétel targyat képezd 1./ pontban megjelsit
Ingatlant hatdlyos vagy a szerzédéskotés idépontjdban még hatélyba nem 1épett
foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

22,/  Jelen adasvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykényvrol
sz616 2013. évi V. térvény, a mezd- és erd8gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIL torvény, valamint a mez8- és erd6gazdasagi f5ldek forgalmarél sz616 tdrvénnyel
dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és 4tmeneti szabalyokrol sz616 2013. CCXIL. t8rvény
idevonatkozd rendelkezései az irdnyadoak.

23/ Szerz6d6 felek jelen addsvételi szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt
helybenhagydlag alairtak és jelen okiratban foglaltakat elfogadva abbol egy-egy eredeti,
alairt és tigyvéd altal ellenjegyzett példanyat atvették.

Melléklet:

- E-hiteles térképmasolat

Kecskemét, 2026. julius 28.

Urbanné Hegediis Ménika Kallai Anna Méria
Eladé Vevé

Alulirott eljérdsra meghatalmazott jogi képviseld, Dr. Gyifké Gabor Arpad iigyvéd (székhely: 6000
Kecskemét, Katona Jozsef tér 18. fszt. 18., kamaraj azonosité szama: 36081755} Kecskeméten. 2026. jfilius

28. napjan. ellenjegyzem és alafrdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos
Jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a szerz6dd felek kinyilvéanitott akaratit tartalmazza, g\gyidejﬁleg
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A térképmésolat 2 kiadss idpontjiban megegyezik az ingatlan-nyitvantartdsi térképi adatbizis tartalmiival. A

térképmésolat méretek levételére nemhasiméathaté!
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