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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Racz-Baranyi Didna sziil. : (sziiletési hely és 1dé:
anyja neve: szemely1 azonosito:

adoazonositd jel: 6044 Kecskemét, Hetény-Urihegy tanya 268/B. szam alatti lakos,

mint eladé

masrészrfl Rigé Robert Pal sziil. (sziiletési hely és id6:

anyja neve: ~ személyi azonosito: addazonosito jel:

6000 Kecskemét, Alsoszékto tanya 208/B. szam alatti lakos, mint vevé

kozott, az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé kijelenti, hogy 827/2548 tulajdoni arényban tulajdonat képezi a Kecskemét Killteriilet
0862/175 hrsz. alatt felvett, 8sszesen 2548 m? teriilet(i, 8.87 AK érteki, sz616 miivelési 4gh ingatlan
—tovabbiakban ingatlanrész -.

Az ingatlanra az aldbbi terhek vannak bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba:

a) Az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. (6724 SZEGED Pulz utca 44.) javara
vezetékjog a vazrajzban meghatérozott 602 m2 nagysagu teriiletre a Csongrad Megyei
Kormanyhivatal Szegedi Mérésiligyi és Miiszaki Biztonsdgi Hatésaga SZEMMBH/01500-
1/2011/MU. szama joge.

b) OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO ZRT. (1138 BUDAPEST, Vici Gt 135-139.)
javara végrehajtasi jog 36 199 FT, azaz harminchatezer-egyszazkilencvenkilenc forint
fokovetelés és jarulékai erejéig az utalds szerint illetéségre. Dr. Csala Erika Végrehajtoi
Irod4ja 409.V.1300/2021/10. szam megkeresése alapjan.

Az elad6 kijelenti, hogy ezen teher alapjat képezé tartozast mar évekkel ezel6tt megfizette, €s
kotelezettséget vallal arra, hogy haladéktalanul beszerzi a végrehajtd torlési engedélyét, azt a
mindenkori igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése mellett az illetékes foldhivatalban érkezteti, ¢s
torolteti legkésébb 2026. oktober 15. napjaig.

2./ Jelen okirattal elado eladja, vevd megvasarolja, adasvétel jogeimén az 1./ pontban meghatérozott
ingatlanrészt, ismert és megtekintett allapotban, valamennyi természetes és jogi tartozékdval
egylittesen, ugy, ahogyan az a jelenben all. A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanrészen all egy tobb mint 10 éve épiilt, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre nem kerdilt,
lakhatasra alkalmas, villany kézmiivel ellatott gazdasagi épiilet.

3./ Szerz6d6 felek az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész kolesonosen kialkudott vételdrat
egviittesen és egyetériésben 6.000.000,- Ft, azaz Hatmillié forintban hatdrozzék meg, amelybdl a
gazdasagi épiilet felépitmény vételarat 5.000.000,- Ft, azaz Otmilli6 forintban, mig a hozza tartozd
foldteriiletre (sz616re) esd vételdrat 1.000.000,-, azaz Egymilli6 forintban hatdrozzak meg.

A felek rogzitik, hogy az 1) pontban meghatirozott ingatlanrészen ultetvény, a gazdasagi épiilet
felépitményen til egyéb felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novels
agrotechnikai létesitmény nem taldlhat6. A felek e helyen kilon rogzitik, hogy az ingatlan sz616
miivelési aga ellenére azon sz616 iltetvény nem taldlhato, ezért az kiilon értéket nem is keépvisel.
Szerz6dd felek megdllapodasa alapjan a vevd jelen adasvételi szerzbdés megkotésével egyidejiileg
atutalassal megfizet az eladénak az OTP Banknal vezetett 11773322-01461769 szamu szamldjara
1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint vételarrészt, amelyet a felek egyezé akarattal foglalonak
tekintenek és kijelentik, hogy a foglalé joghatdsairdl megfelel tajékoztatst kaptak eljaro tigyveédtol.
Az elado a foglalé atvételét jelen okirattal elismeri és nyugtazza.

Vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé 5.000.000,- Ft, azaz Otmillié forint
vételarhatralékot a 4./ pontban kifejtésre keriild mezbgazdasigi igazgatdsi szerv jovahagyo
hatarozatanak kézhezvételének, és az 1./ b) pont szerinti teher torlésének eldfeltételével, legkésébb
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2027. januar 31. napjaig atutaldssal fizeti meg az eladonak az OTP Banknal vezetett 11773322-
01461769 szamu szamldjara.

Szerz6do felek rdgzitik tehdt, hogy a teljes vételar megfizetésének végso hatarideje: 2027. januar 31.
Az elad6 kijelenti, hogy a vételar fenti szdmlaszamra torténd megfizetését a sajat kezeihez tdrténd
teljesitésnek ismeri el.

4./ Szerzb6dé felek tudomésul veszik, hogy jelen jogiligylet a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol sz6lo 2013, évi CXXII. Térvény (tovabbiakban Féldforgalmi Toérvény) hatalya ala esik,
és 18.§ - ban megjeldlt személyeket eldvasarlasi jog illeti meg, és a 21. §, tovabba a 474/2013. (XII.
12.) Kormanyrendelet szerinti kozlési, hirdetményi (jegyzoi kiftiggesztési) eljarast le kell folytatni.
Tudomésul veszik tovabba, hogy a Foldforgalmi torvény 23.§-30.§-aiban foglalt hatdsagi
jovahagyasi eljarast le kell folytatni, és a vevé tulajdonjoga a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
jovéhagydasa esetén jegyezheto be.

Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben clovasarlasra jogosult az ajanlat tekintetében elfogado
nyilatkozatot tesz, ugy a szerzddés az elado és az elévasarlasra jogosult kozott jon 1étre.

5./ Felek Kkijelentik, hogy a vevd az 1. pont szerinti ingatlanrész birtokédba a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg 1ép, és a birtokba 1épés napjatél viseli az ingatlanrész terheit és a
karveszélyt, és huzza hasznait. Az ingatlanrészen talalhaté villany kézmi atiratasardl felek a birtokba
lépést6] szamitott 15 (tizendt) napon beliil intézkednek, eladé vallalja, hogy a koziizemi szamlékat a
birtokbaadas idépontjaig maradéktalanul rendezi. Az ecladé az ingatlanrészt megtekintéskori,
rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas allapotban, adja birtokba.

6./ Elado kijelenti, hogy az 1./ a) - b) pontokban foglalt terheken feliil feltétlen szavatossagot véllal a
jelen szerzddés targyat képezd ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért, kijelenti, hogy azt
add- és addk modjara behajthatd kéztartozasok, és egyéb tartozasok nem terhelik, az ingatlanon nincs
harmadik személynek olyan joga vagy kovetelése, amely a vevd tehermentes tulajdonszerzését
akadalyoznd vagy korlatozna.

Vevd tudomdsul veszi az 1./ a) pontban foglalt vezetékjogot, és ezzel egylitt, ennek ismeretében
vasarolja meg az ingatlanrészt.

7./ Eladd jelen addsvételi szerzodésben a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, a teljes
vételar kifizetése esetén kiilon nyilatkozatban, tn. tulajdonjog bejegyzési engedéllyel adja feitétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a szerzodés targyét képezd ingatlanrészre, vagyis a
Kecskemét kiilteriilet 0862/175 hrsz. alatti ingatlan 827/2548 tulajdoni hiényadara a vevd
tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba, adasvétel jogcimén, az egész
ingatlanhoz viszonyitott 824/2548 tulajdoni ardnyban, €s a tulajdonjoga torlésre keriiljén az ingatlan-
nyilvéntartashal.

Az eladé tulajdonjog fenntartasara tekintettel a felek jelen adasvételi szerzddés benyujtasaval
egyiittesen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagtél (illetékes foldhivataltol), hogy az 1./ pontban
foglalt ingatlanra a vev javara 827/2548 tulajdoni ardnyban a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az
ingatlan-nyilvantartasrdl szolo 2021. évi C. tdrvény végrehajtasardl 20. § 18. pont és 45. §-a szerinti
,.tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevédi jog”-ot jegyezzen be, a bejegyzes hatalyanak kezdetére
iranyado6 idéponttol szamitott 6 (hat) hénapos id6tartamra, amelyhez az eladd jelen okirattal feltétlen
és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja.

A felek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése
esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az ingatlaniigyi
hatosag felfliggeszti. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjoghoz
kapesolodd vevdi jogot a felek megallapodasdban a tulajdonjog fenntartasidra meghatarozott
hatérozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvantartasb6l hivatalbol torli. A tdrolt tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog a felek megdilapodisa ecetén iemételten bejegyezhetd. A
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tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jog
ranghelyén kell bejegyezni.

Okiratszerkesztd tigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen adasvételi szerzodés megkdtéscvel
egyidejileg 5 példanyban letétbe veszi. A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az iigyvéd jogosult és
koteles a mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyo hatarozatinak birtokaban, €s a teljes vételar
megfizetésének részére tortént igazolasat kovetden az illetékes foldhivatalban érkeztetni. A szerz0dd
felek a teljes vételar Kkifizetésének igazoldsaként elfogadjak, hogy az cladé a
baranyidianad(@gmail.com cimrdl az upyved@dobosugyvedkecskemet.hu e-mail cimre nyilatkozik a
teljes vételar atvételérdl legkésébb 3 (harom) napon bellil. Az eladoi nyilatkozat elmaraddsa esetén a
teljes vételar megfizetését a vevod is jogosult igazolni az atutalast teljesitd pénzintézet altal kiallitott
atutalasi igazolassal.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként
fogadjak el, és kiilon letéti szerz6dést nem kotnek.

8./ Szerzédb felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, szerzodéskoteési képességiik
korlatozas ala nem esik.

9./ Vevdé az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész, mint terméfsld — jelen pontban f6ld —
tulajdonjogdnak megszerzésére tekintettel az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vevd, mint természetes személy kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 7. pontjaban meghatarozott
foldmiives” fogalméanak megfelel, a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal 514479/2/2023.11.21.
szAm{i hatérozataval nyilvantartasba vette. Uzemkdzpont fckvése szerinti ingatlan: Kecskemét
kiiltertilet 0862/129 hrsz, jogosultsag: tulajdonos. Vevé kijelenti, hogy tagja a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak, tagsagi azonositdja: P000000794094.

Vevb az 1./ pontban foglalt ingatlanrész megszerzése kapcsan a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdése alapjén vallalja, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, ¢s
ennek sordn cleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013, évi CXXII. Térvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Flad6 a Foldforgalmi Térvény 15/A. §-a alapjan kijelenti, hogy az ingatlan nincsen harmadik
személy hasznalataban, a foldet hatdlyos vagy a szerzodéskotés idépontjdban még hatdlyba nem
1épett foldhasznalati szerzédés, vagy tobblethaszndlati megéllapodas nem érinti.

Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a f6ldhasznalatért jar6
ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen
megéllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznélati
dijtartozasa). Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen okiratba
foglalt szerzést megelézd 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti tehat, hogy a tulajdonszerzési jogosultag Féldforgalmi Torvény 13-14, §-aiban foglalt
feltételeinek megfelel illetve azokat vallalja teljesiteni, tovabba kijelenti, hogy a 15. §-ban foglalt
kételezettség Ot nem érinti.

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédés 1./ pontjidban meghatirozott ingatlanrész tulajdonjoganak
részérdl torténd megszerzése nem iitkozik Foldforgalmi torvény 16. §. (1) bekezdésében
meghatarozott szerzési korlatozasba (fldszerzési maximum), igy kijelenti, hogy a jelen szerzbdés 1./
pontjaban meghatarozott ingatlanrész tulajdonjogdnak megszerzésével a tulajdondban, és
haszonélvezetében levd valamennyi fold teriiletnagysiga a 300 HA-t nem haladja meg. Vevd
kijelenti, hogy a jelen szerz6dés 1./ pontjaban meghatarozott ingatlanrész tulajdonjoganak részérdl
trténé megszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi torvény 16. § (2) bekezdésében meghatarozott
korlatozasba (birtokmaximum), igy kijelenti, hogy a jelen szerzédés 1./ pontjdban meghatarozott
ingatlanrész tulajdonjogénak és birtokdnak megszerzésével a H=+~-4hae §ll6 term6f6ld nagysaga, a
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torvényben meghatarozott esetek kivételével — a mar birtokdban levd fold teriiletnagysagénak a
beszamitasaval - nem haladja meg az 1.200 HA-t.
A vevdk kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10./ Vev6 kijelenti, hogy mint olyan ftldmivest, aki helyben laké szomszédnak mindsil, a
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pont, alapjan el6vasarlasi jog illeti meg. A vevd kijelenti,
hogy t6bb mint egy éve 4/8 tulajdoni aranyban tulajdonat képezi a Kecskemét kiilteriilet 0862/129
hrsz. alatti ingatlan, amely az addsvétel targyat képezé Kecskemét kitlteriilet 0862/175 hrsz. alatti
ingatlannal szomszédos. Masodlagosan a vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlannak & maga is tarstulajdenosa - azonban ez még nem éri el a 3 évet -, igy a Ptk. alapjan
tarstulajdonosként is elovasarlasi joga van, amelyet Fsldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés c) pont
szerinti elévasarlasi jog megeldz, igy a vevd a Foldforgalmi térvényen alapulo elévésarlasi jogra
hivatkozik. Vev6 kijelenti, hogy a Féldforgalmi tdrvényen és a Ptk-n kiviil egyéb jogszabalyon vagy
szerzddésen alapulo elévasarlasi joga nem &ll fenn.

Ennck igazoldsira vevd csatolja a foldmiives nyilvantartasba vételi hatdrozat mdsolatat, a
lakcimkartyaja fénymasolatat, térképmasolatot, és a tulajdonaban 4ll6 szomszédos ingatlan tulajdoni
lapjat.

11./ Vevé kijelenti, hogy tudomassal bir arr6l, hogy a jelen szerz6dés megkotésével és
lebonyolitasaval kapcsolatosan felmeriilé valamennyi kiltséget és kiadast maga koteles viselni.

12./ Eladd tudomasul veszi az addzasra, mig vevl tudomdasul veszi a visszterhes vagyonszerzési
illetékre vonatkozo6 ligyvédi kioktatast.

13./ Felek jelen jogiigylet soran keletkezett valamennyi irat megszerkesztésére, ellenjegyzésére és a
kapcsolodé dnkormanyzati, agrarkamarai, mezOgazdasagi igazgatasi szerv eldtti iigyintézésre és
fsldhivatali (illetékes ingatlaniigyi hatdsdg eldtti) ligyintézésre— amely kiterjed a B400 adatlap
benyujtasara, jelen adasvételi szerzddés ligyiratszamanak megismerésére, €s az ingatlan tulajdoni
lapjaba valé korlatlan betekintésre is - meghatalmazzak Dr. Dobos Livia Kinga tigyvédet (6000
Kecskemét, Boeskai u. 3.), hogy helyettiik és neviikben a szerzbdésben foglaltaknak megfeleléen
teljes jogkorrel eljarjon. A felek meghatalmazéasa kiilén kiterjed arra is, hogy az eljaro ligyvéd a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv eldtt a tulajdonszerzés hatdsdgi jovéhagyasat kezdeményezze, a
tulajdonszerzés hatosagi jévahagyasdra iranyuld kérelmet a felek képviseletében aldirja és benyujtsa.
A meghatalmazas kifejezetten kiterjed az eladé tulajdonjoganak torlésére, a vevd tulajdonjogénak
adasvétel jogcimén torténd bejegyzésére, a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog vevd
javara valo bejegyzésére, irAnyuld ingatlaniigyi hatdsagi eljaras soran is a teljeskorli képviseletre.
Szerz6dd felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen meghatalmazis kizarélag a B400E adatlap
benytijtasara terjed ki az illetékes ad6hatdsag részére, a hatdrozat tvételére mar nem terjed ki, vagyis
a felek egyezden kérik, hogy az illetékkiszabds tArgyaban meghozott hatirozatot az adohatosig
kézvetlenilil az érintett feleknek kiildje meg. Dr. Dobos Livia Kinga tigyvéd a meghatalmazist a
szerz8dés ellenjegyzésével fogadja el. A jelen okirat alairoi kozosen kijelentik, hogy az tigyvédi
tevékenységrdl szold 2017, évi LXXVIIL Torvény 29. § (3) bekezdésébe foglalt rendelkezés alapjan,
az okiratszerkesztésre és az ahhoz kapcsolddo jogi képviselet ellatdsara iranyuld megbizasi szerzodés
tartalmi, tényallasi elemeit az okiratot szerkesztd ligyvéd Aéltal ellenjegyzett jelen szerzddés
tartalmazza. Jelen szerzddést felek egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

14./ Szerz6d6 felek kozodsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél esetlegesen szdrmazo
vitas kérdéseik eldontésére, az ingatlan fekvése szerint hatiskédrrel rendelkezé Birdsag kizérdlagos
illetékességét kotik ki.
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15./ Szerzdds felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben, a Ptk. és a
vonatkoz¢ dgazati jogszabalyok szabélyai az iranyadoak.

Szerzédd  felek  bemutatjak  okiratszerkesztd tgyvédnek személyi igazolvanyaikat, amely
személyazonossdgukat kozhitelesen tantsitja. A szerz6ds felek a pénzmosas ¢és a terrorizmus
finansziroz4sa megelézésérol és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL Torvény alapjan az
okiratszerkeszté tigyvéd részére eldirt azonositdsi kotelezettség pontos teljesithetésége érdekében
felhatalmazzak az okiratszerkeszts iigyvédet a szemelyi igazolvanyukrdl késziilt fénymasolatnak a
jelen tigy irataival t6rténd egyiittes Srzésére. A szerzédé felek a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések
crtelmében kijelentik, hogy a jogiigylet megkdtése soran sajét neviikben jarnak el.

Jelen 5 oldalas szerzédést a felek az okiratszerkeszté tigyvéd felhivasdra torténé elolvasis és kdzos
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezOt, jovahagyolag: irjak ala, valamint a

szerz6dés aldirasival tanusitjak, hogy annak 1-1 eredeti
atvettek.

Kecskemét, 2026. julius 28.
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Raicz-Baranyi Didna
elado

»Dr. Dobos Livia Kinga iigyvéd nyilatkozom, hogy az Aaltalam készitett okirat megfelel a
jogszabalyoknak, és tanusitom, hogy a szerzédé felek személyl azonossdguk igazoldsa utan azt
elbttem irtdk ala, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovébba, hogy megtelelek a 2017. évi LXXVIIL
torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabalyzatdban meghatérozott
elektronikus alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus aliirissal

rendelkezem. KASZ szam: 36058984

Ellenjegyzem: Kecskemét, 2026, julius 28.

A
dr. Dobos Livia

A kormanyzati portalon tﬁz’tf;?ﬂé kozzeétetel idépontja:
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Récz-Baranyi Diana
eladd

Ellenjegyzem, Kecskemét, 2026. jirlius 28.

példanyat okiratszerkeszté iigyvédtél
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Dr. Dobos Livia Kinga iigyvéd
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