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mely 1 'trejott egyreszrol BODNAR ZSOLT JANOS

o magyar
allampolgar) 4352 Meérk, Hunyadi utca 120. (Tartozkoda31 hely: 4026 Debrecen, Bethlen utca
32 3/20 ) sz alatn lakos, a tovabbiakban, mint Eladd,

masrészrél SCHLACHTER LASZLONE .. - L.

magyar allampolgar) 4352 Merk, Hunyadi utca 159. sz. alatti
lakos, a tovabbiakban, mint Vevd k6zott alulirott helyen és idében az aldbbiak szerint:

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladd 114/958-ad arany tulajdonat képezi a

- tiborszallasi 011/14 hrsz alatt felvett, 1 ha 1.389 m? nagysagu, 9,58 AK értékii, szantd
megnevezest kiiltertileti ingatlan, melynek értéke: 338.750.- Ft, valamint

- 1/2-ed ardnyua tulajdonat képezi a mérki 0229/36 hrsz alatt felvett, 3 ha 0.309 m? nagysagu,
45,71 AK értékii, szanté megnevezésii kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 4.546.350.- Ft.

Az elado a tulajdonjogat az INYER rendszerb6l 2026. julius 2. napjan lekért hiteles tulajdoni
lappal igazolja.

A felek megallapitjdk, hogy a vevé a mérki 0229/36 hrsz-ii ingatlan tekintetében a mezé —
¢és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. Torvény 18.8 (1) bekezdés c.)
pontja szerint olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindésiil.

A vevo kinyilatkozza, hogy kizarolagos tulajdonat képezi a mérki 0229/35 hrsz-Gi ingatlan, mely
az adasvetel targyat képezé mérki 0229/36 hrsz-u ingatlannak kézvetlen szomszédja.

A felek megallapitjik, hogy a vevd a tiborszallasi 011/4 hrsz-u _ingatlan tekintetében a
mez6 — és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIIL. Toérvény 18.§ (1)
bekezdés e) pontja szerint olyan foldmiives, akinek lakéhelye, vagy a mezdgazdasigi
iizemkozpontja legalibb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgatisi hatira az
adasvételtargyit képezé fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatisi hatdratél koziton
vagy forgalom elél el nem zirt maganiton legfeljebb 20 km tivolsdgra van.

2./ Az elad6 eladja, a vevé pedig megtekintett és ismert allapotdban megveszi az elado 1.
pontban  megjelolt ingatlanait  Gsszesen  4.885.100.- Ft, azaz: Négymillio-
nyolcsziznyolcvanitezer-egyszaz forint 6sszegli vételarért, mely 6sszeget a vevd legkésébb
a vételi ajanlat a magyarorszag.hu honlapon térténé kifiiggesztés (30 nap) lejartat kovetd 5
munkanapon beliil fizet meg banki atutalds az eladd altal megjeldlt MBH Bank Nyrt-nél
vezetett 60600084-00479309-00000000 szdml szamlaszdmra, amennyiben eldvasarlasra
jogosulttél térvényes hataridon beliil érvényes elfogadd nyilatkozat nem érkezik. Ezen esetben
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a vételar kifizetésének hatarideje a jévihagyé hatarozat kézhezvételét kovetd 5 munkanapon
beliil esedékes.

A teljes vételér kifizetésének elmulasztasa eseten, az eladé egyoldalGan eldllhat a szerz6déstol.
Felek a vételar megfizetésérdl kiilon okiratot készitenek.

Szerzddd felek rogzitik, hogy amennyiben a vevod kotelezettségvallalasa megerdsitéseként
foglalét fizet, akkor az elfogadd nyilatkozatot tevd elévasarlasra jogosult koteles a foglald
bsszegét az eladd javara Ugyvédi letétbe helyezni ¢s ennck igazolasat az elfogado
jognyilatkozathoz csatolni. Ha az elévasarlasra jogosult a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe
helyezett Gsszeget eljard tigyvéd az eladd részere koteles megfizetni, Minden mas esctben a
letétbe helyezett 8sszeg a letevd részére visszajar. Ha a teljes vételarat, vagy annak egy részét
a vevb a szerzbdéskotéskor eldlegként az eladd részére megfizeti, a fenti esetben
meghatérozottak szerint kell eljarni.

Eljard jogi képviseld tdjékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljaras lefolytatdsara, illetve a
vevd tulajdonjogénak bejegyzésére kizdrdlag az adasvételi szerzOdés hatdsagi jovahagyasat
kévetden, a bejegyzési engedély kiaddsa utdn kertilhet sor.

3./ Az cladé jotallast vallal azért, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok per-, teher-, igény-,
6s korlatozasmentesek és nem terhelik adok madjara behajthaté koztartozasok.

Az eladé kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanckra néhai Bodnér Janosné
van 2000 évtdl kezdédden hatirozatlan idére, csalddi haszndlat jogeimén, ingyenesen
f51dhasznaloként a foldhasznalati nyilvantartisba bejelentve. A vevd kinyilatkozza, hogy a
fennallé foldhasznalati jogviszony iddtartamét nem hosszabbitja meg, és a megszinését kovetd
idére az (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt kotelezettségeket
véllalja. .

A vev6 a véllalja, hogy a jelen adasvétel tArgyat képezd fold hasznélatdt méasnak nem engedi
4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

A vevb villalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstd] szamitott 5 évig—a 2013. évi CXXII.
térvény 13. §. (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével —més célra nem hasznositja.

A vevd kinyilvénitja, hogy nincs a foldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennallé dij-
vagy egycb tartozdsa. Kinyilvénitja tovabbd, hogy jelen szerzést megeldz6 5 éven belill nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld joglgyletet kotott,

A vevd kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjin a tulajdonaban
4116 részatdny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a madr
tulajdonomban és haszonélvezetében 4ll6, jelen szerz6déssel megszerzesre keriil6 foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem t6bb mint 300.

A vevé kijelenti, hogy - a mér tulajdondban és haszonélvezetében 1évé f51d terliletnagysagénak
a beszdmitasaval - termdfsld tulajdona a jelen addsvételi szerzodéssel érintett teriiletet is
beleértve a 300 hekiart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve a birtokdban lév§
{o1d teriiletnagysaga az 1.200 hektéart nem haladja meg.




zerzdd6 felek rogzitik, hogy a vevd a teljes vételar megfizetésével egyidejlleg adja a vevd
kaba az 1. pontban megjelolt ingatlanokat, aki ezen idGponttél kezd6dGen viseli az
tlanok terheit, illetve hizza hasznait.

Az elad6 a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg (bejegyzési engedély) adja feltétlen
isszavonhatatlan hozz4jarulasat ahhoz, hogy a vevé 114/958-ad ardnyu tulajdonjogat a
rszalldsi 011/14 hrsz-a ingatlanra, mig 1/2-ed ardnyid tulajdonjogat a mérki 0229/36
~ii ingatlanra — az eladé tulajdonjoganak egyidejii térlése mellett - adasvétel jogcimén
. pontban megjelslt ingatlanokra bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartsba. ‘

clad6 jelen okirat alafraséval egyidejtileg ligyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog atruhdzast
vevd tulajdonjog-bejegyzésének engedélyezését tartalmazd kiilon nyilatkozatot (bejegyzési
dély), amelyre vonatkozd igazolast eljar6 iigyvéd dtadja a felek szdmdra. A bejegyzési
-délyt eljar6 tigyvéd a vételdr kifizetését kovetden az illetékes f6ldhivatalhoz tulajdonjog-
gyzés végett kiteles benydjtani.

\ szerzOdéskotés koltsépét és a kiszabando illetéket a vevd viseli.

evé eléadja, hogy a Szaboles-Szatmar Bereg Véarmegyei Korményhivatal Féldhivatali
sztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Métészalka) foldmévesként nyilvantartasba vette &s
sziracids szammal latta el.

evd kinyilatkozza, hogy éIni kivén az illetékekrdl sz616 1990. XCIIL tv. 26.§. (1) bek. p)
tjdban foglalt illetékmentességgel akként, hogy a termdfSldnek a foldmiives altali,
nérick fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésdbb az
kkotelezettség keletkezését koveld 12, honap utolsd napjatol — vagyoni értéki joggal
elt termdfSld szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinését6l, megsziintetésétol, de
&s6bb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 5. év utolsd napjatol — szamitva 5 évig a
16£61d tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdfsldén vagyoni érték( jogot nem alapit, és a
161651det mezb-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

ev6 tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerz6désben megjeldlt vételar,
ezt azonban az illetékhivatal feliilbirathatjia. Ez utobbi esetben az illetékhivatal altal
rllapitott érték képezi az illeték alapjat.

elek kijelentik, hogy a mezd — 6 erdégazdasagi foldek forgalmirdl szolé 2013. évi
XIL Torvény 23. § - 30, § rendelkezéseirdl, valamint a 474/2013. (XII.12.) Korm. rend.
rasi szabalyairél tdjékoztatva leftek, azt tudomasul vették.

r6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
relézésérdl és megakadalyozasrol szolé 2017, évi LIIL térvény (a tovébbiakban: ,,Pmt.”)
jdn azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasdban, A felek adatai a Pmt.
lelkezései alapjan jelen szerzédésben kerlilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa alapjan.

elek jelen szerzGdés aldiraséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd a
k személyi adatait tartalmaz6 okmdnyaikrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje,
taikrdl a Jogligyletek Biztonsdgat Erdsitd Adatszolgaltatasi keretrendszeren keresztiil
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Szerz6dd felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossig védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL
alapjan az adasvételi szerzédéssel érintett ingatlan fekvése szerint helyi 6nkorméanyzat esete
nincs a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozo rendelet.

A felek adatait eljar6 {igyvéd az informacios snrendelkezési jogrol ¢€s az
informacioszabadsagrol szold torvény rendelkezései alapjan, kizarolag jelen szerzdéshez
kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

7./ Szerz6dd felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfldi, magyar allampolgarok. A vevd
kijelenti, hogy nem 4ll tulajdonszerzési korlatozas hatalya alatt.

A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. Térvény 5. §. 7. pontja értelmében foldmiivesnek
mindsiil, a Szabolcs Szatmar Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Métészalkai Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly 3. eldtt foldmiivesként nyilvantartasba vette.

8./ Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali
eljaras lefolytatdséval, jogi képviseletiik ellatasaval Baloghné dr. Gordg Anita (4700
Matészalka, Kossuth utca 54. szam alatti székhely(i tigyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121,
Kamarai azonosité szam: 36056979, e-mail cim: drgoroganita@gmail.com: _elektronikus
elérhetdsée: 799161 74cegkapu#) tigyvédet bizzak meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen
szerz6dést egyben ligyvédi tényallasnak is tekintik.

Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy eljaré iigyvéd a hatdsagi eljards soran felmeriild,
illetéleg a term6f5ldek értékesitésére vonatkozo jogszabélyok értelmezésével, végrehajtasaval
kapcsolatos problémék miatt a jelen szerzédéssel kapcsolatos kartéritési feleldsséget
kifejezetten kizarja.

Szerzédé felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak eljard tigyvédet, hogy az esetleges
név-, adat-, szameliras-, vagy nyilvanval6 szamitasi hiba tekintetében a hibakat kdzvetleniil a
szerz6dés szovegére irds itjan és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitds nem mindsiil a
jelen szerz6dés modositasanak.

9./ A felek jelen szerz6dést - melynek egy példanya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti
biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okmanyon késziilt-, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, elolvasds €s megértés utan, alulirott helyen és napon, sajatkezileg,
helybenhagyolag eljard tigyvéd eldtt alairtak.

Matészalka, 2026. julius 29.

BODNAR ZSOLT JANOS ' SCHLACHTER LASZLONE
elado vevh

Az okiratot készitettem ¢s ellenjegyzem Ly

Matészalkan, 2026. julius 29. napjan:

Baloghné Dr. Gordg Anita tigyvéd

4700 Matészalka, Kossuth u. 54.

Kamarai azonositd szam: 36056979 N R
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