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amely létrejott egyrészrol: &
Ruzsa Imréné

9155 Lébény, Liget utca 41. szdm alatti iakos, mint eladé (a tovabbiakban: Elad6)

masrészrol:
Hatos Gabor

lakcime:
9155 Lébény, Fo6 Gt 79. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevd) — az Elado és Vevd
egyiittesen: Felek

kozott alulirott helyen és idoben az alabbi feltételek mellett:

1./a Az Eladé kizardlagos tulajdonat képezi 4776/43314 tulajdoni aranyban (II/10.) a Lébény
kiilteriilet 0559/9 helyrajzi szami, 4.5907 ha,m2 teriiletl, 72.17 AK értékd, ,,szanté” megjelolésii
ingatlan. Az eladdt 0,5062 ha,m2, 7,96 AK illeti meg a tulajdoni hanyada alapjan.

Az ingatlan-nyilvantartés adatai szerint az ingatlant az E-ON Eszak-Dunantili Aramhalozati Zrt.
jogosult javara bejegyzett vezetékjog (I1I/1.) terheli, egyebekben az adasvétel targyat képez0 ingatlan
illetdség per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon széljegyek nem szerepelnek.

A felek megallapitjdk és rogzitik, hogy az 1./a pontban meghatirozott terméfoldet az Elado (és
tulajdonostérsai) haszonbérleti szerzdéssel hasznélatba adtik, a foldhasznalatra a Lébényi ,,Marcius
15.” Mez6gazdasigi Szovetkezet haszonbérl6 jogosult, a foldhasznalat a haszonbérleti nyilvantartasba
bejegyzésre keriilt. A haszonbérleti jogviszony lejarati iddpontja 2029.12.31., a haszonbérleti dij
mértéke: 3.000.- Ft/AK/év.

Az 1./a pontban foglalt ingatlan a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII
torvény — a tovabbiakban Foldforgalmi térvény — hatalya ala esik.

1./b Az Elad6 kizarélagos tulajdonat képezi 3244/269642 tulajdoni arinyban (11/16.) a Lébény
kiilteriilet 0186/16 helyrajzi szami, 10.8456 m2 teriiletdi, 223.73 AK értéki, ,,szant6” megjelolési
ingatlan. Az eladot 0,1305 ha,m2, 2,69 AK illeti meg a tulajdoni hdnyada alapjan.

Az ingatlan-nyilvéntartis adatai szerint az ingatlant a GYMSVM KH. Féldhivatali Féosztaly jogosult
javara bejegyzett foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznélati jog (I1I/1.) terheli, egyebekben az
adasvétel targyat képezd ingatlan illetdség per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon széliegyek
nem szerepelnek.

A felek megallapitjak és rogzitik, hogy az 1./b pontban meghatérozott terméfoldet az Eladd (és
tulajdonostarsai) haszonbérleti szerzodéssel hasznalatba adtik, a foldhasznalatra a Lébényi ,,Marcius
15.” Mezbgazdasagi Szovetkezet haszonbérld jogosult, a foldhasznalat a haszonbérleti nyilvantartasba
bejegyzésre keriilt. A haszonbérleti jogviszony lejarati id6pontja 2027.12.31., a haszonbérleti dij
mértéke: 3.000.- Ft/AK/év.
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Az 1./b pontban foglalt ingatlan a mez6- és erd6gazdasagi f5ldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII
torvény — a tovabbiakban Féldforgalmi torvény — hatdlya al esik.

2./ A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. a.) pontja szerint foldmivesnek mindsiil, a
Mosonmagyarévari Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya altal 510209/2017.10.13. szadm alatt
foldmiives nyilvantartasba bejegyzett foldmiives, agrarkamarai azonosité szama: P000000622582. A
Vevo ostermeld, Ostermeldi igazolvany szama: 4280236-0319785, csaladi gazdalkodo, az Ostermelsk
Csaladi Gazdasaganak tagja, nyilvantartasi szama: OCSG-00083930.

A Szerz3do felek rogzitik, hogy a Vevé:

- a szerz8dés 1./a pontjaban foglalt (Lébény kiilteriilet 0559/9 hrsz-01) f51d tekintetében elévasarlasra
jogosult, elévasarlasi jogosultsaga az alabbiak szerint 411 fent:

a Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés d) pontja szerint a Vevd olyan foldmiives, aki helyben
lakonak mindsiil. A Vevo kijelenti, hogy helyben laké, 1€bényi lakohelyii, és egyben a jogosultsagi
csoporton beliil a 18. § (4) bekezdés a.) pontja szerint az Ostermelék Csaladi Gazdasaganak tagja.

- a szerz6dés 1./b pontjaban foglalt (Lébény kiilteriilet 0186/16 hrsz-1) fold tekintetében elovasarlisra
jogosult, eldvasarlasi jogosultsiga az alabbiak szerint 411 fent:

a Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés d) pontja szerint a Vevd olyan foldmiives, aki helyben
lakénak mindsiil. A Vevd kijelenti, hogy helyben lako, 1ébényi lakdhelyii, és egyben a jogosultsagi
csoporton beliil a 18. § (4) bekezdés a.) pontja szerint az Ostermeldk Csaladi Gazdasaganak tagja.

Az Eladé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvényben és a Ptk-ban foglalt el6vasarlasi jogosultakon
kiviil harmadik személynek olyan joga, vagy igénye, amely a Vevd tulajdonosként torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését, illetve tulajdonosi jogainak gyakorlasét korlatozza, nem terheli.

3./ A Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzddés a Foldforgalmi térvény rendelkezései
szerint hatosagi jovahagyashoz (mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasihoz) kotéit, a
Foldforgalmi torvény 36. §-ban felsorolt mentességi okok hidnyaban.

Rogzitik a felek tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény 21. §-a szerint a tulajdonosnak (eladonak) az
adasvételi szerzbdést a szerzOdés aldirasitdl szamitott 8 napon beliil a teriiletileg illetékes
mezOdgazdasagi szakigazgatasi szerv (foldhivatal) részére kell megkiildeni eldzetes jovahagyas
céljabol.

Amennyiben a teriiletileg illeté¢kes mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassigit és
hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv errdl sz616 végzését
kdzli a szerz6dd felekkel és a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjével. A
kozzétételre valé alkalmassdg megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatésagi
jovahagyasanak.

A fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje hirdetményi tton kozli a szerz6dést
az elovasarlasra jogosultakkal. A felek tovabba tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog atruhazasarol
sz016 szerz8dés a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott.

Kolcsonosen kijelentik a szerz6d6 felek, hogy az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvéd a
fentiekben rogzitett folyamatrol, kotelezettségekrél és teenddkrdl Sket tajékoztatta.

s B NIDETLT S

Ruzsa Imréné eladé Hatos Gébor vevﬁV

Szerkesztettem €s ellenjegyzem: Lébényben 2026. jhlius 24. napjan (KASZ: 36080536)



3

4./ A fentiek elére bocsatasa utdn az Elad6 eladja a Vevonek, a Vevd pedig megtekintett és megismert
allapotban megvasarolja az Elad6tél

a.) a Lébény Kkiilteriilet 0559/9 hrsz-a ingatlan 4776/43314 tufajdoni hényadat 800.000.- Ft, azaz
nyolcszazezer forint vételarért.
A szerzés jogcime: adasvétel.

b.) a Lébény Kiilteriilet 0186/16 hrsz-u ingatlan 3244/269642 tulajdoni hanyadét 300.000.- ¥t, azaz
haromszazezer forint vételarért.
A szerzés jogcime: adasvétel.

A vevl az 1./ pontban részletezett term&6foldek vételaranak teljes Osszegét a 1.100.000.- Ft-ot, azaz
egymillio-egyszazezer forintot a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg onerdbdl, sajat
megtakaritasaibol, banki utalassal fizeti meg az elad6 részére, eladé altal megjelolt, az elad sajat
nevén 1évd, az MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 59000040-15068596-00000000 szdm@ bankszamlara
torténd utalassal. Az elad6 kijelenti, hogy a fent irt, altala kozolt bankszamlara torténd teljesitést sajat
kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. A vevd a fenti vételdr utalasit - a fizetés tényét - koteles az
atutaldst igazold, banki utalasi igazolds formajéban az eladé és az okiratszerkeszt6 tigyvéd felé e-mail
itjan igazolni.

5./ A vevd a teljes vételar megfizetésére figyelemmel a szerz6dés hatdsagi jovahagyasaval egyidejiileg
Iéphet birtokba, e naptél kezdédGen huzza az ingatlanok hasznait és viseli az azzal kapcsolatos
terheket, tovabba mindazokat a karokat, amelyek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatisa alapjan szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a mezd- ¢és
erddgazdasigi fbldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIIL. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz6léo 2013. évi CCXIIL torvény 95. § szerint: a
foldhasznalé a hasznalatot annak megkezdésétol szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlan-
nyilvantartasi hatésdghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

6./ A felek jelen okirat alairasaval egyidGben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy az elad6 4776/43314 illetdségii tulajdonjoga az 1./a pontban meghatirozott (Lébény
kiilteriilet 0559/9 helyrajzi szaml) ingatlan vonatkozasiban, valamint az elado 3244/269642
illetoségli tulajdonjoga az 1./b pontban meghatirozott (Lébény Kkiilteriilet 0186/16 helyrajzi szamu)
ingatlan vonatkozasaban, torlésre keriiljon, tovabba a felek feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjék ahhoz, Hatos Gabor vevé 4776/43314 illetoségii tulajdonjoga az 1./a pontban
meghatarozott (Lébény killterillet 0559/9 helyrajzi szdmi) ingatlan vonatkozasdban, valamint a
3244/269642  illetdségli tulajdonjoga az 1./b pontban meghatérozott (Lébény kiilteriilet 0186/16
helyrajzi szdm1) ingatlan vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartasba minden tovabbi megkérdeztetés
nélkiil adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon. (bejegyzési engedély)

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés foldhivatali benyujtisara a 3./ pontban koriilirt hatésagi
jovahagyas kézhezvételét kbvetden keriilhet sor.

7./ Az ingatlanok tehermentességének tulajdoni lappal torténd igazoldsa az Elad6 kotelezettsége és
koltsége, mig a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésének koltségei, az ligyvédi
munkadij, valamint az esetleges illeték a Vevot terheli.
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Az Elad6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanok tulajdoni hanyadanak elad4sabol adéfizetési
kotelezettsége keletkezhet.

1

8./ Rogzitik a szerz6dé felek, hogy valamennyien nagykort, magyar allampolgarok, és iigyleti
képességiik nincs korlitozva, nem minGsiilnek kiemelt kozszereplonek, deviza belfoldi illetoségh
adoalanyok és jelen jogiigylet sordn a sajat neviikben jarnak el.

A Vevd jelen okirat aldirasaval egyid6ben véllalja, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
52616 2013. évi CXXIL. torvény 13.§ (1) bekezdése alapjan a foldek hasznalatit masnak nem engedi at,
azt maga hasznilja és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének. Vallalja
tovabbd, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott S évig — a torvény Aaltal
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A Vevd kijelenti tovabba, hogy a mez6-
és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXILI. torvény 13.§ (4) bekezdés a) és b) pontjai
alapjan, a targyi ingatlanokon fenn4ll6 foldhasznalati Jjogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg.

A Vevd nyilatkozik, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan illetéségek tulajdoni hanyadanak
megszerzésével — a mar tulajdondban I€vé és a haszonélvezetében 1évd foldek teriiletnagysaganak
beszamitasaval — nem éri el a 300 hektar mértéket, azaz a tulajdonszerzés a Foldforgalmi térvény 16. §
(1) bekezdésében meghatarozott fSldszerzési maximumot nem éri el, a fold tulajdonjoganak
megszerzése szerzési korlatba, tilalomba nem iitkézik.

Kijelenti tovabba a Vevd, hogy a Foldforgalmi térvény 14. § (1)-(2) bekezdései alapjan nincs a
fSldhasznalatért jaré ellenszolgiltatasnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozésa, és vele szemben a szerzést
megeléz0 5 éven beliil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott. Az Inytv. Vhr. 68/C. §-a értelmében a Vevd Jelen okirat alairdsaval egyidében
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. A Foldforgalmi torvény rendelkezései alapjan,
jelen okirat alairasaval egyidSben kijelenti a Vevd, hogy jelen adasvételi szerzdés megkotése sordn
eldvasarlasi joggal a 2./ pontban megjeléltek szerint rendelkezik.

9./ Jelen okirat aldirasaval egyidoben meghatalmazzik a felek Dr. Monostori Aurél iigyvédet (9022
Gyor, Batthydny tér 5., KASZ: 36080536, e-mail: monostoriaurel12@gmail.com, telefon:
+36203476646), az illetékes Foldhivatal elotti eljarasra: a jelen adasvételi szerzddés elkészitésére,
cllenjegyzésére, az iratok Foldhivatali benyjtisira, valamint meghatalmazzak, hogy az illetékes
Foldhivatal el6tt teljes képviseleti jogkérrel eljérjon. Az okiratot szerkesztd iigyvéd a megbizast jelen
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen okirat tartalmét a felek egyben iigyvédi megbizasnak és tényvézlatnak is tekintik.

Tovédbbid Vevé meghatalmazza az eljaré tigyvédet a NAV eldtti eljardsra kizarélag a Vevd
képviseletében a jelen adasvételi szerzddéshez kapcsolodd B400 nyomtatvany NAV részére torténd
személyes benyujtdsira vagy elektronikus - a hatdlyos lehetéségek alapjan - benytjtisira az
illetékfizetési kotelezettség teljesitése érdekében, tovabba, hogy az illetékes NAV el6tt teljes
képviseleti jogkorrel eljarjon.Eljar6 tigyvéd kijelenti, hogy az eladé oldalan felmeriilé adéfizetési
kotelezettség teljesitése érdekében kizarolag Eladé jar el a NAV el6tt (az iigyvédi meghatalmazas erre
nem terjed ki). Az okiratot szerkeszté ligyvéd a megbizést jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
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10./ Az Elad6 kiilon is szavatolja, hogy a Vev§ per-, teher- és igénymentes ingatlanokat szerez. Elad6
nyilatkozik tovabba, hogy az ingatlanok semmilyen polgérjogi, vagyonjogi és gazdasagi iigyletnek
nem szolgélnak fedezetéiil.

Ennek megfelelen szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet nem mindsiil a Ptk.-ban meghatirozott
fedezetelvond szerzddésnek, bizalmi vagyonkezelés korébe nem tartozik. Eladd kijelenti és jotall
azért, hogy a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, birdsagi,
hat6sagi eljarast vagy hatirozatot, amelyben az Elad6 félként szerepelne vagy a targyi ingatlanokra
vonatkozna.

11./ A jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl és megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi LIIL torvény (a
tovébbiakban Pmt.) és a Magyar Ugyvédi Kamara hatilyos szabélyzatinak rendelkezései alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerz3d6 felek adatai vonatkozaséban.

Szerz6dd felek jelen szerzddés aldirasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzddést
keszitd és ellenjegyz6 tigyvéd a személyes adataikat tartalmazé okményaikr6l fénymasolatot
készitsen. Szerz6d6 felek hozzijarulasukat adjék ahhoz is, hogy a szerz6désben feltiintetett személyes
adataikat jelen szerzddés és mindazok a nyilvantartdsok tartalmazzik, amelyekbe az adatok
bevezetése, rogzitése a szerzédésben foglalt jogiigylet teljesedésbe meneteléhez sziikséges. Egyattal
kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a KEKKH nyilvéntartébdl a személyes
adataikat ellendrizze/lekérdezze.

A szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd, mint az figyvédi tevékenység gyakorldja,
az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 45.§ bekezdése értelmében ingatlanra
vonatkozé vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvantartisba valé bejegyzésére
iranyulé eljdrasban vald jogi képviseletre, illetve kdzhiteles nyilvantartisba valo bejegyzés alapjéul
szolgélé okirat szerkesztésére iranyuld iigyvédi tevékenység soran, koteles ellendrizni az ingatlan-
nyilvantartasi adatokat és a tulajdonjogra, az ingatlannal kapcsolatos egyéb jogra vonatkozo
okiratokat.

12./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi térvény, tovabba az
elovasarlasi- és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adéas-vételi és haszonbérleti szerzodés
hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrol szol6 474/2013. (XI1.12.) szami
korméanyrendelet vonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddak.

A szerzddést — mely 7 db eredeti /6 db normal és 1 db biztonsagi okirat/ példanyban késziilt, 5
szamozott oldalbdl és 3 Osszetlizott lapbdl all - elolvasas és azonos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezdt helybenhagydlag irtdk ala az érintettek az okiratot szerkeszt6 ligyvéd elétt.

Lébény, 2026. julius 24.
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