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Amely létrejént egyrészrol

Varga Gyoérgy (szil: +_ . a szitletési neve: ’ zemélyl azonositd
jele: 5; addazonositd jele: oo .. .._ ., nagyar dllampolgar) 4400 Nyiregyhaza, Zrinyi Ilona utca 9. 5. em. 52. szam

alatti lakos, mint Eladé (a tovabbiakban: Elado)

masrésztol
Jakab Attila (szil: . e B A o ; anyja sziletési neve: ta; személyl azonosité jele:

1, adGazonositd jele: magyar allampolgar) 4531 Nyirpazony, Arpad utca 131. szdm alatii lakos, mint
Vevé (a tovabbiakban: Vevd)
(az 1iladd és a Vevo a tovibbiakban egyiitt: szerz6d6 felek)

kézote alulirott napon és helven, az aldbbi feltételeklsel:

1./ A szerz6dé felek egybehangzéan adjék eld, hogy az Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezi —a jelen adasvételi szerzodést készité
Ggyvéd altal az internetes EING rendszerr6l lekért tulajdoni lap tanusaga szerint — a Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal ERDOBENYE kiilteriilet 0120/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
L2yimélesos” mivelési dgh, 810 m? térmértékd, 0,84 AK értékd ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

A szerz6dé felek régzitik, hogy az ingatlan a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd éltal letoltott tulajdoni lap tantisiga szerint per-,
teher- és igénymentes, azon elintézetlen széljegy nem szerepel.

A szerz6d8 felek égzitik, hogy az ingatlan a tulajdoni lap 1. része szerint ,,Natura 2000 teriilet” jogi jelleggel érintett. Az Eladd
tijckoztatja a Vevét, a Vevé pedig kifejezetten tudomésul veszi, hogy az ingatlan az eurdpai kozosségi jelentdségl
természervédelmi rendeltetést teriiletek (Natura 2000) halézatiba tartozik, és ezzel Osszefuggésben ri a mindenkor
természetvédelmi jogszabilyokban meghatirozott foldhaszndlati el6irasok és korldtozasok vonatkoznak; a Vevé a [éldet e
koriilmény és e kotlitozasok ismeretében, azok tudomasulvételével vasarolja meg. A felek régzitik, hogy az ingatlan a természet
vedelmérdl 52616 1996. évi LITL thrvény szerinti védett természet tetiiletnek nem mindsiil, igy az e torvény 68. § (6) bekezdésce
arevinti eldvisarlast jog az dllamot, illetve a telepiilési onkormanyzatot nem illeti meg.

Szerz6dé felel: rogzitik, hogy a Vevé a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmdrdl szolo 2013. évi CXXIL. torvéay (a
tovibbiakban: Foldforgalmi v.) szerint foldmiivesnek nem mindsul. A szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a jelen addsvétel
szerséeést a Foldforgalmi tv. vonatkozoé rendelkezésel szerint az elévasarlasta jogosultakkal hirdetményi dton (kifliggesztcs
Utjan) kézolni kell, tovibba az a mezdgazdasagi igazgatisi szerv hatésagi jovihagyasahoz kotott.

A szerz8dé felek togzitik az Eladé Vevé felé tett tijékoztatisat, mely szerint a Foldforgalmi tv. 15/A. §-aban foglaltakra
figyelemmel a jelen szerz6dés targyit képezd foldet hatilyos vagy a szerz6déskotés idépontjaban még hatalyba nem 1épett
foldhasznalati szerzédés, illetve tobblethasznélati megallapodas nem érinti.

2./ A fentick elérebocsitasat kovetéen az Eladé eladja, a Vevd pedig megvasarolja az | ./ pontban kérilirt ingatlant 1.750.000.-
Ft, azaz Egymilli6-hétszdzdtvenczet Forint vételdron, adisvétel jogcimén.

A Foldforgalni tv. 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlanon a valésaghan
semmilyen iltetvény, illetve gyiimélesfa nem taldlhato, ezért az tiltetvény ellenértéke 0 (nulla) Ft; a teljes 1.750.000.- I't, azaz
Egymillié-hétszazo tvenczer Forint vételar kizirolag a f6ld cllenérrékét képezi.

Felek régzitik, hogy az ingatlan vételira tartalmazza a viz és csatorna halézathoz szikséges dokumentdciot.

3./ A szerzddé felek megallapoddsa alapjan a Vevo a 2./ pontban megjcldlt teljes vételarbdl 50.000.- Ft 6sszeget foglaldleént

a jelen szerzédés alairasat kovetd 15 napon beliil banld dtutaldssal fizeti meg az IBladé részére, az LEladd 3anknal
vezerel - W fizetési szamlajara.
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Az Fladé a jelen szerz8dés alafrasival kinyilatkozza, hogy a vételamak a fenti fizetést szamlan (cténd jovairasat sajat kezéhez
111énd, szerzbdésszerti teljesitésnel ismeri el. Felek kinytlatkozzak, hogy a foglals szabalyait ismerik, arrdl az okiratszerkeszu

tgyvédtol részletes felvilagositast kaptak.

4./ Az Eladé a jelen okirat alafriséval szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azest, hogy harmadik
személynck nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy gatolna.

5./ Az ingatlant a Vevd megtekintette, és azt e megtekintett allapotaban vasarolja meg.

6./ A jelen adisvételi szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdonjoga a vételdr hidnytalan megfizetésével és a Vevé
rulajdonjoginak az ingatlan-nyilvintartsba torténd bejegyzésével szill 4t a Vevére. Az Eladé az ingatlan tulajdonjogit a vételir
teljes kiegyenlitéséig fenntartja; ennck idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzéste iranyuld jogit az Elad6 a V evd hozzdjaruldsa
nélkil nem csorbithatja.

A Polgari Torvéaykényvidl szélé 2013. évi V. térvény (Prk.) 6:216. § (3) bekezdésére, az ingatlan-nyilvantartdstél sz6lo 2021
évi C. torvény (Inytv.) 35. § (1) bekezdés g) pontjira, valamint az Inytv. végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
45. §-ara figyelemmel a felek kélesondsen kérik, illetve az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az ingatlan 1/1 arinyd tulajdoni illet6ségére a tlajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevdi jog a bejegyzés hatdlyinak kezdetcre
irdnyadé idéponttdl szamitott 6 (hat) hénapos hatirozott idére a Vevd javira az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keritljon.
A felek tadomassal birnak arrél, hogy az ingatlaniigyi hatésig a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jogot e hataridd
elteltével hivatalbdl torli.

A felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg a jelen okiratot szerkeszto tigyvédnél (a
tovibbiakban: letéteményes) letétbe helyezi az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban tett, feltétlen és
visszavonhatatlan bejegyzési engedélyét (6 db, egymassal mindenben megegyezd eredeti példanyban), amelyben hozzajarul
ahhoz, hogy a Vevd 1/1 arinyd tulajdonjoga adisvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriilion, az Elado
- tulajdonjoganak egyideji torlése mellett.

Tekintettel arra, hogy a jelen suerzédés a mezdgazdasagl igazgatisi szerv hatésagi jovihagydsahoz kétét, a felek rogzink
letéteményes a bejegyzési engeddéiyt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz kizirclag az alibbi ket feliétel egytittes teljestlése esetin
avijtja be: (1) a jelen szerz8dés mexdgazdasigi igazgatasi szerv altali jovahagydsirol sz0l6 hatirozat véglegessé (jogerdssc) valt,
£ rral igazolast svert. 12

é5-(i) a relies véielir Vevd altali megfizetése a leréteményes felé hitelt érdemlSen; orederi okira

egytittes teljestilését kovets 5 (66) munkanapon belill a letéteményes a bejegyzési engedéiyt az illetékes t6ldh ivatalboz beny

¢s egyittal cljir a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése irant.

Az Eladé a teljes vételdr megfizetésérl haladéktalanul, de legkésébb 1 (egy) munkanapon belil kételes tijékozratai a
letéteményest, az Fladé benyeivarga@gmail.com értesitési e-mail cimérél az iroda@droroszlaszlo.hu e-mail cimre kuldott, az
ingatlant beazonosithaté médon megjelélé nyilatkozattal. Az eladdi értesités elmaradasa esetén a Vevé is jogosult a teljes vételar
megfizetését — a sajat szamlavezetd bankja altal killitott, a vételirnak a jelen szerzGdés szetinti fizetési szdmlira tortént
visszavonhatatlan dtutaldsat igazolé banki igazoldssal — a letéteményes felé hitelt érdemlSen igazolni.

A letéteményes a bejegyzési engedély 6sszes példanyat kézvetleniil az Eladé részére adja ki azt kévetd 5 (6t) munkanapon beliil,
hogy valamelyik fél a szerz8déstdl elallt vagy a szerzédés meghitsult, és (a) a Vevé elallisa esetén az Eladé az elallastol szolo
nyilatkozat bemutatasival, (b) az Eladé elillasa esetén az Eladé az elallastdl sz6l6 nyilatkozat bemutatdsival és annak a Vevo
részére valé kézbesitése igazolasival, vagy (c) a felek a szerz8dés meghitsulisat igazold kozos irisbeli nyilatkozatinak eredeti
példanya bemutatasaval ezt igazolja.

A letéteményes egyediili és kizardlagos joga és kotelezettsége, hogy a bejegyzési engedélyt szigoriian a jelen szerz6dés feltételed
szerint szabaditsa fel; a bejegyzési engedély kiadasa, illetve benyijtisa soran kizdrélag a jelen pontban foglalt feltételek fennallisat
jogosult és kételes vizsgalni. A hatésdgi jévahagyist kévetSen, a teljes vételar megfizetésének igazolisa mellett a bejegyzési
engedély 3 (hdrom) eredeti példinya az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz keriil benydjtasra, 3 (hirom) eredeti példany a
letéteményest illeti.

7./ AVevé a teljes vételar megfizetésének napjin 1ép az ingatlan birtokiba. A birtokatruhdzdssal egyidejileg szallnak at a Vevore
az ingatlan hasznai és terhei, valamint a karveszély viselése.

8./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzédéssel felmerilld valamennyi kéltség — igy kiilonosen az Aijgyvédi
munkadij, a tulajdonjog bejegyzésével Ssszefiiggd igazgatasi szolgaltatasi dijak, valamint a vissztethes vagyonatruhazasi illetélk —
a Vevét terheli. A szerz6dé felek régzitik, hogy a Vevd féldmiivesnek nem minGsiil, ezért az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL
torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti, term8fold foldmiives altali megszerzéséhez kapcsolodo illetékmentesség a Vevd
tulajdonszerzésére nem alkalmazhato.
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9./ A Vevé foldforgalmi nyilatkozatat:
a) A Vevé a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésére figyelemmel a jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy foldmivesnck nem
mindsiil, és a birtokaban 4ll6 fold teriletnagysaga a jelen jogiigylettel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.
b) A Vevé kijelent, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.
c) A Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel vallalja, hogy a jelen szerz8déssel megviasarolt fold
haszaalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségénelk,
tovabbé vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig —a Féldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdeseben
meghatirozott esctek kivételével — mas célra nem hasznositja.
d) A Vevs a Féldforgalmi tv. 14. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
cllenszolgaltatas teljesitésébél eredd, korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fenndllé dij- vagy egyéb
tartozasa (foldhasznalat dijtartozasa), valamint vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési kotlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kGtott.

10./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykord, cselekvképes magyar allampolgarok, iigyletkétési képességiik nincs kizdrva
vagy korlatozva.

11./ A felek a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv clétti eljarasban és a
foldhivatali cljarasban képviseletitk cllatasaval dr. Orosz Laszlé tigyvédet (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Bercesényi utca 13. Fszt.
5.; IKASZ: 36073916) bizzak meg, aki a megbizast a jelen szerz6dés alairasaval és ellenjegyzésével clfogadia.

Az eljaré tigyvéd az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 28. § (6) bekezdése alapjan tajékoztatja a feleket,
hogy érvényes tigyvédi felelésségbiztositassal rendelkezik; kartéritési felelGsségének felsé hatdra a felel6sségbiztositasa alapjan
15.0600.000.- Ft, azaz Tizendtmillié Forint, amely felelésségkorlatozast a felek kifejezetten tudomasul veszik és elfogadjak.

12,/ A szerz6dé felek tudomadsul veszik, Lhogy a Foldforgalmi tv. 8. §-a és a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan a jelen
ohiratot az eljard lgyvéd a foldforgalmi cljarasokat timogaté elektronikus rendszerben regisztralja; a rendszer dltal generale
iricios lap a jelen okirat clvalaszthatatlan részét képezt.

A smerzids felek mdomdsul veszild hogy az eliard tgvvéd a Nénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és
megakadlyozasirol szolo 2017, évi LIL torvény (Pmt.) szerint tgyfel-atviligirast kotelezetisépének cleget tesz, & a felck
személyes adatalt az tranyadd adatvédelmi jogszabdlyok szerint kezelt.

13./ A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a szerz6dé felek a Ptk., valamint a Foldforgalmi tv. rendelkezéseit tekintik
magukra nézve irAnyaddnak.

A jelen okiratot a szerz6dd felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben mggégyczé't, helybenhagydlag
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A fenti adasvételi szerz6dést elkészitettem, és az el6ttem tortént alairas utan ellenjegyzem Nyiregyhdzdn, 2026. jalius 23. napjarn.
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Dr. Orosz Laszlé tgyvéd
4400 Nyiregyhaza, Bercsényi utca 13. Fszt. 5.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. TOTH
GABOR GYORGY felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.07. 10.10.59

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. TOTH GABOR GYORGY
Sziiletési hely: SAROSPATAK

Sziiletési datum: 1974.10.27.

Anyja neve: TOTH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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