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Amely létrejotr egyrészrol

Varga Gyorgy (szul: Varga Gyorgy, _ja sziletési neve: ; személyi azonositd
jele: . dbazonosito jele: . agyar allampolgar) 4400 Nyiregyhaza, Zitinyi Ilona utca 9. 5. em. 52. szam

alatti lakos, mint Eladé (a tovabbiakban: Eladd)

mastészrol

Wépsld Gabor (szil: o5 s wyja szilewési neve:’ _ szernélyi azonositd jele:
i % addazonosito jele: "+ iuagyar dllampolgar) 4400 Nyiregyhdza, Nyir utca 1. 2. em. 4. szam alatti lakos,

mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd)
(az Elad6 és a Vevd a tovibbiakban egylitt: szerz6dé felek)
kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1./ A szerz6d6 felek egybehangzéan adjik el6, hogy az Eladé 1/1 ardny( tulajdondt képezi —a jelen adasvételi szerzddést készito
iigyvéd altal az internctes EING rendszerrdl lekért tulajdoni lap tantisaga szerint — a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei
Kotményhivatal Toldhivatali Fgosztilya iltal ERDOBENYE kiilteriilet 0120/7 helyrajzi szdm alatt nyilvintartot,
Lgyiimolesds” mivelési dgi, 928 m? térmérték, 0,97 AK éreékil ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan a jelen okiratot szerkeszt6 tigyvéd altal letoleott tulajdoni lap tantsaga szerint per-,
teher- és igénymentes, azon clintézetlen széljegy nem szerepel.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan a tulajdoni lap I. része szerint ,,Natura 2000 teriilet” jogi jelleggel érintett. Az Eladd
tjékoztatja a Vevét, a Vevd pedig kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ingatlan az curdpai koézdsségl jelent@ségi
rermészetvédelmi rendelterést teriletek (Natura 2000) halézatdba tartozik, és ezzel bsszefiigeésben rd a mindenkort
rermészetvédelmi jogszabalyokban meghatarozott foldhasznalati clbirasok és korlatozisok vonatkoznak; a Vevé o foidet ¢
ilmény és ¢ korlirozdsok ismeretében, azok tudomasulvételével visirolja meg. A felek r6gzitik, hogy az ingatlan a természet
61 52616 1996, évi LITL 6rvény szerinti védett természeri teriiletnek nem mindsil, igy az ¢ tbrveay 68. § (6) bekezdése

)

videlime

srerntl eldvanidast oo ay dllamor, distve a relemiléss rormiayzatot nem dlett meg.

Szerzédd felek régzitk, hogy a Vevd a mexzé- és erddgazdasigi toldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: F6ldforgalmi tv.) szetint foldmivesnek nem mindsil. A szerz6d6 felek radomasul veszik, hogy 2 jelen addgvételi
szerzodést a Foldforgahni (v, vonatkozé rendelkezésel szerint az el6vasitlasra jogosultakkal hirdetményi uton (kifiigoesztcs
atjan) kozolai kell, tovibba az a mezdgazdasigi igazgatisi szerv hatdsagi jovahagyisihoz kotott.

A szerzddd felek rogzitik az Eladé Vevd felé tect tajékoztatasat, mely szerint a Foldforgalmi tv. 15/A. §-dban foglaitakea
figyelemmel a jelen szerzédés targyar képezé foldet hatilyos vagy a szerz6déskotés idSpontjaban még hatdlyba nem lépett
féldhasznalati szerzbdés, illetve tobblethasznalati megallapodds nem érinti.

2./ A fentick clérebocsatasar kévetben az Eladd eladja, a Vevé pedig megvasatolja az 1./ pontban korulirt ingatlant 1.750.000.-
P, azax Bgymillié-hétszdzdtvenezer Foxint vételaron, adasvérel jogeimen.

A Foldforzalmi tv. 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakea figyelemmel a szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon a valbsagban
semioilven tilietvény, fletve gyiimélesfa nem ralalhatd, ezéer az tltetvény ellencricke 0 (nulla) Ft; a teljes 1.750.000.- Fr. azaz

Hevmillio-hétszazotvenezer Forint vételir kizarolag a f6ld ellenértékét képezt.
Felek régzitik, hogy az ingatlan vécelara tartalmazza a viz és csatorna halézathoz sziikséges dokumentacior.

3./ A szerz6dd felek megallapodasa alapiin a Vevd a 2./ pontban megjeldle teljes vételarbol 50.000.- Ft dsszeget foglaldoként
a jelen szerzddés alairdsit kovetd 15 napon beliil banki dtutaldssal fizeti meg az Eladé tészére, az Elado Raiffeisen Banknal

vezetett ” T szam tizetést szamlajora.

Felel: megallapodasa alapjin a vevd a fennmaradd 1.700.000.- Ft osszegli vételarrészt a jelen szerzddésnck a mezdgazdasigi
igazgatast szerv altali jovdhagydsardl 52016 hatdrozat véglegessé (joger8ssé) valasat kévets 15 (tizenot) napon beliil, egy
bsszcgben, banki dturaldssal fizeti meg az Eladé részére, az [iladé Raiffeisen Banknal vezetett 777777

szaran {1zetést szamlijata.



Az Tladé a jelen ¢ 701/ode§ alairasaval kinyilatkozza, hogy a vételdr nak a {ent fizetési szamlan torténd jovairisat sajit b
té1ténd, szerzédésszerd teljesitésnek ismert el. Felek kinyilatkozzdk, hogy a focrhlo <z:1bql\mt ismerik, arrél az okit .’lLH’/Cll\L A

tigyvédedl részletes felvilagositast kaptak.

4./ Az Bladé a jelen okirat alafrdsaval szavatol az ingatlan pt‘1~ teher- és igé nymcntpascgcut valamint azéit, hogy hagmadik
személynelk nincs olyan joga, amely a Vevd mlﬂjdonszcrze%t akadalyozna vagy gitolna.

5./ Az ingatlant a Vevé megtekintette, és azt e megtekintett dllapotiban vasirolja meg.

6./ A jelen addsvételi szerzdés tar gyat kepe/O ingatlan tulajdonjoga a vétclr, hidnytalan megﬁ/etcscvel és a Vevo
rulajdonjoginak az ingatlan-nyilvantartasba t6rténd bejegyzésével szall at a Vevére. Az Tiladé-az ingatlan tulajdonjogit a vételar
teljes, lueu\ enlitéséig fenntartja; ennck idStartama alatt a Vevd mlq]donszemule n'myulo jogat az El'ldo a Vevé hozzijirulisa

nélkiil nem csorbithatja.

A Polgul Towcnvkonyvxol 52616 2013, évi V. torvény (Pik) 6:216. § (3 ) bekezdésére, az 111g’1tl’m nyilvantartasrél szolo 2021.

évi C. torvény (Inytv.) 35. § (1) bekezdés g) pontjara, \ml’tmmt az Toytv. végrehajtdsacdl s2616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
45. §-ara ﬁoyelcmmc] a felek kolesonosen kérik, illetve az Fladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy
az ingatlan 1/1 aranyd mlqjdom illetdségere a tuh]don]og fenntartishoz l\qpcsolod 4 vevdi jog a bejegyzés h’lf’l]}.ln'll\ kezdetére
mnv.ldo idSponttdl szamitott 6 (hat) hénapos hatirozott idére a Vevé javira az ingatlan-nyilvintartisba be]Lgyzulc kerdljon.
A felek tudomdssal birnalk arrél, hogy az ingatlantigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédéd vevéi jogot e hatdridd
elteltével hivatalbdl torli.

A felek megillapodnak abban, hogy az Eladé a ]elen okirat alafrasdval egyldcjulcg a jelen okiratot szerkeszt6 uv}vcﬂnc] ('1
tovabbiakban: letetcmcnycs) letétbe helyezi az ingatlan-nyilvantartdsi bc]cgy/a.,lc alkalmas formaban tetr, feltéden és
visszavonhatatlan bejegyzési engedélyét (6 db, egqussql mindenben megegyezé credeti példanyban), amelyben hozzijiral
ahhoz, hogy a Vevé 1/1 ardnyt tulajdonjoga addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvinrartisba bejegyzésre keriiljon, az Elado

tulajdonjoginak egyidejl térlése mellett.

Tekinretial area, hogy a jelen szerzddés a mezdgazdasagi igazeatisi saerv hatosagl jovahagyisihoz koot a felek régzitik, hog
llése esciéin

}L'-'("t(“ﬂléﬂ)(l‘i a bejegyzési engedélyt az illetékes ingadantgyi hatdsighoz kizardlag az aldlbi két feliciel egyiittes telje

: mutm be: () ajelen szer fodcq 1nL7nsr'17d'1s1crl IgnZgatAsi szery 'll(a { jovahagyisarol sz6lo batdrozat véglegessé (jogerdsse) val,

zolast overe: B kér feledicl

oktrartal 4

¢és (Jj) 2 Lr.l]cs véreiar Vevd alial m(*ghzu(,sc a lztéteindnyes felé hitelr crderdden, exed )
egylittes teliesiilését kdvetd 5 (6f) munkanapon beliil a JLtchmcn* es a bejegyzési engedélyt az illetckes Bldhwvaraliion benyujtia,
&s egyartal eljar a Vevd talajdonjogianak ingatlan-nyilviatactast 1)(_,)(:gyct./.1u.c.._sc itdnt.

Az Tladé a teljes véeelar negfizetésérdl haladéktalanul, de legkésébb 1 (egy) munkanapon belil koteles tajékoztatnt a
letéteményest, az Eladd beny e1vqtg'1@gzm'ul com értesitési e ~mail ciméré] az iroda@droroszlaszlo.hu e-mail cimre kiildott, az
ingatlant beazonosithaté médon megjelsls nyilatkozattal. Az eladé értesités elmaraddsa esetén a Vevd is jogosult a teljes vételar
megflzetését — a sajit szdmlavezetd bankja altal kiallitott, a vételarnak a jelen szerzOdés szerinti fizetési szamlara toreént

sszavonhatatlan dtutalasat igazolé banki igazolassal — a letéteményes felé hitelt érdemlden igazolni.

A letéteményes a bejegyzési engedély 6sszes példanyat kézvetleniil az Eladé részére adja ki azt kévetS 5 (6t) munkanapon beliil,
hogy valamelyik fél a szerz8déstél elillt vagy a szerz6dés meghitsult, és (a) a Vevo el'xlhﬂ esetén az Eladd az elallisrol szolo
nyilatkozat bemutatisival, (b) az Eladé clillisa esctén az Eladé az clillistél sz616 nyilatkozat bemutatdsdval és annak a Vevo
részére valé kézbesitése igazolasaval, vagy (c) a felek a szerz8dés meghitisuldsat igazold kozos {rasbeli nyilatkozatinak erede et

példanya bemutatisaval ezt igazolja.

A letéteményes egyeduli és kizardlagos joga és kotelezettsége, hogy a bej egyzési engedélyt szigortian a jelen szerzodés fcltétc‘ci
szerint szabaditsa fel; a bejegyzési engedély kiaddsa, illetve benyujtasa soran kizarélag a jelen pontb'm foglalt feltételek fenndllasa

jogosult és koteles vizsgalni. A hatdsagi jévahagyast kovetben, a teljes vételar mcgﬁ/(.u_send\ 1g’vohsA mellett a bc;egyzul
engedély 3 (hirom) eredeti példnya az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz keriil benyijtdsra, 3 (hirom) credeti példany a

letéteményest illeti.

7./ A Vevé a teljes vételar megfizetésének napjan lép az ingatlan birtokaba. A birtokatruh azassal egyidejileg szallnak ata Vevore

az ingatlan hasznai és terhei, valamint a kirveszély viselése.

8./ A szerz6dé felek rdgzitik, hogy a jelen addsvételi szerz8déssel felmertlé valamennyi kéltség — igy kilonosen az tigyveédi
munkadfj, a tulajdonjog bejegyzésével Gsszefiiged ionzgatisi szolgaltatasi dijak, valamint a visszterhes vagyonatruhazast illeték —
a Vevét terheli. A szerz6dé felek 16gzitik, hogy a Vevé foldmiivesnek nem mmosul zért az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIT

torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szeriatl, terméfold foldmives altali megszerzéscher kapcesoldds illetékmentesség a Vevo
tulajdonszerzésére nem alkalmazhatd.
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9./ A Vevé foldforgalmi nyilatkozatat:
a) A Vevé a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésere figyelemmel a jelen okirat aldirdséval kijelenti, hogy féldmivesnek nem
mindsiil, és a birtokiban 4ll6 fold teriiletnagysaga a jelen jogligylettel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.
b) A Vevé kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.
c) A Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel véllalja, hogy a jelen szerzGdéssel megvasarolt fold
hasznalatt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a f3ldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idpontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdéseben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. e
d) A Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard
elienszolgaltatds teljesitésébdl eredd, kordbbi foldhasznalattal kapesolatos, jogerSsen megallapitott és fenndllé dij- vagy egyeb
tartozasa (foldhasznalad dijtartozasa), valamint vele szemben a szerzést megel626 5 éven beliil nem illapitottik meg, hogy a

szerzést korlatozasok megkeﬂilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

10./ A szerzédé felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvoképes magyar allampolgarok, tigyletkotési képességiik nincs kizarva

vagy korlatozva.

11./ A felek a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a mezégazdasagi igazgatdsi szetv eléttd eljarasban és a

fsldhivatali eljirasban képviseletitk ellatisaval dr. Orosz Laszl6 tigyvédet (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Beresényi utca 13. Fszt.

5.; IKCASZ: 36073916) bizzak meg, aki a megbizast a jelen szerz6dés alafrasaval és ellenjegyzésével clfogadja.

Az eljiré tigyvéd az tigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL tSrveny 28. §.(6) bekezdése alapjan tijékoztatja a feleket,

hogy érvényes tgyvédi felel6sségbiztositassal rendelkezik; kartéritési feleldsségének fels6 hatdra a felelésségbiztositisa alapjan
S 15.000.000.- It, azaz Tizenstmillié Forint, amely felelésségkorlatozast a felek kifejezetten tudomasul veszik és elfogadjdk.

12./ A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 8. §-a és a 384/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet alapjan a jelen
okiratet az eljard iigyvéd a foldforgalmi eljirdsokat timogato clektronikus rendszerben regisztralja; a rendszer altal generalt

regisztracios lap a jelen okirat elvalaszthatatlan részét képezi.

Yuesordl &3

1 1Neee

A srere6dé felek mdomisnl veszil, 3 : :
megalkadalvozasardl szold 2017, LIIL trvény (Pmt) szerind tgyfél-arvildgitasi kotelezetts

/ doének cleget tesz, és a felek
személyes adatait az irdnyadd adatvédelmi jogszabalyok szerini kezeli.

13./ A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a szerzédd felek a Ptk., valamint a Foldforgalmi tv. rendelkezéseit tekintik

magukra nézve iranyadonak.

A jelen okiratot a szerz6d6 felek elolvasis és k6zos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyolag

irjak ald.

Kelt: Nyiregyhdzan, 2026. jalius 23, napjan
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A fenti adasvétell szerz6dést elkészitettem, és az eléttem tortént alairds utin ellenjegyzem Nyiregyhazin, 2026. jalins 23. napjan.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. TOTH
GABOR GYORGY felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.07. 10.06.51

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. TOTH GABOR GYORGY
Sziiletési hely: SAROSPATAK

Sziiletési datum: 1974.10.27.

Anyja neve: TOTH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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