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_“ Dr. Binhegyesi Lajos
Ugyvéd
4025 Debrecen,
Hatvan utca 53,52, T.em. 13. a

6. AVevik kijelentik, hogy nem mindsiilnek fldmiivesnek.

7. Felek rogeitk, hogy a fent ingatlan 2026.04.14 napjan lekért 39647/6/2026 megrendelésszamii e-hiteles
térképmdsolaat a felek megtekintetrék és Eladdk kijelentik, hogy a térképmisolat a valdsdgnak megfelelé dllapotot
titkrdzi.

8. Felek rageitik. hogy abban az esetben, ha a térkép mdsolat nem a valésdgot titkrozné, gy azt Eladdk kételesek az
ilfetékes hatésdgndl haladékalanul rendeznl a tudomds szeraéstél szdmiton 5 napon beliil & annak rendezettségét
Vevok szdmdraigazolni kitelesek jelen szerzédés aldirdsétdl szdmitottan 60 napon beliil. Amennyiben az Eladék a fent
kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, gy az szerzédésszegésnek mindsiil és Vevdk élhetnek az egyoldali elsllssi
jogukkal.

9. AzFladok kijelentik, hogyaz ingatlanta foldhaszndlat jog nines bejegyezve. Az eladdk kijelentik tovibbd, hogy més
személynek nyilvintartdson kivil mines ldhaszodlati joga.

I A vételdr megjelolése

1. Bladék a1l fejezetben meghatirozott ingatlant eladjik, Vevik pedig azt %1% tulajdoni ardnyban megvisdrolijdk. tgy
ahogy az jelenleg dll a megismert és megtekintett dllapotban, annak minden alkotérészével és tartozékival egyiitt,

Lo

Felek megaflapodnak abban, hogya IL fejezetben meghatdrozott ingatlan teljes, tehermentes vételdrdt 25.000.000.~
B, azaz huszondtmillié forint Gsszegben dllapitjak meg:

3. FPelek a Polgiri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, éi V. wrvény (tovibbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjin
kizdrjdk mind az Eladd, mind a Vevé feltiing értékardnyralansdgon alapulé esetleges megtdmaddsi jogit.

4, Hljard tigyvéd tdjékoatatja a feleket arrdl, hogy a jelen szerzddés a mezd- és erdégazdasigi fldek forgalméra irdnyadé
kiilonds szabalyok hatdlya ald esik, ezért a szerzddés nem kizdrélag a felek megillapoddsitdl fiiggben eredményez
tulajdonszerzést. Eljdrd iigyvéd tjékoztatja tovibbd a feleket arrdl, hogy a térvény szerint elévisdrldsra jogosultak a
jogszabilyban meghatirozott eljirds sordn, a szerzddés kizlését ksvetden 30 napos jogvesztd hatdridén belitl rehetnek
elfogadd jognyilatkozatot, amely esetben a jogosult a szerzddés szerint Vevd helyébe 1ép, tovibbd arrdl is, hogy a
szerzGdés alapjin wrténd wiajdonszerzésher a mezdgazdasigl igazgatisi szerv jovahagydsa is szitkséges.

5. Aszerzddd felek megdllapodnak, hogy amennyiben az 1I/1. pontban megjelslt ingatlant nem az ajdnlattevd (vevd)
szerezné meg, Ugy az Bladék a Vevikre engedményezik a wlajdonjogot szerzd féllel szemben fenndllé vételdr irinti
koveteléstiker, A Polgiri Torvénykonywdl (tovabbiakban: Ptk.) sz6l6 2013, &i V, torvény 6:197. §-a értelmében a
jelen szerzédés az engedményezés frdsbeli értesitésének mindsiil.

IV. A vételdr megfizetésének médga

1. Felek akkéntdllapodnak meg, hogya Vevék, a fentmegieldte-, mindssszesen 25.000.000 - Fi, vételirat a kovetkezdk
szerint fizetik meg Eladdk részére:

a.  Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés aldirdsdt megeldzden Vevok smersbsl 500,000, Fr, azaz dtszdzezer
forint elsé vételdrrészt Kladd I. MagNet Baok Zrt.nél vezetett 6120026 1-10204250 sorszdmu szdmldjira
torténd wealdssal hizettek meg Eladék szdmdra. Jelen szerzédés aldirisaval Eladdk kijelentk. hogy a fent
teljesitést sajit részitkre téreénd joghatdlyos teljesitésnek ismerik el,

b, Felek rogeitik, hogy jelen szerzddés aldirdsdval egyidefien Vevék dnersbsl 1.000.000.- Ft. azaz egymillio
forint mésodik véreldrrészt Eladé I MagNet Bank Zrt-nél vezeten 61200261-10204250 sorszdmi
szamldjdra térténd wtaldssal fizettek meg Eladok szdmara. Jelen szerzddés aldirdsdval Eladdk kijelenti, hogy
afenti teljesitést sajit részitkre wrténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el
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Felek rogzitk, hogy jelen szerzddés aldirdsival egyidejiien Vevdk dmersbsl 23.500.000.- Fu azaz
huszophdrommillio-dtszizezer forint utolsé vételdrrészt Elads I MagNet Bank Zrt-nél vezetett
61200261-10204250 sorszdmi szdmldjéra wreénd utaldssal fizetmek meg Eladdk szémdra. Az utolsd
vételir meglizetése olyan médon keriil sor, hogy Vevd 1. rendelkezése alatt all6, az OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11773401-0116391 1 szdmlarsl 11,750.000.- Ft. 6sszeget{az utolsd vételar 50%-4¢) utal 4t Eladé
T MagNet Bank Zrt.-nél vezetett 6120026 1-10204250 sorszdmi szamldjara. mig Vevd IL a rendelkezése
alatt 4116, az OTP Bank Nyrt,-nél vezetett 11773401-01335635 szamu bankszamldrél 11.750.000.- Fr.
sszeget {az utolsd véreldr masik 50%-dv) utal 4t Eladé I MagNet Bank Zrt-nél vezetetr 61200261~
10204250 sorszdmt szdmldjara. Jelen szeizddés aldirdsdval Bladdk kijelenti. hogy a fentl teljesitést sajat
résziikre té1ténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el.

bo

Fladék a fenti teljesitéseket a jelen szerzédés aldirasaval egyidejilleg clismerik és nyugtazzdk, tovabbd a teljesitést a
kezeikhez wriénd joghatdlyos teljesitésként ismerik el.

3. Felek rogezitk, hogy a vételdrra az Eladdk a tulajdoni hinyaduk szerint jogosuliak.
4, TVelek kozil Elads L kotelezetiséget villal arra, hogy a vételdr tekintetében az Hladd I -vel elszdamol.

5. Felek rogritk, hogy az fentek szerint meglizetett 8sszegébsl-, 2.500.000.- Fi. Sssreget foglalomak tekintenek.
Felek kijelentik, hogy a foglaldhoz fizédd joghtvetkezményeket ismerik, azaz tisztdban vannak az alibbiakkal. Haa
szerzddést teljesitik, a tartozds a foglald Gsszegével csdkken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbél hivsul meg,
amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkér fé] felelds, o foglald visszajdr. A teljesités meghiisuldsaért felelds fél az
adott foglaldt elveszi, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszaréritend. A foglalé elvesziése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzddésszegés kovetkerményel ulél nem mentesit. A kothér és a kdrtérités dsszege a foglalé
dsszegével csékken,

V. Nyilathozatok

1. Vevd L és Vevd IL egyenként kijelemtik. hogy a birtokdban 4ll6 f6ld teriletnagysiga a megszerezm kivant fold
terifletnagysfgival egyiitt nem haladia meg az 1 hekudrt [Foldforgalmi tv. 10, § {2) bek.]

2. Vevb L és Vevd IL. egyenként jelen szerzddés aldirdsaval villsdjak, hogy az ingatlan haszndlatdt masnak nem engedi 4,
azt maga haszodlja, és ennck sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kétclezettségének, tovibbd vallalja, hogy a fildeta
wilajdonszerzés idépontidtdl szdmitort 5 évigmds célra nem hasznosita [Foldforgatmi tv. 13. § (1) bek]

[o%]

Eladd L. és Bladé I egyenként jelen szerzddés aldirdsdval myilathozmalk, hogy az mgatan nincs harmadik személy

hasznalatdban. [Foldforealmi tv. 13.§(4) bek.].

4, Vevd L és Vev6 IL egyenként jelen jelen szerzddés aldivdsdval myilatkozmak, hogy nincs a fSldhaszadlaérr jard
lenszolgdltatdsinak teliesitésébdl eredd birmilyen kordbbi [Sldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megdllapitott és
fenndlld dij-. vagv egvéb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt: fldhaszndlati difartozds). [Foldforgatmi tv. 14.§ (1) bek ]

[ 2

Vev L. és Vev6 IL. egyenként jelen jelen szerzddés aldirdsdval myilathoznak, hogy vele szemben a szerzést megel6z6
5 _¢éven beliil nem dllapitoridk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigvletet koot

[Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.]

6. Vevi L és Vevd L egyenként jelen polgdri és bimtetd jogi feleldssége tudardban kijelent@k, hogy a mér tulajdondban
és a haszonélvezerében 16v6 fold teriilemagysdginak a beszdmitdsdval. a tulajdondban 16v6 fold mérete nem éxi el a 300
hekedrt., (foldszerzési magimum) [Foldforgatmi tv. 16.§ {1) bek]
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7. Vevé L és Vevé 1L egyenként jelen polgdri és biintetd jogi feleldssége tudatdban kijelentik, hogy a mdr birtokdban
lévi fold teriiletnagysiginak a beszdmitdsdval a birtokdban 16v6 [6ld mérete nem éri el a 1200 hekudrt.
(birtokmazsimum) [Foldforgalmi tv. 16.§ (2) bek]

8. Vevdl és Ved I1L egyenként jelen polgdri és biintetd jogi feleléssége rudatiban kijelemtik, hogy a tulajdondban nem

dll részardny-tulajdon. [109/1999 (X11.29.) FVM rend. 68/C.§]
VI A wlajdonos-viltozissal ¢s a birtokba lépéssel kapcesolatos rendelkezések

L. Eladék jelen szerzddés aldirdsdval feltétel nélkil ¢s visszavonhatatlanul hozzdjirulnak, ahhoz, hogy Vevék
wlajdonjoga, a fent megjelole NYIRABRANY, KOULTERULET, 1078/4lisz. alau nyilvintrtot,
természetben 4264 Nyirdbedny, Vimospéresi vt at 10alawe taldthatd, 1652 m2 alapteriiledt, ,,Kivett tanya”
megjelolésii § ak. értékil, Eiilterlet ingatlaora, addsvétel jogcimen, Ye-Ya-ed mlajdoni ardnyban az ingatlan-
nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljen.

&)

Szerz6do felek kolesontsen megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapesolatosan [elmeriils koliséger és
lletékeraz Vevok viselik.

3. Szerzéds felek megdllapodnak abban, hogy a birtokdtruhdzdsra a jelen szerz8dés aldirasival egyidejiileg keril sor, a
Vevék ekkor lépnek az II/1. pontban kériilirt ingatlan birtokdba, ezen iddponttdl kezdddden viseli annak terheit és
hiizza hasznait,

VIL Szavatossag

1. Az Hladék kijelentk, és feltéden szavatossdgot villalnak, hogy Vevdk, per-, teher-, és igénymentesen szeizik meg az
addsvétel tirgydt képezd ingatlant, melyet adék, és adék médjira behajthacd kéztartozasok és koziizemi dijtartozdsok sem
terhelnek.

2. Eladék kijelentik tovabbd, hogy jelen szerzédés aldirdsdr kovetben sem tesznek semmiféle olyan nyilatkozatot,
cselekményt, amellyel a Vevdk tehermentes tulajdonszerzését akaddlyoznak, illetve korldtozndk, Eladék szavatoljak, hogy

¥ Y ] ¥ ] 8
az ingatlannak Vevék eldl ethallgatott, rejtett hibdja nincs.

3. Az Eladdk bintetGjogi feleldsségiik wdatdban kijelentk, hogy jelen addsvétel tirgyat képezd ingatlan-, sem hdzastérsi
vagyonkozosség-, sem élettdrsi vagyonkszasség részét nem képezi, tovabbd végrehajrdsi eljdrds targydt nem képezi,

4, Az Bladék biintet6jogi felelésségitk mdatdban kijelentik, hogy jelen addsvétel targydt képezd ingatlan semmilyen tdrsasig
székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként nem szolgdl, tovabbd 3. személy lakdhelyeként, tartézkoddsihelyeként az
ingatlan nincs bejelentve és 3. személy nem tartézkodik az ingatlanban,

5. Felel kozil Bladék mudomdsul veszik és elfogadjik, hogy Vevik egyoldald eldlldsi jogukkal élhetnek, abban az esetben,
ha a tulajdonjogaik bejegyzéséig a jelen addsvétel tirgydr képezd ingatlan tulajdoni lapjira bejegyzésre-, vagy széljegyre
Kerti] barmilyen teher.

6. Bladok kijelentik, hogy az addsvérel tdrgyit képezd ingatlan a rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas, dltaluk ismert
J 5y & <p i3
szavatossdgi hibdja mincs. Az Eladdk a vétel tdrgyanak hibstlansigiért szavatossdggal tartoznak.
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VIIL Egyébrendelkezések
1. Felek megdllapodnak abb

-, 2 S N -
prnkadiiar, a visszterhes va

an, hogy a jelen addsvételi szerzddés ellészitésével és ellenjegyzésével felmeriild igyvédi
sondtrhdzdst illerék, a relekkanyvi bejegyzés kaliségeit Vevek mrroznak viselni,

9. Sperzds felek jelen szerzédés aldirdsival meghatalmazzdk a Dr. Binhegyesi Lajos egyént iigyvéd (4025 Debrecen.
Hatvan Utca 53. sz. I em. 13. ajt6) a jelen addsvételi szerzddés, valamint egyéb nyilatkozatok elkészitésével, valamint
cllenjegyzésével, valamint jelen jogiigylettel kapesolatos ingatlan-nyilvintartési ljirds lefolytatdsa sordn. teljes joghtrrel
torténd képviseletel, amely megbizdst és meghatalmazdst a szerzbdést szerkeszd és ellenjegyzd iigyvéd jelen szerzddés
aldirdsdval elfogadia.

3. A szerzédd felek régzitik, hogy Dr. Banhegyesi Lajos igyvéd jelen szerzbdés aldirdsa elé a felek részére akelld mértéki
thjékoztatdst megadta, mind a wnyallis, mind az ingatlan jogi helyzetétilletéen. Felek kijelentik, hogy a tdjékoztatds sordn
clhangzottakat tudomdsul vették. Szerzédd felek kijelentik, hogy figyleti szandékukat az ellenjegyzd iigyvéd helyesen
foglalia frdsba, jelen okiratban foglaliak reljes egészben megfelelnek akaratuknak, ezdltal a szerzédés tartalmaval szemben
kifogdst nem emelnek,

4, Felek Kijelentik, hogy nem tartanak igényt a jelen figylethez kapesolédé adétandcsaddsra. Kijelentik tovibbd, hogy
tudomdssal birnak arrél, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd megbizdsa nem terjed ki a jelen jogigylethez kapesoléddd
adérandcsaddsta, adéoptimalizaldsra,

5. Szerzédéskészitd tigyvéd Feleket adé- és illetéklizetési kotelezetiségére jelen szerzddes megkdését megeldzden
Kioktatta, amely megfizetésével kapesolatban Felek maguk kotelesek eljérni.

6. Okiratszerkesztd igyvéd tjckoztatja a feleket, hogy a 176/2008 (VL30.) Korméngrendelet alapjin az ingatlan
energetikai jellemzdit tantisitani kell. Jelen adds-vételi szerz8dés aldirdsdval egyidejiileg Felek kijelentik., hogy Veviék a fent
ingatlan Energetikai tantisitvinyanak egy példénydt Eladékedl drvettek, amelynek szama: HET-1006-9389

7. Bzt a megallapodist semmilyen vonatkozdsban nem lehet médositani, kivéve. haa médositds irasban wrénik €s azt a
felek mindegyike aliirja.

8. A Szerzédb felek jelen szerz6dés aldirdsdval kijelentik. hogy jelen jogiigylettel kapesolatban jogszabaly dltal eldirt adataik
szerzédésbenvalo feltimterését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének egyital hozzdjdrulnak aszemélyes
adataiknak a 2017, éi LIIL twrvényben foglattak szerinti kezeléséhez. Felek tudomdsul vetrek, hogy azonositsuk a
személyi igazolvinyaik. lakcimkértydjuk, adékdrtydjuk adatainak egyeztetése a 2017, éi LI tSrvényben eldirt
kotelezettségek kérébe tartoz6 feladatok teljesitése érdekében az tigyvédek részére kiadott, Pénzmosdsi Szabdlyzat II1.4.)
pontja alapjdn megkovetelt - és annak 1. és 2. szami mellékletében foglalt — adatlapon megtdrtént. Felek tudomésul veszik,
hogy a szerzddéses kapesolar fenndlldsa alart jelen addsvételi ligylet végleges lezdrdsdig az azonositds sordn megadott
adatokban bekavetkezett viltozdsrol haladéktalanul kitelesek az eljaré iigyvédet irdsban tdjckoztatni.

9. Felek tudomdssal birnak arrél, hogy jelen szerzédés tekintetében a szerzédés meghkttésekor, illetve teljesitése sordn
egyiittmiikodésre kotelesek. Felek elézskkel is Ssszeftiggésben kinyilathozzdk, hogy a masik feleta szerzédés valamennyi
lényeges kérdésével Ssszefiiggésben teljes kértien rijékoztatdk. Felek jelen szerzGdés aliraséval ktelezetiséget villalnak
arra, hogy amennyiben Vevd wiajdonjoginak bejegyzéséhez jelen szerzédés mbdositisa szitkséges, gy ezen szerzddés
médositasat elvégezni kitelesek.

10, Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgiri Torvényksnyvidevonatkozé rendelkezéser az irdnyadoak.
Jelen szerzdésbil ereds esetleges jogvitdjukat felek igyekeznek egymds érdekeinek kdlesonds szem eldte tartdsdval
békésen rendezni.
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