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TS EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT

S INGATLAN (FOLD) ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél: Kondorosi Ferenc Marton (szilletési név: S 7. | (==t
helv. idé: « , anyja neve: S _ személyi igazolvanv szama:
| lakcimet igazolé hatdsaai igazolvany szama: 752856DL, személyi azonosito jele:
addazonosito jele: ), 4028, Debrecen, Hadhazi Ut 73. szam alatti lakos, mint ajanlatot
elfogadd elado, ( a tovabbiakban: Elado1), valamint
Kondorosi Ferenc Martonné Dr. (szilletési név: , sziiletési hely, ido:
. napjan, anyja neve: , személyi igazolvany szama:
lakcimet igazold hatosaai igazolvany szama: személyi azonositd jele:
adoazonosito jele: szadmlaszama az OTP Bank-nal a sajat nevén vezetett
) szdmu szamla), 4028, Debrecen, Hadhazi (t 73. szam alatti lakos, mint ajanlatot
elfogado elado, ( a tovabbiakban: Eladé2), masrészrol

Kiss Andras (sziiletési név: szilletési hely, id6: = . napjan,
anyja neve: . személyi igazolvany szama: lakcimet lgazolo hatdsaai igazolvany
szama: személyi azonositd jele: ' addazonosito jele: , 4030,
Debrecen, Puzdra utca 26. szam alatti lakos, mint ajanlatot tevé vevd, ( a tovabbiakban: Vevé1). va[aminr
Kissné Orne> Enikd Andrea (sziletési név: sziiletési helv. id6:

napjan, anyja neve: személyi igazolvany szama: lakcimet igazolo

hatdsagi igazolvany szama: ., személyi azonosito jele: adoazonositd jele:

4030, Debrecen, Puzdra utca 26. szam alatti lakos, mint ajanlatot tevé vevd, ( a
tovabbiakban: Vev2, a tovabbiakban Eladék és Vevik egyiittesen: Szerzddé Felek ), kozott az alulirott
napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I Az addsvétel targya

1.1.  Aiuiirott Szerz6d6 Feiek megallapitjak, hogy jeien egyseges szerkezetbe fogialt ingatian
adasvételi szerzédés targydt képezi az Eladoknak a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 8. ( 3980, Satoraljaujhely, Kazinczy
(t 41. ) &ltal nyilvantartott Kishuta kiilteriilet 056 helyrajzi szam alatt felvett, "a” alrészlet
"legeld” miivelési agl, 553 négyzetméter teriileti, 0.12 AK termdhelyi értékszami, "b”
alrészlet " Kivett hétvégi haz” megnevezésli, 29 négyzetméter teriletli, &sszesen 582
négyzetméter térmértékli, természetben 3994, Kishuta, Szdl6ske utca 31. szam alatt talalhato
ingatlannak ( a tovabbiakban: Ingatlan ) az Eladék egymas kozotti fejenként egyenld, 1/2-1/2,
dsszesen 1/1 aranyl tulajdonjoga. Az Eladdk tulajdonjogai a tulajdoni lap II/7-11/8. sorszamai
alatt a 309032/2/2024.08.21. szamu foldhivatali hatarozattal keriilt bejegyzésre.

1.2.  Szerzddd Felek rogzitik, hogy a fenti 1.1, pontban kériilirt Ingatlanon ténylegesen két,
kozos tetbvel Osszekotott, lakhatasra alkalmas feliilépitmény ( hétvégi haz ) talalhato
kdzvetleniil egymas mellett, melyek alapteriilete 28-28 négyzetméter. Az Ingatlanban vizmérd (
vezetékes viz ) és villanymérd berendezés is talalhatd.

1.3.  Eladdk kijelentik, hogy amennyiben a késdbbiekben az Ingatlannal kapcsolatosan olyan
jogi hiba meriilne fel, amelyet sziikséges rendbe hozni, korrigalni, (gy azt sajat koltségiikon,
kiilon megallapodasba foglaltan elvégzik és erre szavatossagot vallalnak.

Szerz6d6 Felek teljeskérli egyiittmiikodési-és tajékoztatdsi kotelezettséget vallalnak ezen
esetre.

1.4. Vevdk kijelentik, hogy a fenti 1.3. pontban rbgzitett eladdi tajékoztatast,
kételezettségvallalast tudomasul vették és azt elfogadjak.

Jelen szerzédés dsszes eredeti példanyanak minden lapjat az okiratszerkesztd iligyvéd ugy filzte ssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd, ezért Az iigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvény 43. §. 4./
bekezdésében foglaltak szerint a Szerzéd6é Felek részérél térvényes és hatilyos az iigyvédi ellenjegyzést és alairast
tartalmazé utolso oldalon torténd alairasuk.

A felhasznaldt a dokumentumhoz
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1.5. A tulajdoni lap III/.'S sorszama alatt a 309032/2/2024.08.21. szamu foldhivatali
hatérozattal az MVYM EMASZ Aramhéldzati Kft javara 19 négyzetmétert érint6en VEZETEKIOG
keriilt bejegyzésre. Az Eladék tulajdoni hanyadai egyébként teljes mértékben per-, teher-és
igénymentesek, melyért Eladdk feltétien szavatossagot vaéllalnak, valamint arra is, hogy annak
tulajdonjogdra, hasznalatara, hasznai szedésére mas személy(ek)nek ervényes jogcime nincs,
melynek ellendrzésére és igazolasara az okiratot szerkesztd ligyved 2026, julius hé 23. napjan
kivaltotta az Ingatlan hiteles tulajdoni lapjat, valamint az Ingatian térképmasolata 2026. junius
hé 26-an keriiit lekérésre. Eladdk kijelentik tovabbd, hogy tudomasuk szerint az Ingatlannal
sszefiiggésben semminem(i kdzigazgatasi, birdsagi, illetve egyéb eljéras sincs folyamatban.

1.6.  Szerzddd Felek megallapitjak, hogy a VevOk az Ingatlant az Eladdkkal kozosen alaposan
megtekintették, megszemlélték, mely ezen allapotaban képezi jelen fold adasvételi szerzédeés
targyat, ezzel kapcsolatosan Eladok szavatossagot vailalnak.

1.7. A Vevdk részérél kinyilvanitott vételi ajanlatot a jelen okirat 1.1. pontjaban
részletesen korllirt Ingatlant érintden, a vételdrat is magaban foglaldan az Eladdk jelen
szerz6dés alairasaval elfogadtak.

Ir Vételdr és a vételdr megfizetése

2.1.  Alulirott Eladok eladjdk, az alulirott Vevék az altaluk megtekintett €s megismert
allapotaban, Ggy, ahogyan az all, az Ingatlan torvényes alkotorészeivel ( Ptk. 5:15.8. A twiajdonjog
kiteried mindarra, ami @ dologgal alykdppen van tartdsan egyesitve, hogy az elvdlaszidssal a dolog vagy elvdlasztott
része ejpusztulng, iletve az elvdlasztassal értéke vagy haszndiatdsdga szamottevien csokkenne ) és tartozékaival
( Ptk. 5:16. A tuigjdonjog kétség esetén kiterjed arra is, ami nem alkotdrész ugyan, de a aolog rendeltetésszer
haszndlatihoz vagy épségben tartdsihor rendszerint szikséges vagy azt eldsegiti. ) @ helyben kialakult,
aktualis piaci-forgalmi viszonyokat is alapul véve a kéicstndsen megallapitott 27.500.000.- (
azaz huszonhétmillio-otszazezer ) Forint Osszegli vételarért, adasvétel jogcimén,
tehermentesen, egymas kozotti fejenként egyenld, 1/2-1/2 tulajdoni aranyok szerint
megvasaroljak a fenti 1.1. pontban régzitett Ingatlan Eladdk tulajdonat képezb tsszesen 1/1
tulajdoni hanyadat. ( Felek az Ingatlan ,a” alrészletének vételarat 5.000.000.- Ft dsszegben, a
,b” alrészlet vételarat 22.500.000.- Forint dsszegben hatérozzak meg. )

Elso vételarrésziet:

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevék az Eladdknak a vételar elsd részletét, 2.500.000.- ( azaz
kettdmillio-dtszazezer ) Forint elbleg osszeget az Eladok altal megjeldlt 11773384 02951201~
00000000 szamu bankszamléra atutaltak, az jovairasra keriiit.

Masodik vételarrészlet:

Vevok az Eladoknak a még fennmaradd 25.000.000.- ( azaz huszonotmillid ) Forint dsszegii
vételdrhatralékbol jelen szerzdés alairasakor 4.000.000.- ( azaz négymillié ) Forint &sszeget
készpénzben fizetnek meg, mely dsszeg atadasanak és atvételének a tényét Szerz6dd Felek
aldirdsukkal elismernek és nyugtaznak.

Vevdk az Eladdknak az utolsd vételdrrészietet, 21.000.000.- ( azaz huszonegymillid ) Forint
dsszeget az Eladdk altal megjeldlt szamlara &tutalassal teljesitik. Eladok kotelezettséget
véllalnak arra, hogy a vételar Vevdk altal, teljes dsszegll, hidnytalan megfizetésérdl, jovairasarol
a szerzbdést ellenjegyzé Ugyvédet irdsban, a drcsomaistvan@gmail.com emailcimén
haladéktalanul tajékoztatjak.

Jelen szerzddés Gsszes eredeti példanyanak minden lapjat az okiratszerkeszi6 ilgyvéd Ggy fiizte dssze, hogy az az okirat
sérelme nélkill ne legyen megbonthatd, ezért Az lgyvédi tevekenysegrol szdlé 2017, évi LXXVIIL torvény 43. §. 4./
bekezdésében foglaltak szerint a Szerz6dd Felek részérdl tdrvényes és hatalyos az ligyvédi ellenjegyzést és aldirast
tartalimazd utolsé oldalon torténd atairasuk.
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2.2, SzerzG6dd Felek megaliapodnak, hogy jelen jogligylettel kapcsolathan a vételarnak az
Eladok szémldjan torténd jévairdsat kovetben - a Szerz8dé Felek kozétt az alulirott napon
Iétrejétt kilén megallapoddsban foglaitakon kiviil - egymés feié semminemi igényt, kévetelést
nem jelenthetnek be.

iII.  Ingatlan-nyilvéntartssi rendelkezések

3.1.  Bejegyzési engedély:

Jelen szerzdés aldirasdval az FEladdk minden tovabbi feltétel és kikétés nelkiil
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd
Kishuta kiilteriilet 056 helyrajzi szédm alatt felvett Ingatlanban fennalld, Fladék kizardiagos,
Osszesen 1/1 arany( tulajdonjoga adasvétel jogcimén a Vevék javara, egymas kézétti fejenként
egyentd, 1/2-1/2 tulajdoni arényok szerint az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre ker(ilicn, az
Eladok tulajdoni hanyadai pedig térlésre keriiljenek.

IV. Egyeb rendelkezdsek

4. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokanak atruhazasara a vételarak az
Eladdk szamlajan torténd jovairast kovetd 8( azaz nyolc ) napon beliii keriil sor birtokbaadasi
jegyzGkényv alapjén. A birtokbaadastdl a karveszély &tszall, a Vevék hizzak az Ingatlan
hasznait és viselik terheit.

5./ Alulirott Szerz6d6 Felek tudomasul veszik az eljaro Ggyvéd alabbi kioktatasat:

a./ hogy a Féldforgalmi torvény ( a tovabbiakban: Ftv ) 5. §. 17. pontjaban foglaltak
alapjan jelen szerzédés targyat képez6 kiilterilleti fekvésii foldet eérintd, az Eldvasarlasi és
el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerz6dés
hirdetményi (ton térténd kézldsére vonatkozd eljérasi szabalyokrdl szolé 474/ 2013.(XiL.12.)
Korm. rendelet 2.§-ban meghatarozottak szerint, a Foldforgalmi térvény 21. 8 (1)
bekezdésében meghatarozott, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajaniatot egységes okiratba
foglalt jelen szerzédést, annak Szerzédé Felek altali alairdsatdl szamitott 8 napon beliil az
illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni elzetes vizsgalat
célidbdl. Az adasvétlei szerzddés elézetes vizsgdlata utdn a szerzidés kozzétételre vald
alkalmassaganak megallapitasat kévetben a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv kiildi meg az
adasvételi szerz6dést a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat jegyzéije részére a
hirdetményi (ton tértént kézlés érdekében. A kdzzétételi kérelmet a 474/2013.(X11.12.)
Korm. rendelet 2.§. (1). bekezdésében meghatarozott formanyomtatvanyon kell benyjtani,
b./ a jegyz8 az adasvételi szerzédést a Foldforgalmi torvény 21. §. (3) bekezdésében
meghatarozott 30 napos hataridé utolss napjat kévet§ legkszelebbi munkanapon vonja vissza
az elektronikus koziési feliiletr8l/veszi le a hirdetGtablaro!.

C./ az Eladd a kozzétételi kérelmét az adisvétel; szerz8dés kifliggesztéséig vonhatja vissza a
jegyzdnek cimzett irasbeli kérelme alapjan.

d./ jelen szerz6dés targyat képezd kiilteriileti Ingatian eladasét érintéen a 2013. évi CXXIL.
Torvény 18. §.-aban foglalt rangsor szerint az elévasarlasi jog jogosultja a jegyz0i kizzététel
30 napos idStartama alatt elfogadd jognyilatkozatot tehet.

e./ a 30 napos idStartamu kézzétételét kovetéen a jegyzS jelen adasvételi szerzédést
iratjegyzékkel egyiitt, az esetlegesen benyljtott eldvasariasra Jogosultak jognyilatkozatait a
Foldforgalmi tdrvény 22. §. (1) bekezdésében meghatarozott hataridében, az ott
meghatarozottak részére megkiiidi.

6./ Alulirott Szerz6dé Felek tudomasul veszik tovabba az eljard ligyvéd aldbbi tajékoztatasat:
a./ hogy jelen adasvételi szerzédés hatalyosuldsahoz sziikséges a Borsod-Aba(ij-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanak, mint mezbgazdasagi igazgatasi
szervnek a hatésdgi jovahagyasa, zaradékkal ( Ftv. 30. §. (1) bekezdésében foglaitak
szerint) t6rténd elldtasa.

b./ a mezlgazdasagi igazgatasi szerv, valamint a foldbizottsigok szamara a Foldforgalmi
torveny szerint rendelkezésre 316 eljarasi hataridékrél.

Jelen szerzGdés ésszes eredeti példanyanak minden lapjat az oldratszerkesztis ligyvéd dgy fiizte Gssze, hogy az az okirat

sérelme nélkiil ne legyen megbonthats, ezért Ax Ugyvedi tevékenységrbl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. §. 4./

bekezdésében foglaitak szerint a Szerzédd Felek részéril térvényes és hatalyos az lgyvédi ellenjegyzést és alairast
tartalmazé utelso oldaion térténd aldirasuk,
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c./ 2014, marcius 01. napjat kévetSen a féldre vonatkozd adasvételi szerzédések tekintetében
nem kell killén megkeresni a Magyar Allam képviseletében eljard Agrarminisztériumot.

d./ Vevbk az Ftv. 10. §. (1) bekezdésében foglaltak alapjan belfoldi természetes
személyként, magyar allampolgarként, valamint az Ftv. 10.§. (2.) pontja szerint olyan,
f5ldmiivesnek nem mindsild belfoldi természetes személyként szerzik meg jelen szerzdés
térgyat képez6 ingatlant, akiknek a kiilon-kiildn birtokukban alio féld teriiletnagysaga a
megszerezni kivant féld teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az eqy hektart.

7./ Alulirott Vevék polgari jogi felelésséget valialva kinyilatkozzak tovabba, hogy a 2013.
évi CXXII. Foldforgalmi torvény 13.§.-14.§.-15.5-ban rogzitett tulajdonszerzési jogosultsag
feltételeit tudomasul veszik és magukra nézve kotelezének ismerik el;

a./ Vevok jelen szerzBdés alairasaval kinyilatkozzak és egyben vallaljak, hogy a fold
hasznalatét mdsnak nem engedik at, azt maguk hasznaljdk és ennek sordn eleget tesznek a
fildhasznositasi kotelezettségiiknek ( Ftv. 13. §. (1) bek. ),

b./ Vevk tovabba kinyilatkozzak, egyben vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig — az Ftv. (3) bekezdéseben meghatarozott esetek kivetelével -
mas célra nem hasznositjak { Ftv. 13. §. (1) bek. ),

¢./ Szerz6dé Felek jelen okirat aldirdsaval kinyilatkozzak, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi fdldhasznalattal kapcsolatos
jogerbsen megallapitott €s fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk ( Ftv. 14. §. (1) bek. ),

d./ Szerz6d® Felek jelen okirat alairaséval Kinyilatkozzak, hogy velik szemben a szerzest
megeléz8 § éven beliil nem allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld
jogiigyletet kotéttek ( Ftv. 14. §. (2) bek. )

e./ Vevok kinyilatkozzak, hogy nem palyakezdd gazdalkodok.

f./ Vevék kinyilatkozzak, hogy az Ftv. 18. §. szerint nem rendelkeznek elévasarlasi
jogosultsaggal.

g./ Vevok kinyilatkozzak, hogy jelen szerzbdésben foglalt szerzésiik nem itkozik a 2043.
évi CXXII. Foldforgalmi torvény 16. §-ban foglalt fdldszerzesi-és birtokmaximumra
vonatkozd rendelkezésekbe és nem fog (itkzni jelen szerz8désnek a mez8gazdaségi igazgatasi
szervhez torténd beerkezésekor sem.

h./ Vevdk Kinyilatkozzak, hogy az Ftv. 13.§. (4) bekezdésében foglaitakra tekintettel,
amennyiben a tulajdonjog atruhdzasardl szold jelen szerzédés targyat képezé fold harmadik
személy hasznalatdban van, a szerz6 fél (Vevd) kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé
foldhasznalati jogviszony a./ idétartamat nem hosszabbitja meg és b./ megsziinesét kovetd
idSre az Ftv. 13.§. (1) bekezdésében foglalt kbtelezettségeket vallalja. '

i./ Vevék Kinyilatkozzak, hogy Az Ingatlan-nyilvéntartdsrél szolé 2021. évi C. tOrvény
179/2023(V.15.) szaml Kormanyrendelet 42. §.-ban ( végrehaitasi: rendeletében )
foglaltakat érintden, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal. L

j./ Alulirott Szerz6d® Felek kijelentik, hogy méas térvényen alapulo elévasarlasi jogosultrdl nincs
tudomasuk. .

k./ Szerzédd Felek kinyilatkozzak, hogy a szerz6dés targyat képez6é Ingatlant sem hatalyos,
sem hatdlyba még nem lépett foldhasznlati szerzddések nem érintik ( Ftv. 15/A.8. ).

8./ Alulirott Szerz6d6 Felek megértették és tudomésul veszik, hogy a 2013. evi CXXIL
Foldforgalmi torvény 30. §. (5) bekezdéseben foglaltak szerint a mezdgazdasagi igazgatési szerv
déntésével szemben jogorvoslatként csak a dontés birésagi feliilvizsgalata
kezdeményezhetd.

9./ Az iigyvédnek kotelezd vizsgalnia: A 2025. jllius hé 01-én hatalyba 1épett, A helyi
onazonossag védelmérdl sz6lé 2025, évi XLVIIL. torvény felhatalmazta a telepiilési {
ilietve a févarosi kerlileti ) dnkormanyzatokat meghatarozott jogvedelmi eszkdz0k rendeleti tton
torténé bevezetésére, amelyek hatassal lehetnek az dnkormanyzat teriiletén fekvd ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzésére. Meghatalmazott lgyvéd a Palhaza Varos Jegyzbi
Hivatalaval tértént egyeztetés soran megallapitotta, hogy az illetékes Kishuta kozség

Jelen szerzBdés Bsszes eredeti példanyanak minden lapjat az okiratszerkesztd iigyvéd gy flizte Bssze, hogy az az okirat
sérelme nélkill ne legyen megbonthaté, ezért Az ligyvédi tevékenységrél sz4lé 2017, évi LXXVIIL. torvény 43. §. 4./
bekezdésében foglaltak szerint a Szerz6dS Felek részérl térvényes és hatalyos az Ggyvédi ellenjegyzést és alairast
tartalmazo utolsé okdalon térténd alairasuk.
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képviselS-testillete a 2025, évi XLVIIL. térvény felhataimazasaval még nem élt, ne
fogadott el mindeddig rendeletet a betelepiilok korlatozasa céljabol.

10./ Szerz8d6 Felek megallapitjak, hogy jelen jogligylethez nem szilkséges Az épiiletek
energetikai jellemzdinek tan(sitisardl szdlé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2024,
januar 01-t8l hatdlyba lépett Uj rendelkezései alapjan energetikai tanlsitvany elkészitése,
valamint nem sziikséges Az Gsszekotd és felhasznaléi berendezésekrdi, valamint a potencialisan -
robbanasveszélyes kdzegben miikédé villamos berendezésekrl és védelmi rendszerekrd! sz6l6 a
40/2017.(XIL.4.) NGM rendelet 1. szdm(i mellékletének 1.13.2. fb./ pontja alapjén villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalat elvégzése,

11./ Alulirott Szerzédé Felek kijelentik, hogy cselekviképes, nagykord magyar
allampolgarok, szerzédéskstési képességiiket jogszabaly vagy hatosagi hatdrozat nem
korlatozza és nem zérja ki.

12./ Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatosan adébevalilasi, addfizetési,
ilietékfizetési kotelezettségiiknek ondlidan, az addzas és az illetékfizetés szabdlyai szerint
kotelesek eleget tenni,

13./ Felek megéllapodésa alapjan az tgyvédi megbizasi szerzédés az Eladdkkal jon létre és az
Eladok vallatjdk az ligyvédi dijak és kéltsegek megfizetését is.

14.1. Aluliratt Szerz8d6 Felek jelen szerzédés aldirdsaval tantsitidk és igazofjak, hogy Sket az okiratszerkesztd (igyvéd
A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozssa megelbzésérsl és megakadalyozasard! széid 2017, évi LIII,
torvényben ( a tovibbiakban: Pmt. ) fogtaltaknak, valamint a Pmt. 80, §. (2) bekezdése alapjan kidolgozott, A
Magyar Ugyvédi Kamara teljes iilésének 1/2017.(VIL.10.) szabalyzata ( a tovabbiakban: Szabdlyzat ) valamint
Az ligyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL. Térvény 32. §. (3) bek. rendelkezéseinek megfelelGen
azonosftofta a 10/2019.(V1.24.) MiK szabalyzat 3.1. pontjanak a./-aa.[] bekezdései szerinti
egyszerisitett iigyfél-atvilagitassal. Eljaro iigyvéd a Pmt. és a Szabalyzat alapjan pénzmosasra utalé
koriilményt nem tapasztalt, Eljaré iigyvéd a Szabalyzat 7.1. pontjaban megjeléit szankcids listan tértént
ellendrzést a Szabalyzat 7.3, pontiaban foglalt kériilmények fenniliasa miatt mell8zte. Szerz8dd Felek és az
Okiratszerkesztd iigyvédkijelentik, hogy jelen szerz8dés a Szabalyzat 15./ pontja alapjan megkovetelt, iletve a
Szabalyzat 1. szamd meflékletébe foglalt adatokat tartalmazza. Szerzédd Felek beazonositisa a bemuytatott (és az
eljiard Ggyvéd &ftal Felek hozzajruldsaval, aldirdsaval az Ugy irataiban fénymasolati formdban arhivalt )
szemelyazonositd igazolvany, lakcimet-és személyi azonositét igazold hatésagi igazolvény, valamint addigazolvdny
alapjan t6rtént. Okiratszerkeszté tigyvéd megdllapitotta, hogy Felek fentiekben felsorolt okiratal azonositasra
alkalmasak, az okiratok érvényesek, épek és a Felek sajat okmdnyai. Szerz6dd Felek tudomdasul veszik, hogy az
okiratet ellenjegyzé ligyvéd Szerzédé Felek azonositasat elvégezte, a Befligyminisztérium Jogiigyletek
Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatisi Keretrendszeren { JUB ) keresztill a Személy-és okminyeflenérzés
szolgaitatas keretében kezdeményezett adatigénylésre kapott hatésagi adatszolgaltatis szerint Szerzédé

torvény rendelkezései alapjan, kizardlag jelen szerzfdéshez kapcsolddd megbizés és a Pmt.-ben foglalt kbtelezettsége
teljesftése érdekében kezelheti. Szerzédé Felek a Pmt. 8. §. (1) bekezdésében foglalt eldirdsoknak megfelelfen

feleldsségik tudataban kijelentik, hogy Szerzédd Felek bintetdjogi feleldsségik tudatiban kijelentik, hogy nem
mindsiiinek kiemelt kzszerepttinek, vagyazok kiizafi hozzatartozdinak és jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat
az eljaré Ugyvéd a nyilatkozataik és szerzédéses akaratuk

alapjan helyesen rigzitette, azok valdsdgtartalmasrt Felek feleidsséget vallainak. Felek jelen okiratot egyben az tgyvédi
megbizésra vonatkozd tényvaziatként is elfogadjak. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a szerzidéses jogviszony
fenndllasa alatt, az azonositas soran megadott adatokban bekévetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (
azaz

4t } napon bellil kételesek az eljard tgyvédet irdsban értesiteni. Felek elismerik, hogy tefjes kor{i kioktatast kaptak a
fenti joglgylettel kapcsolatosan.

14.2. A jogligylettel Gsszefiiggéshben a 10/2019.(V1.24.) Miik szabalyzat { a tovabbiakban: Szabalyzat )
3.1./a./ pontjiban régzitett egyszeriisitett ligyfél-atvilagitast elvégeztem, melynek eredményeként az
okiratot ellenfegyz8 ligyvéd pénzmosasra utalé kériilményt nem tapasztalt,

Jelen szerzddés dsszes eredeti példanyanak minden lapjat az okiratszerkeszté ligyvéd agy fiizte dssze, hogy az az okirat
sérelme nélkil ne legyen megbonthatd, ezért Az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017, évi LXXVIIL térvény 43. §. 4./
bekezdésében foglaltak szerint a Szerzodd Felek részérdl térvényes és hatalyos az tgyvédi ellenjegyzést és alairast
tartalmazé utolso oldalon térténd alairasuk,
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14.3. GDPR { General Data ProtectionRegulation } egységes eurdpai adatvédelmi rendeletnek
megfelelfség:

Az Eurdpai Parlament és Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete ( 2016. aprilis hd 27, a tovabbiakban: Rendelet ), mely a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmeérdl és az ilyen adatok szabad
Aramidsardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivlil helyezésérdl szdl, jelen szerzbdést, SzerzGdo Feleket erintd
lényeges elemei az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd Ugyvéd altal ismertetésre keriiltek ( adatkezelés, adatok
Brzésének, adatok ataddsanak, adatok megsemmisitésének szabdlyai ), melyet SzerzidS Felek megértettek és
tudomasul vettek, a fenti Rendelet szerinti adataik kezeléséhez feltétel nélkiili€s visszavonhatatlan hozzajarulasukat

adjak.

15./Uayvédi meghatalmazds: Alulirott mindkét Szerz6dd Fél jelen szerzOdés elkészitésére,
ellenjegyzésére és az azzal kapcsolatos lgyintézésre, a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Féidhivatali Féosztalya, ( mint mezGgazdasagi igazgatasi szerv ), valamint az
Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 8.
( 3980, Satoraljaljhely, Kazinczy Ferenc (t 41. ), Pélhdza Véros Polgarmesteri Hivatala ( 3994,
Palhaza, Ddzsa Gydrgy (t 151. ), Kishuta kdzség Onkormanyzata, valamint a NAV Illetek
Osztélya el6tti eljjrasra  Dr. Csoma Istvan ( 4024, Debrecen, Var utca 8., 1/19. szam,
Debreceni Ugyvédi Kamara, Kamarai Azonositd Szama: 36058531 ) iigyvédnek adnak
megbizast és meghatalmazast — mely meghatalmazast az alulirott iigyvéd jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja -, mely kiterjed a szerzGdésben tortént hibas néviras,
szém- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén torténd — Szerz6dd Felek altali
moédositasa nélkiiii ~ kijavitasra is. A Vevok kérik a NAV Illeték Fbosztalyat, hogy a
fizetési meghagyast a szerzédésben megjelolt allandé lakcimiikre sziveskedjen
megkiildeni, ennek atvételére az ligyvédi meghatalmazas nem terjed ki.

14./ Jelen ingatlan adésvételi szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szl 2013, évi V. Torvény, valamint a vonatkozdé magyar hatalyos
jogszabélyok az irdnyaddak. Alulirott Szerz6dé Felek egyezd akaratnyilvanitassal kijelentik, hogy
az altaluk szolgéltatott adatok alapjan elkésziilt, nyilatkozataikat minden tekintetben helyesen
rbgzité ingatlan adasvételi szerzGdést, annak elolvasasa és ertelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezlt, sajat keziileg, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz8 (gyvéd eldtt
alairtak.

Felek kijelentik, hogy jelen, szabad akaratukbdl létrejétt szerz6dés tartalmaban nem tévedtek,
senki sem birta ra Oket nyilatkozataik megtételére, a szerzédés alairasara jogellenes
fenyegetéssel, kényszeritéssel. '

A jelen szerzédésben egymésnak nylijtott szoigaltatdsok értékét Felek egymassal aranyban
alldnak tartidk. A fenti ténybdi kiindulva a Ptk. 6:89.8. (5) bekezdés értelmében a Felek
szerz6déses nyilatkozatukat megerdsitik és a szerzédés megtamadasanak jogardl kifejezetten
lemondanak, beleértve ebbe a nyilatkozatba a Ptk. 6:98.§. szerinti, felt(ind aranytalansagra
vonatkozd megtamadasi jogot is. -

Felek kijelentik, hogy a szerzédésben szerepld adataikat, egyeb informaciokat, az Ingatlan
részletes leirasat, az Eladok késdbbi kételezettségvallaldsait kiilon is ellendrizték €s azt rendben
talalték, tovabba kijelentik, hogy minden, a szerzédéskitéshez szitkséges adatot, informaciot
tisztaztak, megismertek, az ligylet soran johiszemlen jartak el, nincs tudomasuk olyan tényr6l
és kérilményrdl, amelynek ismeretében jelen szerzbdést egyaltalan nem; vagy masként

kotétték volna meg.

Felek tudomassal bimak arrdl, hogy jelen szerzédés tekintetében a szerzbdés megkdtesekor,
illetve teljesitése soran a Ptk. 1:3 §., 6:34. §., 6:62. §. alapjan egyuttm{ikédésre kételesek.

Felek elézbekkel Bsszefiiggésben is kinyilatkozzak, hogy a mésik Felet a szerzGdes valamennyi
lényeges kérdésével dsszefiiggésben teljeskdriien tajékoztattdk. Lényeges kérdesnek tekintik
Felek azon tények ismeretét, melyek szerz6déskdtési szandékukat és a szerz8dés teljesitését

befolyasoljak.

Jelen szerzBdés Gsszes eredeti példanyanak minden lapjat az okiratszerkesztd digyvéd (igy fiizte Gssze, hogy az az okirat
sérelme nélkill ne fegyen megbonthaté, ezért Az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017, évi LXXVIIL térvény 43, §. 4./
bekezdésében foglaltak szerint a Szerzddd Felek részérdl térvényes és hatalyos az iigyvédi ellenjegyzést és alairast
tartalmazé utolsé oldalon torténd alairasuk.
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Vevdk kinyilatkozzak, hogy e tekintetben lényeges, szerzGdéskstést befolyasold tényez&, hogy
az Ingatlan per-, teher-és igénymentesen keriilién a tulajdonukba, Eladék kinyilatkozzak, hogy
résziikrgl pedig a vételdr Vevék &ltali hianytalan megfizetése a legfontosabb  Iényeges,
szerzOdéskotést befolydsold tényezd.

15./ Jelen ingatlan adasvételi szerzédés késziilt magyar nyelven hét eredeti példanyban, egy
eredeti szerz6dés példany nyolc sorszdmozott oldalbd| €és négy lapbdl all, melybdl egy eredeti
peldany foldatruhazasi biztonsagi okmanyon késziilt. Egy-egy eredeti szerzédés példany
atvételét alulirott Felek a szerzédés alairaséval nyugtazzak, harom eredeti példany az illetékes
mez8gazdasagi igazgatési szervhez keriil beny(ljtasra, egy eredeti szerz6dés példany pedig az
okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 tigyvédnél keriil irattarozésra.

16./ Jelen ingatlan adasvételi szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a vonatkozd
magyar hatalyos jogszabdlyok az irdnyaddak. Alulirott Szerz6d6 Felek egyezd
akaratnyilvanitéssal  kijelentik, hogy az altaluk szolgéltatott adatok alapjan elkésziilt,
nyilatkozataikat minden tekintetben helyesen r6gzit6, egységes szerkezetbe foglalt ingatlan
adasvételi szerz8dést, annak elolvasisa é&s értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezét, sajat kezlileg, az okiratot szerkeszts és ellenjegyzd tigyvéd el6tt alairtik.

17./ lelen szerzédés ésszes eredeti példanyanak minden lapjat az okiratszerkesztd
ligyvéd agy fiizte dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté,
ezért Az ligyvédi tevékenységrél szélé 2017. évi LXXVIII. torvény 43. §. 4./

bekezdésében foglaltak szerint a Szerzédé Felek részérél torvényes és hatalyos az
ligyvédi ellenjegyzést és alairast tartalmazé utols6 oldalon térténé alairisuk.

Kelt: Debrecen, 2026. jilius hé 24. napjan

e P = /_\ i S

~ Kdndorosi Ferenc Maftor” Kondorosi Ferenc Martorine Dr.  Kiss Andras Kissné Orosz Eniké Andrea

eladdor elad62 vevdl veviz

Alulirott Dr. Csoma Istvan iigyvéd (székhely: 4024, Debrecen, Var utca 8., I/19. szam,
Debreceni Ugyvédi Kamara, kamarai azonositd szam: 36058531 ) igazolom, hogy jelen
egységes szerkezetbe foglalt ingatlan (féld) adasvételi szerzédés a hatalyos jogszabalyoknak )
mindenben megfelel, Szerz8dS Felek az okiratot eléttem, sajat keziileg irtak ala ezé/t ;%ﬁg »{
Debrecenben, 2026. jilius h6 24. napjan ellenjegyzem: 'S

M7y < -
VY4 (\:,gfx‘ﬁ“AN
Ugyvéed N\
Iro da: 4024 De recen, Var u. 8. 1/19,
'elef'u ‘ 30—626—2288
AUSszarf: 500666 1 0-1-29
AZonosiLd szam: 3 53
Szlsz.: 11600006-0000000 |=§9065‘?375639's

Jelen szerzédés dsszes eredeti példanyanak minden lapjat az okiratszerkesztd Ugyvéd tgy fiizte bssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté, ezért Az iigyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL térvény 43. §. 4./
bekezdéséb oglaltak szerint a Szerzédé Felek részérgl térvényes és hatélyos az iigyvédi ellenjegyzést és aliirast
tartalmaa&’utolso oldalon térténé alairssuk.




Oldal: 8/8

Borsod-Abaiij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanak, mint 4 0
mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a hatésagi jovahagyasa, zaradéka A mezé-és .4 ?3" b
erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6lé6 2013. évi CXXIL. Térvény 30. §. (1) | €®<553
bekezdésében foglaltak szerint: - 2 &
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Jelen szerzédés dsszes eredeti példanyanak minden lapjat az okiratszerkesztd iigy» “f 3 ‘?_!: .Eg
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sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd, ezért Az iigyvédi tevékenységrdl sz6l6 201,.
bekezdésében foglaltak szerint a Szerz6d6 Felek részérdl térvényes és hatalyos az iigy =~
tartalmazé utolsé oldalon térténd alairasuk. -
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CSATO
SZABOLCS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.07. 10.45.56

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: CSATO SZABOLCS
Sziiletési hely: SATORALJAUJHELY
Sziiletési datum: 1978.09.06.

Anyja neve: UNTENER PIROSKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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