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Terjék Szabolcs sziiletési neve: {sziiletési hely és idé: napjan, anyja
neve: lakéhelye: 7017 Mezdnyilas, Széchenyi ut 54.. tartozkoddsi helye: 9024 Gvér.
Szigethy Attila ut 4. fsz. 3 a. személyi azonosito jele: . addazonosito jele:
mint eladd
Ténczos Fva sziiletési neve: | (sziiletési hely és ido: ___ napijén, anyja neve:
, lakohelye: 9730 Koszeg, Gyory Janos utca 4., személyi azonosito jele:
addazonosito jele: " mint haszonélvezd
Torék Klara (aki sziiletett: . napjan, anyja neve:
© személyi szama: lakohelye 9700 Szombathely, Hattyu utca 6/A., addéazonositd Jele

mint vevd kozott:

1./ Felek rogzitik, hogy eladd 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Sé kiilteriilet 092 helyrajzi szamt 440 m?
teriiletii 2,22 AK értékii ,kert” megjeldlésii ingatlan.

Az ingatlan hobbikert. Az ingatlanon viz- és villanyvételezési lehetdség van, 6nallé mérdorakkal. Az
ingatlan koriilkeritett, talalhato rajta egy CK tarol6 kb. 5 m% 6 db gyiimélcsfa talalhat6 az ingatlanon,
kut nincs.

2./ Elado szavatolja, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes, kivéve az alabbit:

A) 38062/2024.05.27 szamu hatarozattal bejegyzett Haszonélvezeti jog. Jogosult: Tanczos Eva.

Felek rogzitik, haszonélvezd kijelenti, hogy vevé tulajdonszerzése esetére mar most feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul haszonélvezeti joga torléséhez.

Elado €s haszonélvezo a vevo per-, igény- és tehermentes tulajdonszerzését szavatolja.

3./ Elad6 eladja, vevO pedig ezen szerzGdéssel a haszonélvezd lemonddsaval megvasarolja az 1./
pontban rogzitett ingtatlant 1/1 tulajdoni ardnyban tehermentesen. Felek megéllapodnak, hogy az
adasvétel targyat képezd ingatlan vételara 6.500.000, - Ft, azaz hatmillid-Gtszazezer forint. A
vételarbol az Itv. 72. § alapjan a haszonélvezot 1.950.000, - Ft, az eladét 4.550.000, - Ft illeti meg.

Felek megéllapodnak, hogy a teljes vételarbol 1.000.000, - Ft-ot — ebbdl 650.000, - Ft-ot mint foglalét
- jelen szerzdédés alairasat kdvetd 3. napon beliil megfizet eladd és a haszonélvezd javara atutalassal,
akik teljesités helyéiil ~ szamu bankszamlajat jelolik meg. .

Vevé a fennmarado vételarat 5.500.000, - Ft-ot a f6ldforgalmi térvény szerinti kifliggesztés lejartat és
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv altali jovdhagydsat kovetéen 2027. ianudr 31. napjiig fizeti ki
atutalassal az eladd és a haszonélvezd javara, akik teljesités helyéiil

szamu bankszamléjat jeldlik meg. Eladé és a haszonélvezd ezen szdmléra torténd teljesitést
kifejezetten kéri és elismeri sajat kezéhez torténd teljesitésnek. Eladd és haszonélvezd a teljes vételar
hianytalan kifizetésérdl 3 napon beliil az eljard tigyvédi irodat (emailen: raffayerno@raffayugyved.hu)
irasban értesiteni kételes.
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Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a foldforgalmi torvény szerinti eljaras alatt harmadik személy
elévasarlasi jogaval él, ugy a 2026. jilius 30. napjaig kifizetett 1.000.000, - Ft-os vételarrészlet erejéig
eladd és haszonélvezd a harmadik személy altal fizetett vételarat vevd részére engedményezi, igy azt
az elfogado nyilatkozatot tevd a vevo altal megadasra keriilé bankszamléra fizeti meg.

4./ Felek tudomassal rendelkeznek az eljard ligyvédtdl, hogy a foldforgalmi tdrvény szerint a jelen
szerzOdést a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv részére jovahagyas céljabol meg kell kiildeni, az
igazgatasi szerv - kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek vald megfeleldség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi (elézetes vizsgalat). A
mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belill dontést hoz az
adasvételi szerzddés jovahagydsanak a megtagadasardl, vagy végzésben megallapitja a szerz6dés
kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kifliggesztés lejartat és a vevd
tulajdonszerzésének szakigazgatasi szerv &ltali jovéhagyasat kovetden keriilhet sor a vevo
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesére.

5./ Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény szerint NEM minésiil foldmivesnek.

6./ Vevo a foldforgalmi térvény 10. § (2) bek. szerint kijelenti, hogy mivel a birtokaban all6 fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egytitt nem haladja meg az 1 hektart, igy
a fold tulajdonjogat megszerezheti.

7./ Felek Kkijelentik, hogy magyar allampolgérok, cselekvoképességiik kizarva vagy korlatozva
nincsen.

8./ Vevd a tulajdonszerzésnek mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat kovetben ezen
adasvételi szerz6dés alapjan a jogosult a tulajdonjog fenntartdssal kapcsolatos vevdi jog (kettd
hénapra) vagy a teljes vételar hidnytalan kifizetése esetén tulajdonjoga bejegyzését kémi (ez esetben a
bejegyzési engedély is benytjtasra keriil). A bejegyzéshez sziikséges feltételen és visszavonhatatlan
bejegyzési engedélyt elado jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezte, mely
nyilatkozatot az eljar6 iigyvéd a teljes vételar hianytalan kifizetése (annak hitelt érdemld igazolasa)
esetén adhat be a foldhivatalba.

Vevd az ingatlant 1/1 ardnyban szerzi meg a teljes vételar megfizetésével. A tulajdonszerzés jogcime:
.addsvétel”.

9./ Felek a foldhivatal (Vas Varmegyei Korményhivatal) el6tti, és foldforgalmi tv. 21. § szerinti
jegyzd elétti eljardsra meghatalmazzak a Dr. Raffay Ugyvédi Irodat (képviseli dr. Raffay Emnd
tigyvéd, székhely: 9700 Szombathely F6 tér 15.). Ezen szerzodés tigyvédi megbizasi szerz6désnek,
tényvézlatnak is mindsiil. A meghatalmazott a meghatalmazést elfogadja jelen okirat ellenjegyzésével.
Ezen szerzédés okirat szerkesztési ligyvédi megbizasi szerzddésnek, iligyvédi tényvazlatnak is
mindsiil, kiilon okiratba foglalast felek kifejezetten nem kérnek.

10./ Vevd az ingatlant a teljes vételar hianytalan megfizetésének napjaval veheti birtokba és kételes is
birtokba venni. Ezen napig terjedd iddtartamra az eladd koteles viselni az ingatlan fenntartasi
koltségeit. Vevs amérddrak atirasardl gondoskodni kételes a birtokba lépést koveté 8 napon beliil.

11./ Elado és haszonélvezd személyi jévedelemadd, vevd a v1sszterhes vagyonszerzeési illetékfizetési
kotelezettségre vonatkozo tajékoztatast (4%) tudomasul vette.
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kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa. Vevd nyilatkozza, hogy
vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet k6tott.

Felek rogzitik, vevd a Fftv. 13. § (1) bek. szerint nyilatkozza, hogy a f5ld hasznalatdt masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — a 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. A foldforgalmi tv. 14. § (1) bek. alapjan
vevO nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jérc’) ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa. Vevo nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Elad¢ és haszonélvezd kijelentik, hogy az ingatlant maguk hasznaltdk (bejegyzett foldhasznald nincs),
igy vevo a foldforgalmi torvény 13. § (4) bek. szerint nem kell, hogy nyilatkozatot tegyen.

13./ Felek rogzitik, hogy amennyiben az elévasarlasra jogosultak valamelyike €1 az elévasarlasi
Jjogaval, vagy vevo — kivéve ha neki felréhatéan - nem kapja meg a szakigazgatési szerv jovahagyasat
ugy az nem mindsiil egyik félnek sem felrdhatéd oknak. -

14./ A vevl az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szold 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 42. § alapjan nyilatkozik, hogy NEM rendelkezik részarany-tulajdonnal.

15./ Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetére vonatkozé tdjékoztatést az aldbbiak szerint
megkaptak, megértették, és tudomasul vették: A foglald a kotelezettségvallalas megertsitése. Ha a
szerzddést teljesitik, a tartozas a foglalo Gsszegével csokken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbol
hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelos, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités
meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles
visszatériteni. ‘A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés kovetkezményei
alol nem mentesit. A kotbér és a kartérités Gsszege a foglald Gsszegével csokken. (2013. évi V. tv.
(Ptk.) 6: 185. §)

Tekintettel arra, hogy felek egyebet rogziteni nem kivantak ezen adasvételi szerz6dést alairtak 9
eredeti példanyban ismertetés értelmezés és atolvasas utdn. A szerzodesben nem szabalyozott
kérdésekre vonatkozodan a Ptk. szabalyai az irdnyadoéak.

Szombathely, 2026.07.27. napjan
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Alulirott tigyvéd az tigyvedi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 44, § (1) bekezdese
alapjan bizonyitom, hogy a) az oklrat a Jogszabalyoknak megfelel b)a felek nyllatkoztak arél;

ala. Ellenjegyzem:

Szombathely, 2026.07.27. napjan _
Dr. Raffay Ugyvédi Iroda Dr. Raffay Ernd iigyved (kamarai azonosité szam: 3
azonosité: 18-018291, iigyvédi igazolvany szama: U-105365, kamarai lajstromszam: 16}
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