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amelyet kotéttek egyrészedl: Cseh Istvan szil. név: wer e SzUletési hely és 1d6:
anyja neve: t, személyi azonosito: addazonositd: nem ismert, szem. ig.sz.: ( .

allampolgarsiga: magyar) 3526 Miskolc Arany Janos tér 12. fsz. 2. ajtd alatti lakos, mint Eladé (a tovibbiakban:
Eladé 1.),

Stevlik Csaba szil. név: 1 (sztiletési hely és id6: | . .., anyja neve: ,
személyl azonositd: * addazonositd: szem 1g. sz ,» allampolgarsaga:
magyar) 3900 Szerencs Rakéczi dt 34. szam alatti lakos, mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé 2.) egyiittesen, mint
Eladék

masrészrél: Budalik Zoltan Attila szl név: (sziletési hely és 1d6: R
.. anyia neve: ! személyi azonosito: ), addazonosito: _szem.
ig. sz.: . ,, dllampolgarsiga: magyar) 4400 Nyiregyhéza Fokos u. 15. szam alatti lakos, mint Vevé (a

tovabbiakban: Vevd) kozott az alulirott helyen és napon az aldbbiak szerint.

1.A szerz6dé felek rdgzitik, hogy Cseh Istvan Eladé 1. 22/48-ad aranyu és Stevlik Csaba Eladé 2. 22/48-ad
aranyd tulajdonit képezi a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, Erd8bénye kilterilet, 02/29 hrsz.
alatt felvett, 410 m2 nagysagyd, 0.00 Ak értékd , kivett tanya” megnevezési ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan ).

2. Az Elad6k eladjak, a Vevé megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlanban Fladénak fennall6 44 /48 aranyu
tulajdonjogat, 500.000.- Ft, azaz Otszazezer forint vételarért. A vételirbil Elads 1-et 250.000.-Ft, azaz
Kett6szdzotvenezer forint illeti meg, Eladé 2-t 250.000.- Ft, azaz Kettszdzétvenezer forint illeti meg.

3.Szerz8dé felek tudoméssal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerz6dést a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL térvény (foldforgalmi térvény) 21. §-dban foglaltak alapjan az Eladéknak
kézolniiik kell e torvényen, valamint mas torvényen, illetve a megallapoddson alapuld eldvasirlasi jog
jogosultjaival.

Jelen adasvételi szerz6dést — a hivatkozott torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint -
az elévasarlsra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzGje itjan hirdetményi
titon kell kozolni, azzal, hogy az eladéknak az adisvételi szerz6dést a mis térvényen, és a megallapodason
alapulé el8vasitlasra jogosultakkal kézvetleniil is k6zolni kell.

Tudomassal birnak tovabba arrdl, hogy jelen adasvételi szerz8dés — mivel annak tirgya foldingatlan — a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval valik hatalyossa- megkodtésének idSpontjara visszamendleg.

4. Vevé a jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott ingatlanok tekintetében 500.000.- Ft, azaz Otszazezer
sszegli vételarat jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg sajat ex6bdl egyosszegben atutaldssal fizeti meg Eladok
részére. Eladdk jelen szerzGdés aliirisval elismerik és nyugtazzak, hogy a teljes vételrat megkaptak, a Vevé felé
tovabbi anyagi kévetelésiik —jelen jogiigyletbdl kifolyélag - nem all fenn

A Szersids Felek, kizisen kérik, ag Eladok a jelen szersddés alirdsdval feltétel nélkitli és visszavonhatatlan hosdjdruldsukat
adjik ahhog, hogy Vevd, jelen sxer3édés 1. pontidban meghatdrogott ingatlan tekintetében 44/48-ad ardnyd tulajdonjoga —
addsvétel jogcimén — as ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

A Szersids Felek kizisen kérik, hogy a jelen ser3ddés aldirdsdval feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hogzdjdrnldsukat adjdak
abhoz, hogy Bladsk jelen sgerzddés 1. pontjaban meghatirozott ingatlanon fenndlls 44/48-ad ardnyi tulajdonjoga, ag
ingatlan-nyilvantartdsbol minden tovibbi megkérdezésik nélkiil torlésre keriiljon.
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5. Felek, a szerz6déskotés valamennyi koriilményére figyelemmel kijelentik, hogy a szerz&dés-koétéskord forgalmi
és-értékviszonyok és-a jogiigylet jellegébél fakadd sajatossigok alapjan a szolgaltatis -ésellenszolgaltatis
meghatdrozasa helyesen tortént meg. Szerz6d6 felek, fentiek alapjan kijelentik, hogy jelen szerz8dést felt(ing
ertékardnytalansig cimén nem timadjik meg.

6. Eladok, a jelen szerzGdés 1. pontjdban meghatirozott ingatlant — a teljes vételir megfizetésére tekintettel —a
jelen szerzédés aldirisaval egyidejileg adjik a Vevé birtokaba. Vevd a birtokbavétel napjatdl koteles az
ingatlanok kéltségeit és a karveszélyt viselni, és ettdl az idéponttdl élvezi a hasznait.

7. Abban az esetben, ha jelen szerz6dés jovahagyasit a mez&gazdasigi igazgatasi szerv (hat6sag) vagy a helyi
foldbizottsag megtagadja — a felek eltérd irdsbeli nyilatkozata hidnyaban —a szerz6dés automatikusan megszénik
(bonté feltétel) a hatdsagi hatdrozat vagy a helyi foldbizottsag allisfoglalisanak Eladdk részére torténd
kézhezvétele napjan. Abban az esetben, ha szerz6dé felek kézott jelen szerz6dés nem valik hatalyossa, tigy a
felek megallapodnak abban, hogy a hatilytalansig megéllapitasatdl szamitott 5 napon belill egymassal
teljes-korien elszimolnak.

8. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a birtokba adis idépontjitdl szamitottan a nemzeti vagy unids timogatis Vevét
tlleti, amennyiben azt igényli.

9. Eladok szavatoljdk, hogy az 1.) pontban megjelslt ingatlan pet-, teher- és igénymentes, azt adék vagy addk
modjara behajthaté koztartozisok nem terhelik. Eladdk szavatoljik azt is, hogy az Ingatlanon harmadik
személynek nincs olyan joga, amely az ingatlan-nyilvantartisba nem keriilt feltiintetésre és azzal Vevét a jogszerii
birtoklds vagy hasznélat soran akadalyoznik vagy kotlatoznak.

10. A Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tdrvény (tovabbiakban: Fftv.)10. § (2) bekezdés szerint
foldmiivesnek nem minésiild belfoldi természetes személy, a birtokaban all6 £6ld teriiletnagysaga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektirt. Vevé kijelent tovabbé, hogy 6t az Fitv.
alapjan elévasarlasi jog, nem illeti meg

11. A Vev6 az Ffvt. 13-15. §-ai alapjan a kovetkezd nyilatkozatot teszi:

A Vevé vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett, a jelen szerz8dés alairasaval egyidejileg birtokba vett
term&£old hasznalatat — jelen szerz8dés alairasatdl, illetleg a birtokbavétel napjatdl szamitott 5 évig - masnak
nem enged 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vevé vallalja
tovabba, hogy a megvasirolt termdfoldet a tulajdonszerzés idépontjatsl szamitott 5 évig — az alibbiakban
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik tovabb4, hogy :

- nincs a foldhasznilatért jiré  ellenszolgaltatisinak teljesitésébSl eredé barmilyen koribbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa,
foldhasznalati tartozasa;

- vele szemben a jelen adasvételi szerz8désbe foglalt szerzést megelézéen nem keriilt megallapitasra,
hogy a szerzési korlatok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

- részariny-tulajdonnal nem bir;

- nem mindsul palyakezdd vallalkozénak, de tisztdban van a 2013. évi CXXII. torvény 15. §-dban
foglaltakkal.

12. Vev6 biintetSjogi felelSssége tudatiban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik az Ffvt. 16. § (1)
bekezdésében foglalt féldtulajdon szerzési és foldszerzési maximum korlatozasba, azaz a mar tulajdonaban 1évé
fold teriletnagysaginak beszerzésével sem éri el az 300 hektart, illetve nem rendelkezik részarany tulajdonnal.
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13. Eladok kijelentik, hogy az atruhazasrdl szdlé szerzédés targyat képezd foldterillet harmadik személy
hasznalataban nincs, illetve amennyiben a féldteriilet harmadik személy hasznalatiban van, Vevé jelen szerz6dés
aldirasival kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalls foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja
meg.

14. Eladék tudomasul veszik az iigyvédi tajékoztatast a jelen szerzGdéssel kapesolatos adézasi jogszabalyokrol.
Vevd tudomdsul vessi eljard iigyvéd tdjékostatdsat, misserint a jelen s3er3ddés 2. pontjdban meghatdroott vételar tekintetében
vissgterhes vagyondtrubdzdsi illetéket kell figetnie.

15. Szerz6dé felek jelen okirat keretében meghatalmazzak dr. Lengyel Gabor Jozsef tigyvédet (3932 Erd6bénye,
Bethlen Gabor utca 35.) a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba, hogy ket a jelen joglgylettel
kapcsolatosan a mez3gazdasagi szakigazgatasi szerv el6tt, (ideértve a tulajdonszerzés hatosagi jovihagyasara
irdnyuld kérelem helyettiink és neviikkben térténd alairisat) a foldhivatali eljarasban, ag sgyvédi tevékenységril szl
2017. évi LXXVIL térvényben foglaltak szerint teljes jogkorrel képviselje, aki a megbizast elfogadja és a
meghatalmazasa alapjan a felek képviseletében a fent megjelolt eljarasokban eljar.

Felek az ingatlan-nyilvantartastél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz6lé 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 127.§-a alapjan jelen okirat alairasaval meghatalmazzik a jelen okiratot készité iigyvédet, hogy
amennyiben jelen szerz6désben név-, szaim-, vagy egyéb eliras vagy szimitasi hiba talalhat6 és az okirat hibajanak
vagy hidnyossiginak megsziintetése a széljegy tartalmat nem modositja, gy az okiratszerkeszt6 tigyved ezen
hibat a Felek képviseletében eljarva a Felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az
ingatlan fekvése szerinti illetékes kormanyhivatal el6tt képviseletitkben korlatozas nélkil eljirjon. A fentiek
alapjan a Felek kijelentik, hogy a jelen bekezdés szerinti javitas esetén okiratszerkeszt6 tigyvéd kézjegye a Felek
kézjegyét potolja, ahhoz a Felek feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak.

16. Eljaré iigyvéd kijelenti, hogy jelen szerz6dést az ingatlan-nyilvantartis adatai, a Felek nyilatkozatai alapjan
készitette el és ellenjegyezte. Eljaré tigyvéd kijelenti tovabba, hogy a Feleket jogairdl és kotelezettségeikedl, az
ad6- és illeték szabalyokrdl, valamit a szerz6déstdl tijékoztatta. Az Ingatlanok atruhazasaval kapcsolatos
mindennemd koltségek és a vagyonatruhazasi illeték, illetve az ligyvédi munkadij megfizetése az adasvételi
szerz6dés megkotését kbvetSen Vevot terheli.

17. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tilmenden kiilén tényvazlatot nem vesznek
fel, mivel jelen szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi elemeit. Jelen szerz6désben
foglaltakat felek egyben tényvézlatnak tekintik, kiilon okirat készitésétdl eltekintenek.

18. SzerzEd6 felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tgyvéd a szerz6db felek tekintetében a pénzmosas és a
terrotizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban:
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az ligylet sordn a szerz3dé felek, sajit neviikkben és javukra jarnak el.

19. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tgyvéd elbzetesen téjékoztatta a szerz6do feleket, az
tigyvédi tevékenységrdl sz6ld 2017. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ugyvédi tv.)) 32. §-a szerinti
azonositasi kotelezettségrdl, a személyazonossag-ellendrzés lehetSségérdl, céljardl, modjardl és tartalmarol, a
kozremiikodés megtagadisanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrdl és az ellendrzés soran megismert
adatok kezelésérdl.

20. Szerz6dS felek kijelentik, hogy nagykori cselekvképes belfoldi természetes személyek (magyar
allampolgirok), kijelentik az ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése, illetve szerzGdéskotési képességiiknek
térvényes akadalya nincsen. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy irni és olvasni tudnak, a magyar nyelv szabalyait
ismerik, az okiratot szerkeszté és készit tigyvéd részére ezen nyilatkozatukat jelen szerz6dés alairasaval is
megerdsitik.
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21. Az itt nem szabdlyozott kérdések vonatkozisiban a Polgari Torvénykonyv adasvételre vonatkozd
rendelkezései, a mezd- és erdSgazdasigi foldck forgalmardl szoldé 2013. évi CXXII. térvény, a foldforgalmi
torvénnyel Gsszefiiged egyes rendelkezésekrdl sz616 és atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL. térvény,
valamint ezek végrehajtisara kiadott eldvasarlasi és elShaszonbérleti jog gyakotlisa érdekében az adasvételi és a
haszonbétleti szerz6dések hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozd eljirasi szabilyokrdl sz6lé 474/2013.
(XIL 12.) Korm. rendelet rendelkezései az iranyaddak. Az egyes szerz&dési feltételeket és nyilatkozatokat a
szerz6dés egészével Gsszhangban kell értelmezni.

Jelen szerzédést, amelyet a felek ép ésszel, j6zan és alapos megfontolas utan, el6zetes kioktatas, elolvasas és
értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, - tgyvédi ellenjegyzés mellett — helybenhagydlag
alafrasukkal lagak el.

Kelt: Szerencs. 2026. jilius Z )— -
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Csetrfstvan Elads 1. tevlik Csaba Eladé 2.

}uﬁfank Zoltan Attila Vevé

Alulirott dr. Lengyel Gabor Jézsef igyvéd (KASZ: 36078245) a dokumentumot szerkeszitettem és ellenjegyzem Sserencs, 2026.
Jjitlins FUs dr. Lengyel Gdbor Jozsef iigyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. TOTH
GABOR GYORGY felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.07. 10.02.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. TOTH GABOR GYORGY
Sziiletési hely: SAROSPATAK

Sziiletési datum: 1974.10.27.

Anyja neve: TOTH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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