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SVETELI SZERHEGHES
mely kdttetatt
eqyrészrd! Simonné Kertész liana Margit
an: szemelyi

szama: adoazonosits jele: . magyar
allampolgér) 2463 Tordas Szabadsag at 30. szam alatti lakes,
mint eladé,
masrészrdl  Brouwer Daniélle
! a.n. « holland
szemeélyi ig. szama; holland allamoaloar} és van
Docrne Wybe -

(tlevél: . holland allampolgar)
mindketten Hollandia, 2641NV Pijnacker, Molendijk 6. szam
alatti lakosok, mint vevék helvett Molnar Vikt6ria

! személyi szama:
an.: adoazjel: magyar
&llampolgar) 7976, Szdrény, Dbzsa Gydrgy u. 4 szam alatii
lakos, mint meghatalmazott alibbi helyen &s iddben,
kdvetkezo feltételek szerint:
1./
Eladé eladja, a vevik pedig megtekintett és ismert allapotban
megveszik eladd kizarélagos tulajdonat képezd Somogyaspiti
0237 hrsz alatt felvett kivett / akéhaz, udvar, szanto”
megnevezés(, 4718 m? térmértékd, 7,56 Ak értékd kilteriileti
ingatlant, amelyen ténylegesen 7922 Somogyapati, Didspuszta
14. szam alatt talsthato és amelyen bellil a lakéépoiet &l 2
szobia, elStér, firddszoba és we, konyha, kamra helylségekbol,
fatlizelésd kilyhaval fatett, komfortos fokozatll, Furdaszoba
feldjitdsa nem fejez6dott be, az ingatlan felGjitasra szorul,
Oko-akna bioldgiai szennyviztisztitd-randszerrel rendelkezik.
Az ingatlan tertiletén nyéri konyha és istallé talalhate,
' 2./
Szerz6dd felek az 1./ pontban kérilirt ingatianck vételarat
koicsanssen kialkudoit 7.500.000,- Ft azaz  hétmillio-
otszdzezer 00/100 forint Gsszegben allapitjak meg, meiyst a
veubk lagkésébb jélen szerzédés aldirasit kovetd S napon
beltl atutainak vételdr cimén elado Erste Bank Hingary Zrt-nal
szamon vezetett
bankszamigjara, azzal, hogy vevdk a fizetési miveletet 2
szerzddés alairasaval egyidejileg megkezdik és kivonaton
igazoljak eladd felé. Eladd jelen szerzddés alairasaval a fenti
bankszamldra * térténd  utalast a sajat  kezéhez tortént
joghatalyos teljesitésnek ismer el
Felek a széntd értékét 500.000,- Ft a lakéépllet - értéket
6900.000,- Ft, az udver értékét 100000 Ft osszegben
hatarozzdk meg.

A féldforgalmi tarvény 21/A, § kimondja:

(1) Ha az adasvételi szerzddésben foglaltak alapiin a vevd a
kotelezettségvalialds megerdsitasehént foglalét fizetett. akkor az
elfogadd jognyilatkozatot tevé eldvasériasra jogosult koteles a
feglalo Gsszegét az eladd javara ligyvadl letétbe vagy kézjegyzdi
okiratba foglalt szérzddés esetén kézjegyzdi bizalmi Gizéshe e§
alkalmazasdban, a tovébbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek
igazolasat az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni,

(2) Ha az eldvasarlasra jogosult az adasvételi szerzodésben a vevé
helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett 0sszeget az eladd részére kell
megfizatni. Minden més esetben a letétbe helyezett Jsszeg a letevd
reszéra visszajar .

(3) Az (1) és (2) bekezdésben faglaltakat kell alkalmazni abban az
esetben is, ha a telies vételarat vagy annak egy részét a vevd a
szerzadéskdtéskor eldlegkent az eladd részére megfizette.

3./

Felek buntetdjogi feleldssegiik tudataban kijelentik, hogy elado
belféidi honos magyar, a vevdk holland allampolgarok,
ugyletkdtési képességiket jogszabaly nem korlatozza. Felek
kijelentik, hogy az ingatlan birtokbaadasa a mai napon
megtdrténik. Felek a birtokbaadas sorén a fogyasztismérdket
(viz, villany) egylttesen leolvassak, azt a szolgaltatok felé
bejelentik, s ezen idotol kezdddéen a vevik viselik terheit és
szedik hasznait. Felek megértették eljard (igyvéd kioktatisat a
jovahagyas elotti birtokbaadas veszélyeirsl, és arrol, hogy
érékndveld beruhazasokat ne hajtsanak végre a szerzddés
jévahagyasa el6tt

~-----llona Margit Simonné Kertész. born =
igala phrsanalnn.

SALES CONTRAGE

the cafitracting parties (]

mother's name:
, Tax ID: Hungardn cit[:er\]: resiedlng at 2463
Tordas Szabadsdg 0t 30 nereinarter referred 1§ #s: Seller, IN7H |7

Daniélle Brouwer born c

P

31|

mother's name: Dutcpgeisanal 1: =l
and Wybe van Doome bornll - (Dt
mothar's name; i passpcrt no:
Dutch citizen) both residing Jat 6 Malendijk, EATNY
Pijnacker, the Netherlands hereinafter rbferrad to as: Buvers,

represented by Viktdria Molnar born | ' \

. Hungarian narsonal ID: mother's
name tax 10: Hungarian dtizen), resiging at
7276 Szcrény, Dozsa Gyray u. 4, as Represantative hereby agree on
inz undeérsigned day and plate to the following tarms:

1./
The Seller selis and the Buyers buy in known condition ‘as is’ the
subject of the real estate in the outskirts area of Somagyapati
topographical no. 0237, registered as ,uncultivated / residental
building, courtyard, arable land" with a volume (area) of 4718 m?
and with a total value of 7,56 Golden Crowns, physically located at
7922 Somogyapati, Didspuszta 14, with the residentlal building
containing 2 rooms, entrance ream, bathroom with toilet, kitchen
pantry, heating is provided by a wooden stove, has a normal
comfort level, gwned exclusively by the Seller. Seller herey notify
the Buyers that the wastawater flows inta a plastic water-cleaning
tank, and adjacant to the residential property there is an outdoar
kitchen with three entrances and a cellar. The bathraom renovation
is unfinished, the residential building needs renovation. The real
estate has an eco wastewater cleaning system. The real estate
contains a summer kitchen and 3 stable.
2/

The contracting parties hereby agree that the total purchase price
of the real estates described in 1/ is 7.500.000,- HUF (seven
million, five hundred thousand forints) which the Buyers shall, no
later than within 5 days following the signing of this contract,
transfer a< surchase price to the Seller's bank account numbered

’ kept at Eréte Bank
Hungary Zrt (BIC/SWIFT cade: 1 and shall initiate the
payment transaction concurrently with the signin of this present
<ontract and shail grovide the Ssller proct therzof Ty oresenting
the transaction receipt (statement of account), By signing this
present contract, the Seller hereby, acknowledges the transfer to the
above described bank account as valid performance.
Contracting parties hereby agree that the value of the arable land is
500.600 HUF, the value of the residential building is 6.900.000 HUF:
and the value of the courtyard is 100.000 HUF,

The Land Transactions Act Section 21/A. § states
(1) It based on the purchate agresment, the buyer has paid a geposit as
cenfirmaticn ‘o their cc ', the pre-amplion dght helder making the
sccepting legal declaration i requirsd 1o place the deposit amount inte an
attomey’s escrow ar, In the case of a contract racorded in a notarial deed,
into notarial trust custedy (hersinafter collectively “uferred to as “escrow” for
the purpases of this section) for the benefit of the seller Proof of this deposit
must be aitached to (he accepting legal declaration.
2) If the pra-ampticn right holder assumes the buyer's poshon in the
purchasa agreemant, the ascrawed smount miist b paid te the seler In all
othes cased, the esciowed amount must be returned Lo the depositor,
(3) The provisions of paragraphs 1) and (3) shall also apply if the buyer has
A the full purchase price or part thereal a1 an advance fAayment to the
saller at the Uime of contract zonclusion

3/
The contracting parties heraby declare being aware of thair ability
under the Criminal Code that the Seller s 3 Hungarian citizen with a
domicile in Hungary, and the Buyers are Dutch citizens, their legal
ability to conclude contracts is not-excluded or resctricted by any
legal ragulation o reselution of any autharity Contracting parties
hereby declare that the transfer of possession shall happen today:
Diuiing the tranefer of possession ths contracting parties shall read
the utility meters (water, electricity) together and infrom the utlility
companies. From the date the Froperty has been delivered, the
Bliyers are entitled to take full use and anjoy all benefits of the real
estate and the Buyers shall also assume all obligations arising from
property ownership. The contracting parties understand and
acknowledge the acting attomey's briefing about the possible
consquences of transferring possession befare the agricultural
adminsitration approval and regarding the notification to not
perform any value-increasing investments before the approval.




4./
Eladd kiilén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjoga térlésével
egyidejuleg vevok tulajdonjoga ¥: - ¥: aranyban - adasvétel
cimén - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriljon,
valamint kulon ayilatkozatban a birtoklashoz valé jogot is
dtruhazza a vevok részére

5./
Felek kijelentik, hogy megértették eljaré tigyvéd kioktatasat a
2013, évi CXXII tv valamint a 2013, évi CCXI tv eldirdsairdl,
Ennek alapjan tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés a
mezbgazdasagi szerv hatésagi  jovahagydsa esetén lép
hatalyba.

6./
Vevdk kijelentik, hegy foldforgalmi térvény szerinti elévasarlasi
Jjoguk nings.

7./
Vevdk kijelentik, hogy nem féldmivesek.

8/
Eladd kijelenti, hogy harmadik szemétynek nincs f&ldhasznalati
joga a fenti teriiletre, tovabba nincs bejelentve féldhasznalati
nyilvintartasba.
Vevbk kijelentik és vallaijsk, hogy az 1. pontban kérilirt
ingatlan hasznalatat masnak nem engedik &t azt maguk
hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a féldhasznositasi
kotelezettséglknek, tovabba vallaljsk, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas céira nem
hasznositjak

9./
Vevdk kijelentik és nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért
Jaré ellenszolgditatasanak  teljesitésébdl eredd bammilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovibbiakban egyutt
féldhasznalati dijtartozas).

10./
Vevdk kijelentk, hogy mezégazdaségi ingatlannal nem
rendelkeznek, jelen szerzésik nem Utkdzik a mezd és
erdégazdaségi féldek forgalmardl szola 2013, évi CXXI tv 10. §
(2) bekezdésében foglaltakba, vagyis a'jelen megszerezni
kivant félddel egyiitt nem haladja meg a tulajdonukban 1évé
termdfald nagysag az 1. ha térmértéket. Vevik kijelentik, hogy
a 179/2023. (V. 15) Korm. rendelet 42. §-a alapjin nem
rendelkeznek részarany tulajdonnal,

11/
Vevgk kijelentik, hcgy a birtokukban allo fold jogellenes més
celt hasznositdsa, vagy a hasznositisi  kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsadg — az adas-vételi
szerzédés kozlesét megeldzd 5 éven belil - végleégesen
féldvédelmi birsagot nem szabott ki velik szemben; valamint a
foldszerzéshez vallalt kételezettség megsértése miatt a
mezGgazdasagi igazgatasi szer - az adésvételi szerzddés
kdzlését megeldzd S éven belll - végleges dontésében a 63, 6.
(2) bekezdése és a Fétv 95 5. (8) bekezdése szerinti birsagot
sem szabott ki (Foldforgalmi tv. 27§. (2) bek ba) és bc)
pontok)

12/
Vevek kijelentik és nyilatkoznak, hogy velik szemben a jelen
szerzést megel6z4 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési  korlatozasck megkerilésére iranyuld jogligyletet
kotott

13./
Jelen szerzédés megkatesével felmerild illeték és koltségek a
vevéket terhelik.

14./
Eladd kijefenti, hogy megértette eljard Ugyvéd kioktatasat a
személyi jovedelemadd szabélyairdl,

15./
Eladé tajékoztatja a vevdt, hogy az ingatlan nem rendelkezik a
176/2008 (V1.30) Korm rendeletben eldirt energetikai
tandsitvannyal, amelyet vevék tudomdsul vesznek, azt nem
kérik Vevdk kijelentik, hogy az ingatlant megtekintették, annak
allapotat ismerik, s az ingatlant jelenlegi &llapotaban a
szerzadés teljesitéseként elfogadjak.

4/
In a separate document the Seller irrevccably and unconditionally
consents to the concurrent deletion of their ownership and the
Tegistration of the Buyers' title of ownership as Sales in ¥z - ¥: ratio
to the real estate in the Land Registry of the local Land Registration
Office and also transfers the right of possession.

5./
The contracting parties hereby declare, that they have understood
the acting attorney's briefing regarding the regulations described in
Act CXXI of 2013 and Act CCXT of 2013, Regarding this, the
contracting parties aknowledge that this contract takes legal effect
if the body of agricultural adminsitration approves it

6./
Buyers hereby declare that they do not hold preemptive rights
according to the Land Trade Act.

74
Buyers hereby declare that they are not agricultors

8./
Seller hereby declares that no Third Parties has a right to use
the fand described above and the real estate is not registered
in the land-use registry
Buyers hereby declare and warrant that they will not yield the
use of the land described in 1/ to any Third Parties, they will
use it themselves and will comply with their land utilization
obligations, furthermore Buyers warrant that for 5 years from
acquiring the ownership rights, they will not tilize the land in
any other way than what it is intenced for

9./
Buyers hereby declare that they do not have any previous
legally binding debts and obligations arising from payments
for land use (hereinafter: land use debts).

10./
Buyers hereby declare that that they do not own any
agricultural  properties, therefore this contract is not
contradicting paragraph 10.§ section (2) of Act CXXII of 2013
on agricultural and forestry land trade, meaning that incltiding
the lands described in this contract, the total amount of
agriculutral land owned by them will not exceed the amount ¢f
1 ha (hektér): Buyers hereby decaire according to paragraph
42. § i Government Decree 17972023, (V.15.) that they do not
have any symmetric land ownership rights.

11/
The Buyers declare that, within the 5 years preceding the
notification of this sale and purchase agreement, no final land
protection fine has been imposed against them by the land
administration authority for the unlawful use of land for other
purposes or for breach of land utilization obligations;
furthermore, that no fine has been imposed in a final decision
by the agricultural administrative authority for breach of
obligations related to land acquisition under Section 63 (2) and
Section 95 (8) of the Agricultural Land Transactions Act. (Act on
the Trade of Agricultural Land, Section 27 (2) points ba) and
bc)).

12/
Buyers hereby decfare that there are no legally binding
decisions from the past 5 years regarding them making legal
transactions circumventing contractual restrictions

13./
Any costs and duties arising from signing this contract shall be
paid by the Buyers.

14/
Seller hereby declares that they have understood the acting
attorney’s briefing regarding the regulaticns of personal
income tax.

15./
The Seller hereby notifies the Buyers that the real estate does
not have an Energetic Certificate described in the Governemnnt
Decree 176/2008 (V1.30.), which the Buyers acknowledge and
declares that they do not need the certificate, The Buyers
hereby declare that they have inspected the real estate, know
it's condition and accept it ,as is* as the delivery of this
contract.



16./
Eljare tgyvéd fethivja az eladd, valamint a vevék figyelmét,
hogy a lakoépuletekben 1évé lakasck villamos berendezésén
bérbeadaskor és tulajdonosvltaskor villamos biztonsagi
fellvizsgalatot  kell végezni A  Villamos biztonsagi
fefulvizsgalat elvegzését a 27/2020, (VI 16.) MM rendelettel
modositott  40/2017. (XL 4) NGM rendelet 1. szamo
mellékletének (VMBSZ) 1.13.2 f) pontja irja eld.
Eljdro Ugyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a fenti villamos
biztonsagi felulvizsgalatot abban az esetben nem kell
elvégezni, amennyiben az aldbbi két egylittes feltétel teljesil:
o fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névieges
dramerosségl tilaramvédelem van és
¢ 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységl &ram-
védbkapesoléval  védettek @ felhasznaloi
berendezések
Felek kijelentik, hogy a fenti tajékoztatist megértették és
tudomésul vették, azonban vevdk azt is kijelentik, hogy nem
kérk a villamos biztonsdgi felulvizsgalatot, ennek esetleges
kovetkezményeit és az elmaradasa miatt bekévetkezett
felelésséget vallalja, azt az eladdra nem haritjak at.
177
Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a 2025. évi XLVIIL
rvény a helyi kézosségek dnazonossiganak védelmérsl
lehetdséget biztosit a telepdiési 8nkormanyzat képviseld-
testllete sz&midra arra, hogy rendeletben eldvasarlasi Jjogot
dliapitson meg az adott telepilés teriletére vonatkozéan.
Jelenieg Somogyapati Kozség Onkarmanyzata ilyen rendeletet
nem alkotott.
18./
Felek jelen szerzGdésbe foglaltan meghatalmazzak a Hajduné
dr. Ugyvédi Iroda (7900, Szigetvér, Jazsef A, u. 16)
képviseletében eljard Hajduné dr Kovacs Edit Nora Gigyvédet az
adasvételi szerzddes elkészitésével, ellenjegyzésevel és
féldhivatalba térténé benyujtasaval, kifuggesztési eljarassal és
engedélyezési eljardsban valo képviselettel, B40OE Grlap
elektronikus felilleten tértend kitoltésevel, esetleges javitasaval,
NAV-hoz torténd benyujtisdval és képviselettel, aki a
meghatalmazast jelen szerzGdés ellenjegyzésével elfogadia
Felek egyUttesen meghatalmazzak tovabba eljard ligyvedet,
hogy a jovdhagyasra irdnyulo  kérelmet az ingatlan-
nyilvantartasi kérelmet alairja.
19./
Vevék az ingatlant megtekintett és ismert lfapatban vaséroljak
meg, eladé pedig sravatol az ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért
20./
Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013 évi
CXXIl és a 2013. évi CCXI valamint a PTK szabalyai az
iranyadok.

A szerz6dd felek a jelen szerzédést elolvasis és értelmezés
utén, mint akaratukkal mindenben megegyezot sajat kezlleg
alairjak. Egyben eljaré ugyvéd tandsitom, hogy jelen
szerzédésben  szerepld személyek  személyazonossagarél
meggydzodtem, s elvégeztem a 2017. évi LII tv-ben eldirt
ligyfél azonositast, amelyhez a felek kifejezetten hozzajarultak.
A jelen szerzédés magyar és angol nyelven (melyet a vevdk
ismernek és értenek) készilt azzal, hogy az esetleges
szévegeltérések esetén a magyar nyelv( széveg iranyado.

Szigetvér, 2026. 07. 23 napjan / 2026 July 23rd

Simonné Kertész llona margnt \ Brouwer Daniélle
vevd / Buyer
helyett/represented by. Molndr Viktéria

eladd / Seller

Ellenjegyzem

és bizonyitem, hogy a szerzGdé felek, akik
magukat szemelyi igazolvanyaikkal, iti okmanyukkal igazoltak,
ezen dktalam készitett okiratot elSttern irtak ala.
Szigetvar, 2026. jdlius 23. napjan

16./

Acting attomey hereby informs the contracting parties that in
the case of ownership change or rental of real estates, the
safety of the real estate's electric installations must be
reviewed. This review is prescribed by point 1.13.2 f) of NGM
Decree 40/2017. (X0 4) Attachment (later modified by ITM
Decree 27/2020 (VIL 16.)
Acting attomey hereby informs the contracting parties that the
review can be skipped if the fallowing two conditions are met

¢ there is an overcurrent with a maximum strenght of

32 A by branch
e The user devices are protected by an electricity
safety switch with a maximum strenght of 30mA
The contracting parties hereby declare that they have
understood the instructions above and the Buyers hereby also
declare that they do not want to perform the electricity review
and any consequences or liablity arising from this will not be
shifted ta the Seller
17/

The Contracting Parties acknowledge that Act XLVIN of 2025
on the Protection of Local Communities’ Identity provides the
local municipal representative body with the possibitity to
establish a statutory pre-emption right by decree for the
territory of the given municipality As of now, the Municipality
of Somogyapati has not made such regulations.

18./
The contracting parties entrust and authorize the attorney
Hajduné dr. Kovacs Edit Nora, representing Hajduné dr. Law
Firm (7900 Szigetvar, Jozsef A. u. 16 )to draft and countersign
this Contract, and further to represent the parties in the
procedure for registering the ownership of the Buyers in the
local Land Registration Office, for posting, placarding and
approval filling out the B400E form in the required interface,
performing corrections if needed, and sending it to NAV
Furthermare, the contracting partias jointly partigs renfrust,
authorize and permit acting attomey to sign the form of
approval and the property registration apptication.

.19/

The Buyers buy the real estate in known condition ‘as is' and
the Seller hereby warrants and guarantees, that the real estate
is unencoumbered and free of debts and any claims,

20./
The contracting parties declare, that matters not regulated in
this agreement are governed by the current hungarian law,
particularly the Hungarian Civil Code and Act CXXU of 2013
and Act CCXT of 2013.

The contracting Parties declare after consideration of the
above mentioned that this agreement contains their
transaction will correctly and entirely, therefore they sign it as a
true expression of their will. Acting attorney hereby declares
that she identified the contracting parties and performed the
client-identification described in Act LI, of 2017 which the
contracting parties agreed to.

This contract was drafted in Hungarian and English language
(which the Buyers know and understand) In case of an
occasional deviation the Hungarian meaning is authoritative

van Doome Wybe

vevd / Buyer
helyett/represented by: Molnar Viktaria
Thereby counterslgn this document
and prova that the contracting parties, who have
identified themselves to me with their personal 1D cards, travel documents
hava signed this dacument in my presence, drafted by me.
Szigetvar 2026 fuly 3rd
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