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ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejdtt egyrészrél .
Dr. Zildi Lajosné (szilletési neve: ' (sz: ; an: SZSZ:

adéazonositd jele: nagyar allampolgér) 2200 Monor, Kossuth Lajos utca 224. szam alatti lakos, mint 1/1 — ed aranyok
melletti tulajdonos (a tovabbiakban: Elads ); - masrészrél

Baldzs Istvin (sziiletési neve: ) (sz: ;an: ; SZSZ: addazonositd
jele: » magyar dllampolgar) 2200 Monor, Dugonics utca 53. sz4m alatti lakos (a tovabbiakban: Vevd ) kozott; az alulirott napon

és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé ezennel eladja a Monor kiilteriilet 0116/58 hrsz. alatt felvett, szant6 megjeldlésii, 2. minéségi osztalyba sorolt, 2220 m2
teriiletii, 7,73 AK értékii ingatlanat; ligy, ahogyan az a jelenben all; Vev$ &ltal ismert és megtekintett dllapotban, 6sszes alkotorészeivel és
tartozékaival egyetemben, aki ezennel megveszi azt. Szerzods felek régzitik, hogy a jogvéltozas jogcime: adasvétel.

2./ Szerz6ds felek koziil Vevé kijelenti és nyilatkozza, hogy a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdése alapjan a birtokaban all6
foldteriilet nagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Szerz6dé felek kozil Veve
kijelenti és nyilatkozza, hogy a foldforgalmi torvény szerinti eldvasarlasi joga nem all fenn,

3./ Szerz6dd felek az 1./ pontban irt ingatlan vételdrat a kolcsondsen kialkudott 4.500.000,- Ft., azaz Négymillié - otszazezer
forintban éllapitjdk meg. Szerzodé felek rogzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlan vételarat a foldforgalmi torvény 24.§ (3) bekezdésének ha)
alpontja szerint 4llapitottak meg, legjobb tudomasuk alapjan. Szerzddé felek az 1. pontban irt terméfold vételaranak megallapitisa soran
figyelembe vették annak telepiilésen beliili elhelyezkedését, valamint azt, hogy az 1. pontban irt ingatlan Monor Véros belteriiletével
kdzvetleniil hataros; tovébba azt, hogy rendkiviil elény®s, 2. mindségi osztalyba sorolt szant6£old.

3.1. Szerz8d® felek koziil Vevd a fenti, teljes, hidnytalan, &sszesen 4.500.000,- Ft., azaz Négymillié - dtszazezer forint Osszegii vételarat

Jelen okirat alirdsaval egyideijiileg elinditott banki atutaléssal, egy osszegben és hidnytalanul megfizette Eladé — nél
vezetett szamu bankszamlajara tortént teljesitéssel; mely bankszamlara tortént teljesitést, a teljes vételar

hignytalan jévairodasat és felvételét Elado az azonnal teljestilt banki 4tutalasr6l kapott elektronikus visszaigazolas 4tvételére tekintettel
Jelen szerz6dési kikotéssel kifejezetten és visszavonhatatlanul elismeri £s nyugtazza.

3.2 Szerz6d6 felek kozill Eladé kijelenti és elismeri, hogy az 1. pontban irt ingatlan teljes, hidnytalan vételdra hidnytalanul kifizetését
nyert a mai napon; kijelenti és elismeri, hogy Vevével szemben semminemi tovabbi kovetelése nincs.

3.3. Eladé és szerz6dé felek azonban jelen Jjogligylet hatéségi jovahagyasaig feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjérulnak, hogy a
Féldhivatal a f1d tulajdonjogénak atruhazasara iranyuld szerz6dés benyujtésa tényét jegyezze fel az ingatlan — nyilvéantartasban.

4./ Okiratszerkeszt iigyvéd tdjékoztatja Feleket a hatélyos Foldforgalmi trvényrél, melynek 21.§ - 22.§ - ban foglaltak szerint jelen
adasveteli szerzodést, mint vételi ajanlatot tartalmazs, egységes okiratba foglalt szerzédést a mezdgazdaségi igazgatasi szerv hagyja jova.
Szerz6d9 felek, azaz Elado és Vevé is jelen szerzédési kikotéssel megbizzak és meghatalmazzak okiratszerkeszté Ugyvédet azzal, hogy a
Jelen egységes okiratba foglalt, vételi ajanlatot is tartalmaz6 ad4svételi szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére kildje meg;
egyben a Mezbgazdasagi Igazgatisi Szerv, valamint a kifliggesztési eljarasban Monor Varos Jegyzéje elétt Feleket teljes jogkorrel
képviselje, eljarjon. Okiratszerkeszté iigyvéd a részére fentick szerint adott meghatalmazast és megbizast jelen szerzédési kikstéssel
kifejezetten elfogadja. Alulirott Felek egyben az adataink nyilvénossdgra hozataléhoz hozz4jarulunk. Szerzodé felek mar most kérik a
Mezbgazdasgi lgazgatasi Szervet, hogy jelen jogiievlet hatdsdei jovéhagyasdt kovetden a zaradékolt addsvételi szerzédéseket
okiratkészit6 tigyvéd részére sziveskedjenck kézbesiteni.

S./ Eladé szavatol az 1. pontban irt ingatlan teher-, per- és igénymentességéért az arra a I11/3. sorszam alatt az MVM DEMASZ,
Aramhilozati Kft. jogosult javdra bejegyzett vezetékjogon felill. Szerzodd felek megallapitjak tovabba, hogy az 1. pontban irt ingatlanra
foldhasznalo bejegyzésre és bejelentésre nem keriilt; Elad6 kijelenti, hogy az 1. pontban irt ingatlan harmadik szemé€ly haszndlataban nem
all.

6./ Eladé — jelen jogiigylet hatosdgi jovahagyésat kovetden, minden tovabbi kiilon Jjogeselekmény nélkill - feltétleniil &s
visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy a Foldhivatal az 1.) pontban irt ingatlanra a tulajdonjogot Vevé Jjavdra és nevére, addsvétel jogcimén,
1/1 - ed tulajdoni aranyok mellett az ingatlan - nyilvantartésba jegyezze be; egyben Elad6 feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajarul,
hogy a Féldhivatal Elad6 tulajdonjogat az 1. pontban irt ingatlanrél Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével egy id6ben torolje az ingatlan —
nyilvantartasbél. .. - -
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Foldhivatal a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyulé szerzodés benyujtasa tényét jegyezze fel az ingatlan — nyilvantartasban. Mindezt
alulirott szerz6d6 felek kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul kérjiik az ingatlan — nyilvantartastol.

7./ Vevé az 1. pontban irt ingatlan birtokaba és hasznélatiba a teljes vételar hidnytalan megfizetését kdvetben lép; ezen idéponttol
kezd6dden szedi az 1. pontban irt ingatlan hasznat, viseli az 1. pontban irt ingatlannal kapcsolatos adot és kozterhet.

8./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian belf6ldi természetes személyek, mindannyian cselekv6képes magyar allampolgérok.

9./ Ugyintézé iigyvéd téjékoztatja Eladét a hatalyos ad6; mig Vevét a hatalyos illetékjogszabalyrél, melyet felek tudomasul vesznek.
Vevd tudomdasul veszi, hogy az 1. pontban frt ingatlan adasvétele folytin 4% mértékii visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési
kotelezettség terheli majd 6t a NAV kiilon felhivasdra. Szerz8d§ felek koziil Eladé tudomasul veszi, hogy az 1. pontban irt ingatlan
értékesitése folytan addbevalldsi — és adofizetési kotelezettség terheli 6t, mely kotelezettségének és a felmeriild adé Gsszege
megfizetésének Elado koteles lesz kiilon felhivas nélkiil, legkésbb 2027. méjus 20. napjaig eleget tenni az Ad6hatdsag részére majd.

10./ Ezen okirat készitésének a dija, a vagyondtruhazasi illeték, a bejegyzéssel kapcsolatosan felmeriild mindennemi koltség, az
iigyvédi munkadij Vevoé terhét képezi.

11/ Szerz6do felek jelen szerzodési kikétéssel meghatalmazzak és megbizzak dr. Ambrozi Andrds ligyvéd (kamarai azonosité szama:
36056453.) 2200 Monor, Bajcsy — Zsilinszky utca 6. szam alattit ezen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, akit a Pest Megyei Ugyvédi
Kamara IX/840. sz. alatt tart nyilvan azzal, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatosan a Féldhivatal elbtt, az ingatlan — nyilvéantartasi eljarasban,
tovabbd a jovahagydsi eljards sordan a MezOgazdasagi Igazgatasi Szerv el6tt, valamint a NAV — elbtt, a B400E — adatlap helyettitk és
neviikben torténd kitbltése, aldirdsa és benyujtisa korében teljes jogkorrel képviselje. Okiratkészitd iigyveéd jelen szerzodési kikotéssel a
fentiek szerinti részére adott ligyvédi megbizast és meghatalmazast teljeskoriien elfogadja.

12/ Vevd kijelenti, hogy belfoldi természetes személy, magyar allampolgir; Vevo véllalja a Fsldforgalmi torvény 13. § - a alapjan,
hogy az 1. pontban megjeldlt fold hasznalatdit masnak nem engedi 4t; azt maga hasznilja és ennek sordn eleget tesz foldhasznositasi
kotelezettségének; tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevd kijelenti
¢s nyilatkozza tovabba a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjén, hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij — vagy egyéb tartozasa. Vevé kijelenti és
nyilatkozza tovabba a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. Vevo kijelenti és nyilatkozza a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) bekezdése alapjan, hogy az 1. pontban irt ingatlan megszerzésével nincs a tulajdondban 300 hektar illetve nincs a
tulajdondban 6sszesen 6000 AK értékii részarany terméfold tulajdon. Vevd kijelenti és nyilatkozza tovabba a Foéldforgalmi torvény 16. §
(4) bekezdése alapjan, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében 4116 foldterilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének
hisszorosa, valamint a mar tulajdondban all6 és megszerzésre keriilé részardny - tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének
egyiittes 6sszege nem tbb mint 6000. Vevd kijelenti és nyilatkozza, hogy részariny terméfsld tulajdonnal nem rendelkezik.

13./ Szerz6d6 felek jelen okirat alairdsaval elismerik, hogy Oket okiratszerkeszt§ iigyvéd a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII torvényben meghatdrozottakrol tajékoztatta; szerzodé felek kijelentik, hogy
sajat neviikben jarnak el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilésen jogvédelmi
eszkozok alkalmazasét szabalyozé helyi Snkorméanyzati rendelet nincs hatalyban a helyi énazonossig védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL

torvény (tovabbiakban: Hovtv.) rendelkezési alapjan.

A fenti okiratot, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, elolvasés és kozos értelmezés utan jovahagyolag irtuk ala.

Monor, 2026. jalius 6.

”~
Balazs Istvan Dr. Z61di Lajosné
(sziiletési neve; (sziiletési neve:
Nevd/ /Eladé/

Fenti okiratot készitettem és ellenjegyzem alulirott Dr. Ambrézi Andrés iigyvéd (kamarai aze ‘81t6~~szama " ,6453.) 2200 Monor,
Bajcsy — Zsilinszky utca 6. szam alatti Monoron, 2026. julius 9. napjan: < m&ygg‘q “
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BOKROS
ERZSEBET felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.07. 10.00.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BOKROS ERZSEBET
Sziiletési hely: MONOR

Sziiletési datum: 1985.08.03.

Anyja neve: KASZAS ERZSEBET MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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