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INGATLAN ADASVETEL|I SZERZODES
(a tovabbiakban: ,jelen Szerzédés”)

amely letrejott egyrészrél
Réazsé Zsuzsanna (sziletési neve: Razsé 7suzsanna; i
. . . ‘ lakcim: 1139
Riidanact Mraceallkavich 11t 204 -
, L s anampoigarsag: magyar),
mint elad6 (a tovabbiakban: ,,Eladé”)

masrészrol
Horvéth Zsoltné (sziletési neve: Szajkd Klaudia; -

» lakcim: 1084 Budapest, Vig utca
30. Fsz. 4A -
allampolgarsag: magyar), mint vevo (a
tovabblakban: ,,Vevo”)

(Elado és Vevé egyittesen a tovabbiakban JFelek")
kézott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

1. Eladd az E-ING rendszerbél 2026. julius 16. napjan beszerzett tulajdoni lap
masolat tanisaga szerint 1/1 tulajdoni aranyban kizarélagos tulajdonosa a
Kisujszallas, zartkert 7172 helyrajzi szam alatt felvett, 1204 m? alaptertleti
.Kert” mivelési agu ingatlannak (a tovabbiakban: »ingatlan®).

Elado tulajdonjogat az E-ING rendszerbé| beszerzett fent hivatkozott tulajdoni
lap masolattal igazolja.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lap masolatanak IIl. részén az alabbi
bejegyzés talalhatd:

2. Bejegyzé hatérozal, érkezési id6:32780/2013.07.24.

Onéllé széveges bejegyzés

«A jérési foldhivatalok illetékességi tertleteinek kijelolésérdl szolo 149/2012.
(X11.28.) VM rendelet alapjén az ingatian étcsatolva a Torékszentmiklosi Jérasi
Foldhivataltél a Karcagi Jarési Hivatal Jérasi Foldhivataldhoz.”

3. Elad¢ eladja, Vevé pedig - az altala megismert és megtekintett allapotban — 1/1
aranyban megvasarolia az Ingatlant a Felek altal kélcsdndsen kialkudott
1.500.000,- Ft, azaz Egymillil6-6tszazezer Forint vételdrért (a tovabbiakban:
»Vételar”).

4. Llado szavatolja, hogy az Ingatian per-, teher- és igénymentes. Szavatol
tovabba Eladé azért, hogy az Ingatlant nem terheli semmilyen adé-, vagy addk
médjara beszedhett hatralék, tovabba, hogy a jelen allapotot Vevé
tulajdonjoganak bejegyzéséig fenntartja. Eladé kotelezettséget vallal tovabba,
hogy az Ingatlanon semmilyen olyan valtoztatast nem hajt végre az Ingatlan
Vevé részére torténd birtokbaadasaig, ami Vevé hatranyara valtoztatja meg az
Ingatlan Vevd altal jelen Szerzédés megkotese elétt megismert és megtekintett
allapotat.

9. Felek a Veteldr megfizetését az alabbiak szerint rendezik:
5.1.Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlan

adasvételéhez az illetékes mezdgazdasdagi igazgatasi szerv jovahagyasa
szlkséges. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlian
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adasveteléhez az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv megadja a
szUkséges jovahagyast, akkor a dontés véglegessé valasatdl szamitott 5
(6t) napon belll Vevé koteles és jogosult a Vételarat, vagyis 1.500.000,-
Forint, azaz Egymilli6-8tszazezer forint Osszeget Elad6é részére
megfizetni az Eladé altal megjelolt, altal vezetett.
o bankszamiaszamra
hanki atutalas utjan.

Eladé a Vételar fenti bankszamlaszamra torténd teljesitését sajat kezéhez
tortend teljesitésnek ismeri el.

Vevé az Ingatlan tulajdonjogat adésvétel jogcimeén szerzi meg.

Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrol, hogy az Ingatlan adasvételéhez
az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa szikséges. Felek
megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a mezégazdasagi
Igazgatas| szerv a szlikséges Jovahagyast nem adna meg, akkor e déntés
veglegessé valasatél szamitott 3 (harom) napon belll Eladd kételesek a
megfizetett Foglalot Veve részére visszafizetni.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a teljes Veételar megfizetését kovets 5
(6t) napon belul koteles az Ingatlant Vevd birtokaba adni, amelyrél kulén
birtokbaadaei jegyzékonyvet vesznek fel. Vevs a birtokba vételts! kezdédéen
viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait. Eladé tudomasul veszi, hogy
a birtokbaadast kévetéen az Ingatlan vonatkozasaban a féldhasznalati joga
megszlinik, a féld rendeltetésszerii hasznalatarsl a jévBben Vevé gondoskodik,
e tényt az illetékes hatésagnal bejelentik.

Elado kijelenti, hogy ismeri azon kotelezettségét, hogy jelen Szerzédést —
kézzétételi kerelem csatolasa mellett — az alairastdl szamitott 8 (nyolc) napon
beldl az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatalnak meg kell ktldeni az
elévasarlasra jogosultakkal valé kozlés érdekében. Eladé kijelenti tovabba, hogy
ismeri azon elSirast, miszerint a k&zzétételi kérelmet a jelen Szerzédés
kifiggesztéséig vonhatjak vissza. A kézzététell kérelem visszavonasat irasban
kell bejelenteni a jegyzének. A visszavonas iranti bejelentés alapjan a jegyzé a
kozzetételi kérelemhez csatolt iratokat visszakildi Eladé reszére. Ha a
visszavonas iranti bejelentés a Szerzédés kiflggesztését kévetéen érkezik be a
jegyzéhoéz, a visszavonas iranti bejelentésnek joghatasa nincs, az jelen
Szerzédés kozlésének hatalyat nem szinteti meg. A jelen Szerzédés ez esetben
a hatdsagi jovahagyasnak megfeleléen jén létre,

Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 5 § 2 pontjaban (belfsldi
természetes személy) foglaltaknak.

Vevb kijelenti tovabba, hogy

12.1.  aféldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga haszndlja;

12.2.  eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének;

12.3.  afldet a tulajdonszerzés id8pontjatél szamitott 5 (&t) évig mas célra nem
hasznositja;

12.4.  nincs jogersen megallapitott fennalld féldhasznalati dij- vagy egyéb
tartozasa;

12.5. a szerzést megeléz6 5 (6t) éven belul nem allapitottdk meg vele
szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyulé jogugyletet
kotott;

12.6. nem rendelkezik / rendelkezik elévasarlasi joggal az Ingatlan
vonatkozasaban.
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Amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, Vevt
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg, és a megsz(inését kdvetd idore vallalja a Foldforgalmi
torveny 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket.

Vevb elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagos ellenérzés soran
joger6sen megallapitasra kerll fenti nyilatkozatainak valétlansaga, gy az a
Bunteté torvénykényv szerinti buntetdjogi felelésségre vonasat és a
féldhasznalati szerzodés targyat képezé féld hasznalat utan a jogsérts allapot
fennallasanak idétartama alatt a jogsértéssel érintett foldtertlet utan a részére
folyositott kéltségvetési vagy eurépai unids tamogatasnak megfelels Osszegl
penzosszeg visszafizetését vonja maga utan.

Vevé kijelenti hogy az Ingatlan megvasaridsa nem utkozik a terméfold
vedelmerdl szol6 2007. évi CXXIX. térvény (a tovébbiakban: , Tfvt.”) 16. § (1) -
(2) bekesdése szerinli lulajdonszerzési korlalozésba.

Vevd kijelenti, hogy a birtokaban allé foldek terlletnagysaga a megszerezni
kivant Ingatlan teriletnagysagaval egyitt nem haladja meg az 1 hektart.

Felek ismerik az ado- és illetekjogszabalyok rajuk vonatkozd rendelkezéseit
azokrol jelen Szerzédést szerkesztd (gyvédtsl teljes kéri felvilagositast kaptak.

Felek tisztiban vannak azzal, hogy jelen Szerzédés érvényességéhez
szUkséges, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv az eljarasa soran hatdsagi
jovahagyasat megadia.

Eladé a tulajdonjogat a teljes Vételar megfizetéséig fenntartja az Ingatlan
vonatkozasaban. Eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul és
Felek kozdsen kérik a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly (Tiszafiired)-t - 5350
Tiszafiired, Kossuth tér 1. - hogy az Ingatlanra 1/1 tulajdoni aranyban Vevé
Javara az ingatlan-nyilvantartisrél szélé 2021. C. térvény 48.§ (1)
bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. C. térvény
végrehajtasarél szélé6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.§ alapjan
tulajdonjog-fenntartéashoz kapcsolédé vevéi Jjogot jegyezzen be azzal,
hogy a Felek a tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen Szerzédés
alairasatél szamitott 6 (hat) hénapon beliil benyujtjak.

Felek tudomasul veszik, hogy ezen tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi
jognak a hatalya megegyezik a szerzédésen alapulé elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval.

Eladd jelen Szerzédés alairasaval egyidejlleg Dr. Pakay Péter (gyvédnél
(székhely: 1052 Budapest, Vaci utca 12.: letétbe helyez 6
(hat) példany altala alairt, és Dr. Pakay Peter Ugyved altal ellenjegyzett kulén
nyilatkozatot, amelyben feltétien és visszavonhatatian beleegyezését adja
ahhoz, hogy a tulajdonjogot Vevé javara — adasvétel Jogcimén - 1/1 tulajdoni
aranyban a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Fdldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly (Tiszafired)-t — 5350 Tiszafred, Kossuth tér 1. —
az |Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze (a tovabbiakban:
n»Tulajdonjog bejegyzési engedély”).

Dr. Pakay Péter Uigyvéd jelen Szerzédés ellenjegyzésével tanusitja azt, hogy
jelen Szerzédéssel megegyezé tartalmu Ugyvédi letéti szerzédés megkotése
megtortént, a Tulajdonjog bejegyzési engedélyeket letétbe vette, és ezzel jelen
Szerzbdés letéti igazolasnak is minésal.
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Dr. Pakay Péter (gyvéd akkor kételes és jogosult a tulajdonjog bejegyzesi
engedélyt Vevének kiadni, amikor hitelt érdemiéen meggy6zédik arrdl, hogy a
Vételar teljes 6sszege Eladék részére hianytalanul megfizetésre kerlt. Dr.
Pakay Péter ellenjegyzé ugyvéd Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez
szikséges iratokat, a tulajdonjog-véltozas bejegyzését engedélyezo
kormanyhivatali hatarozat véglegessé valasat kovetben jogosult és koteles
benyujtani az illetékes Foldhivatalhoz.

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképesek, elidegenitési,
iletve tulajdonszerzési képességik korlatozva nincs.

Felek megéllapodnak és kotelezettséget vallainak, hogy a jelen Szerz6dés
targyat képezé joglgylet teljesedésbe menetele érdekeében egymassal
messzemenékig egylttmikddnek és minden szUkséges nyilatkozatot
késedelem nélkil megtesznek, igy kalonds jelen Szerzbdest az illetekes
Féldhivatal és egyéb hatésag felhivasara médositjak, kiegészitik.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés megkotésével kapcsolatos
kéltség, Ggyvédi munkadij, foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij, tovabba a
tulajdoni lap(ok) beszerzési kdltsége Vevét terheli.

Felek meghatalmazzak Dr. Pakay Péter (gyvédet (székhely: 1052 Budapest
Vaci utca 12.; | hogy jelen Szerzédést megszerkessze,
ellenjegyezze és kepviseletiket a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése
szerinti kdzlési eljarasban, tovabba a Foldforgalmi térvény 23-30. § szerinti
hatésagi jovahagyasi eljarasban elldssa, majd a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa utan jelen Szerzédést az illetékes Foldhivatalba benyuijtsa,
az eljaras soran barmely hivatalnal, hatésagnal a képviseletiket ellassa. Dr.
Pakay Péter (gyvéd a meghatalmazast jelen Szerzédés ellenjegyzésével
kifejezetten elfogadja.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy Dr. Pakay Péter igyved a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megelézésértl és megakadalyozasarol szold 2017.
évi LIII. térvénynek és az Ugyvédi kamara vonatkozé eléirdsainak megfeleléen
a Felek személyes adatait tartalmazé személyazonositdé igazolvanyrdl
fénymasolatot készitsen, és a masolatot irattaraban a vonatkozo jogszabalyban
megjelolt hataridd keretei kézott megbrizze.

Felek jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az
eljaro igyvéd a torvény szerinti atvilagitas soran a részére atadott okmanyokrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizas keretében kezelje. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy térvény szerinti, més szolgaltaté altal végzett tgyfeél-
atvilagitashoz a megbizott (igyvéd az atvilagitas sorén rogzitett azonosito
adatokat atadja.

Az eljaré igyvéd a Felek adatait a személyes adatok védelmerol és a kozérdekl
adatok nyilvanossagarél szélé térvény rendelkezései alapjan kizardlag jelen
Szerzédéshez kapcsolédd megbizas és a fent hivatkozott torvényben foglalt
kételezettségeinek teljesitéséhez, ennek érdekében kezelheti.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen Szerz&dést szerkesztd és ellenjegyz6
Ugyvéd az Ggyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény alapjan
jogosult Felek személyazonossagéanak megallapitasa céljabdl a személyi adat-
és lakcimnyilvantartas, utiokmany-nyilvantartas, jarmlvezetéi engedeély —
nyilvantartas adatait feldolgoz6é hatésagot megkereeni és a fenti célbol iganyelni.
Felek az ellenérzés elvégzéséhez jelen Szerzédés alairasaval hozzajarulnak.
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29. Eljaré tugyvéd a Felek személyes adatainak kezeléset a GDPR (2016/679 EU
rendelet), az informacios onrendelkezesi jogrél es az informacioszabadsagrol
sz016 2011. évi CXII. térvény, valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok teljes
kérii figyelembevételével végzi. Felek nyilatkoznak, hogy az adatkezelésrol
részletes tajékoztatast kaptak.

30. Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi torvenyt,
valamint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6lé 2013, évi CXXII.
torvénnyel osszefiggd egyes rendelkezésekrdl és atmenet szabalyokrol szolo
2013. évi CCXII. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

31. Jelen Szerzédés 5 (6t) szamozott oldalbol all, 7 (hét), egymassal teljesen
megegyez6 eredeti példanyban készllt, amelyekbdl 1 (egy) eredeti példany
Elad61 példanya, 1 (egy) eredeti példany Vevé példanya, 1 (egy) eredeti
példany Dr. Pakay Péter Ugyvéd példanya, 4 (négy) eredeti példany, amelybdl
1 (egy) példany biztonsagi okmanyon készUlt, az illetékes kormanyhivatalhoz
kerdl benydjtasra, 2 (kett) eredeti példanyt, Dr. Pakay Péter tgyvéd maganal
tart a szikséges eljarasok intézésének céljabol. Felek jelen Szerzédés Oket
megilletd példanyanak atvételét elismerik és nyugtazzak.

Felek jelen Szerzédést elolvastak, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Alairas helye és kelte: Budapest, 2026. julius 16. napjan

---------------

Razso6 Zsuzsanna o Horvath Zsoltné T
Elado Vevd

Készitattem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. julius 16. napjan:

Dr. Fakay Péter

.................................
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