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szam alatti lakos, mint 1/1-ed tulajdoni illetdség eladdja, ( tovabbiakban: Elado )
- masrészrél Czinkus Gabor ( sziil. _ n. zelﬁ'.'s:féni ,,
~ addazonosito: 2750 Nagykérds, Gat utca 3. 3. em. 6. ajté szam alatti lakos, mint 1/1-ed

tulajdoni illetdség vevije (tovabbiakban: Vevd) kazott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1.) Felek rogzitik, hogy Eladd 1/1-ed kizarélagos tulajdonat képezi a:
- Nagykérds, zartkert 13982/1 hrsz. alatt nyilvantartott, szanté megnevezésii 73 m2 teriiletd 0,05 AK értékii
ingatlan, mely ingatlant terheli az MVM Démész Aramhalézati kft. vezetékjoga 6 m2-re.
- Nagykérds, zirtkert 13982/2 hrsz. alatt nyilvantartott, szanté és gazdasagi épiilet megnevezésti 907m2 teriilet,
0,63 AK értékii ingatlan, mely ingatlan cime 2750 Nagykéros, Bokros diilé 982. Az in gatlan tehermentes. A gazdasagi
epiilet teriilete 65 m2, allapota kozepes.
- Nagykérds, zirtkert, 13981 hrsz. alait nyilvantartott kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet megnevezésl 964
m?2 teriilet(i ingatlan, mely ingatlant terheli az MVM Démasz Aramhéldzati kft. vezetékjoga 3 m2-re.

2.) Jelen okirat alairasaval elado eladja, vevé megveszi 1/1-ed tulajdoni aranyban az 1.) pontban megjelslt ingatlanokat
a megtekintett allapotban minden természetes és jogi alkatrészével, kizarolag a vezetékjog terhekkel. Eladé vallalja,
hogy Pécsi Gyorgy haszonélvezeti jogat kiilon eljarasban, sajat koltségén torolteti. Felek megallapodnak abba, hogy
amennyiben a kézzététel lejrataig a haszonélvezeti jog nem keriil tériésre, gy vevd jogosult jelen szerzédéstol elallni,

3.) Vevo kijelenti, hogy az 1.) pontban megjelslt ingatlanokat megtekintette, azok 4llapotat ismeri, és az ingatlanokat
Jelenlegi allapotiban a vezetékjogokkal terhelten a szerzédés teljesitéseként elfogadja. Felek rogzitik, hogy a 13982/2
hrsz. alatti ingatlan villany kézmiivel ellatott.

4.) Szerz0d6 felek az 1. pontban megjelslt ingatlanok vételarat a kélesonosen és kézdsen kialkudottak szerint az
alabbiakban allapitjak meg. A 13982/1 hrsz alatti ingatlan vételara 100.000.-Ft., a Nagykéris, zartkert 13982/2
hrsz. alatti vételdra 21.900.000,-Ft, melybdl a gazdasagi épiilet értéke 21 .000.000.-Ft, a szantd értéke 900.000,-Ft.,
a Nagykords, zartkert 13981 hrsz. alatti ingatlan vételdra 2.000.000,-Ft. Felek rogzitik, hogy az ingatlanok

egymassal szomszédosak.

5.) Felek rogzitik, hogy a vételdr az Ingatlanok valds forgalmi értékét tiikrozi, azt kézosen, az Ingatlanok jelenlegi
allapotat figyelembe véve éllapitottak meg, igy a vételar az Ingatlanok forgalmi értékével teljes mértékben aranyos,
azt a Felek kifejezetten értékaranyosnak fogadjak el és erre tekintettel alakitottak ki vételi szandékukat, melyre
tekintette]l Felek jelen adasvételi szerzédésnek feltiind értékaranytalansag jogeimén torténd megtamadasi jogat
kizarjak a Ptk. 6:98.§. (2) bekezdése alapjan.

6.) Vevi a vételarbol 2.400.000,- Ft-ot foglaloként jelen okirat alairasat megelézden fizetett meg Eladénak atutaldssal,
eladd szami bankszdmlaszdméra, mely Gsszeg 4tvételét eladd jelen okirat alairasaval elismeri
es nyugtaz. A foglalora a Ptk. szabalyai iranyaddk. Vevonek felrohatod meghitsulds esetén a foglalé Eladonal marad,
Eladonak felrohat6 esetben a foglalé kétszeresét koteles visszafizetni. Ha a szerzédés elévasarlasi jog jogszerii
gyakorlasa miatt hitsul meg, a foglalé Vevének visszajar.

7.) A vételarbol fennmaradd 21.600.000,- Ft vételarat Vevd a foldforgalmi eljaras keretében lefolytatott kozzétételt
kdvetden, az illetékes polgarmesteri hivatal eldvasarlassal kapcsolatos tajékoztatasanak iigyintéz6 iigyvéd altali
kézhezveételétél szamitott 8. napos esedékességgel fizeti meg szintén atutaléssal eladé szamu
bankszamlaszamara. Késedelmes teljesités esetén vevét napi 5.000,-Ft késedelmi kétbér terheli. Ugyintéz6 tigyvéd
kotelezettséget véllal arra, hogy 3 munkanapon beliil a polgarmesteri hivatal tajékoztatasat felek részére e-mail Gtjdn
eljuttatja.



8.) A vételar megfizetésének ezen maodjat, Elado sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el. Eladé kotelezettséget
véllal ama, hogy a teljes vételar megfizetését igazolja okiratszerkesztd iigyvéd részére annak JOVairasat kdvetden
haladéktalanul, de legkésdbb 1 napon beliil, a drkiralyoliver@gmail.com-ra a farkasena@gmail.com e-mail cimrél.

9.) Eladé a vételar teljesitésének fent megjelsit modjat, a bankszamlara torténé utalést, jovairast a vételar teljesitésként
elfogadja és hozzajarul ahhoz, hogy az utolsé Osszeg megjeldlt szamlara t6rténd megérkezésének jelen szerzédésben
foglalt igazolasat kovetéen a bejegyzési engedély minden tovabbi engedély nélkill beadasra keriiljon az illetékes
ingatlaniigyi hat6saghoz.

10.) Eladé szavatol az Ingatlanok teher-, per-, €s igénymentességéért a jogiigylet teljes idétartama alatt is, a fenti
terheken feliil. Elado szavatol, hogy az Ingatlanokon harmadik személynek nem 4ll fenn (az ingatlan-nyilvéantartason

kiviil) olyan jogosultsaga, amely a szerz6 fél ingatlanok birtoklasaban, hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza,
¢s nem 4ll fenn semmilyen korlatozé tenyezd a helyi épitési szabalyoktol eltéréen, valamint nem 4ll fenn olyan
Jogosultsag, melyb6l a birtokbaadést megel6z0 idészakbdl szarmazdan a vevének barmely jogcimen fizetési
kotelezettsége keletkezne. Eladd szavatol, hogy az truhazott Ingatlanok nem képezik hazastarsi vagy egyéb kozds
vagyon részét sem, a szerz6d® fél 6nalldan és kizdrolagosan jogosult rendelkezni az ingatlanokkal. Eladé szavatol,
hogy az Ingatlanokra vonatkozéan més személlyel ezen ligyletkotést megelozben nem kotstt sem szerzddést, sem
elszerzédést. Elado szavatol, hogy a az Ingatlanokban sem természetes, sem jogi személynek nincs lakhelye ,
tartozkoddsi helye. székhelye, valamint azért, hogy az ingatlanok nem allnak birdi zar alatt, illetve nem képezi
hatésagi igénybevétel targyét, apportként semmiféle véllalkozasnak nem része, tartozisnak nem fedezete, az
ingatlanra tulajdonjogi igénnyel nem léphet fel senki, szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet nem mindsiil
fedezetelvond szerzodésnek, teljesitése nem sért semmilyen szerzodést, kdtelezettséget, birdsagi, hatdsagi eljarast
vagy hatdrozatot, amelyben félként szerepel vagy a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlanokra vonatkozna.

11.) Eladd jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy az 1.) pontban megjelélt
ingatlanokra nézve a Vevé rulajdonjog-fenniartdshoz kapcsolddé vevdi joga 1/1-ed ardnyban az illetékes ingatlaniigyi
hatosdgnal bejegyzése keriiljon minden tovabbi feltétel nélkiil 1 hénapos idétartamra az (Uj Inytv. 48. § (1) a) pontja
és az Uj Vhr. 45. § szerint.

12.) Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjarulé nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljérd
ligyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételar megfizetését kdvetden kteles az illetékes féldhivatalhoz benyujtani, Vevd
tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerzédé fél részérdl a teljes vételar
Vevé altali — jelen szerz6désnek megfelels — megfizetése eljaro ligyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer.
Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara Letéteményes tigyvéd altal kizarSlag az
alabbi iratok fogadhatoak el:

- Barmely vételarrészre nézve Eladé teljesitést elismerd nyilatkozata tigyvéd éltal ellenjegyzett teljes bizonyito erejii
maganokiratba vagy kézokiratba foglalt forméaban vagy a farkasena@gmail.com e-mail cimrél a
drkiralyoliver@gmail.com e-mail cimre kiildott iizenettel.

- utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utaldst teljesitd hitelezé eredeti, cégszerlien igazoldsa az utalasi
megbizas, Elado jelen szerz6désben teljesitési helyként megjeldlt szamldja javara vald teljesitésének megtirténtérdl.

- Felek megillapodnak, hogy eladéi késedelem esetén vevd is jogosult igazolni a teljesitést eredeti banki igazolassal.
Felek rogzitik, hogy az 6rzési letét feletti rendelkezés Jog a letevét illeti meg, azzal, hogy a hatdrozott hataridé el6it
letevd nem jogosult a letétet visszakdvetelni, ezen Jogardl kifejezetten lemond. Az érzési letét ingyenes, vele kiltség
nem meriil fel, a letéteményes irodaja a letét 6rzés feltételeinek megfelel, és akkor sziinik meg, amikor letéteményes
ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket az ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtotta, de legkésébb 2027.03.30
napja. Amennyiben az addsvételi szerzodés megsziintetésre keriilne a letétbe vett engedélyek a letevoknek 15 napon
beliil kiaddsra keriilnek. Letéteményes, helyettes tigyvédje dr. if). Nagy Péter (36065990). Felek ezen rendelkezések
alapjan jelen megéllapodést iigyvédi letéti szerzodésnek is tekintik.

13.) Eljar¢ tigyvéd nyilatkozik, hogy a 12.) pontban megjeldlt tulajdonjog bejegyzési engedélyeket ligyvédi letétbe vette,
egyben kotelezettséget vallal arra, hogy az utolsé vételarrészlet folyésitdsat kovetden a bejegyzési engedélyeket az
illetékes foldhivatalhoz benyujtja 2 napon beliil.



4.) Okiratszerkeszt ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy energetikai bizonyitvanyt a ,,176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
az épiiletek energetikai jellemzdinek tanutsitasarol” szo6lo jogszabalynak megfeleléen at kell atadni. Valamint a
birtokbaadasig a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. melléklet 1.6. e.) pontja alapjan villamos biztonsagi
feliilvizsgalati jegyz6konyvet kell atadni.

15.) Elado az 1.) pontban megjelslt ingatlanokat a teljes vételar megfizetését kovetd 7 napon beliil adja vev birtokaba a
megtekintett dllapotban, az Gsszes ingésaggal. Felek rogzitik. hogy az ingdsagok kiilén értéket nem képviselnek.
Vevd a birtokbaadas napjatél kezdddéen hiizza azok hasznait, viseli adoit és egyeb kozterheit. A birtokbaadast
kdvetden felek eljdrnak annak érdekében, hogy 30 napon beliil a kozmiiszolgaltatoi szerz6dések vevd nevére atirdsra
keriiljenek. Késedelmes teljesités esetén eladdt napi 5.000,-Ft késedelmi kistbér terheli.

16.) Felek biintetSjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, és a jelen szerzédés alairdsaval megerdsitik, hogy allando
lakohellyel rendelkez cselekvéképes magyar dllampolgarok, akiknek a Jelen jogiigylet szerinti ingatlan elidegenitési
¢s szerzési képességét jogszabaly, vagy birdi vagy hatsagi hatarozat nem korlatozza, és nem zérja ki.

17.) Szerzdd$ felek kijelentik, hogy iigyintézd tigyvéd részére az illeték és add jogszabalyokkal kapesolatos tanécsadasra
megbizdst nem adtak okiratszerkeszté tigyvédnek.

18.) Felek megallapitjik, hogy az 1.) pontban irt ingatlanok tekintetében a foldhaszn4lati nyilvantartasba foldhasznalo
nem keriilt bejegyzésre, igy ez okbdl a f6ldhasznalat (haszonbérlet) id6tartamat, lejaratat, valamint a f5ldhasznalati
(haszonbérleti) dij mértékét e szerz8dés nem tartalmazza.

19.) Vevo kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé természetes személye, akik szerzési korldtozasba nem esik, ezen
szerzéssel nem szerez 1 ha- ndl t6bb foldet, eldvasarlasi joga nem all fenn.

20.) Vevo vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, nem terheli meg és ennek soran
cleget tesz a fildhasznositisi kitelezettségének, tovabba vallalja. hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatdl
szamitott 5 évig —a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy nincs a fldhasznalatért jard ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredd barmilven korabbi
{6ldhasznalattal kapesolatos jogersen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozés) nem all fenn.

Vevl nyilatkozik, hogy a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kititt.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan vonatkozasdban esetlegesen fennalld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg €s megsziinését kovets iddre vallalja, hogy a
Foldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt — és jelen pontban is vallalt - kotelezettségeinek eleget tesz.
Vevo jelen okirat alirasaval egyidejiileg kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

21.) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben valamilyen oknal fogva Vevé tulajdonszerzése nem keriilne
Jovahagydsra, s az olyan hibabdl fakad, hogy felek tudjak orvosolni, Ggy azt 8 napon beliil orvosoljak és ujbol kérik
a tulajdonszerzés jovahagyésat, amennyiben olyan okbdl keriil megtagaddsra a szerzGdés, melyet nem tudnak
orvosolni, ugy felek 8 napon beliil az eredeti allapotot allitjak helyre.

22.) Felek megbizzak és egyben meghatalmazzak Dr. Kiraly Olivér tigyvédet, aki a megbizast elfogadja ezen okirat
elkészitésére és ellenjegyzésére, a vevéi jog és tulajdonjog bejegyzéssel és az eladai tulajdonjog torlésével
kapesolatos ingatlaniigyi hatésagi eljarasban valé képviseletiikre, akit a Pest Megyei Ugyvédi Kamara XI/1079 sz.
alatt tart nyilvan.

23.) Szerz8dé felek hozzéjarulnak, hogy okiratszerkesztd tigyvéd ONYA rendszeren keresztil a NAVB400e-s
nyomtatvanyat benyujtsa a NAV felé. Felek engedélyezik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megelozésérél és megakadéalyozasardl szolo 2017, évi LIIL torvény rendelkezései alapjan
személyi azonositd okmanyaikrdl masolatot készitsen, és azokat a Jogszabalyban meghatarozottak szerint
nyilvéantartsa. Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval tantsitjak, hogy oket az eljars tigyvéd a 2017, évi LIII.

L)



térvényben meghatdrozott kitelezettségek korébe tartozo feladatok teljesitésére kiadott 1/2017.(VII1.10.) Miik. Eln.
szabalyzata alapjan, annak rendelkezéseivel Gsszhangban, annak megfelelden azonositotta. J;Cj
R NP
24.) Ezen okirat készitésének a dija, valamint a tulajdonjog bejegyeztetésével felmeriils mindennemii k&ltség, valamint a
4%-0s vagyonszerzesi illeték Vevo terhét képezi.

25.) Az e szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrl szolé 2013. és V. torvény (Ptk.)
adasveételi szerzodésre vonatkozo rendelkezéseit (Ptk. 6:215-6:220. §) kell alkalmazni.

26.) A jelen okirat az Ugyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL tv. 29. § (3) bekezdésében foglalt rendelkezés
alapjan egyuttal tigyvédi tényvaziatként is szolgal. A szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezési
az iranyadok. Fenti okiratot felek, megmagyarazas ¢s elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezit, sajat
keziileg. helybenhagydlag alairtak és az okirat 1-1 példanyat atvették.

Az Uttv. 43. § (4) bekezdése szerint az ellenjegyzett papiralapi okirat egyes oldalait a feleknek nem kell szignbznia,
ha az tigyvéd a lapokat Gigy fiizi Gssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

kelt, Nagykérds, 2026. 07. 09

---------------------

Juhisz Enikd Gvirgyi elado Czinkus Gabor vevé

Készitettem, Ellenjegyzem, Nagykoros, 2026.07.09. napjan:
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