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me!y létrejott egyrészrél Dr. Mézerné Braun Terézia (szileteskori neve: Braun Tere2|a sziletett:
., anyja neve: 1, lakcime:

‘ szemelyazonosno jele _.___._. .., _d6azonositd jele: . nagyar allampoigar,

mint Elado a tovabbiakban Eladé

2G.09.0F .

masreszrol Szabé Géabor Mihaly (sziletéskori név: Szabd Gabor Mihaly, sziiletési hely, idé:
L. anvia neve: , szemelvazonosrto jele lakcim:
- reet =w-— .., adbazonosité jele: .} magyar allampoigar, mint Vevé - a

tovabbiakban Vev
kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

ils
a) Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan nyilvantartasba 11/58 szam alatt bejegyzett 45/3003

aranyu tulajdonét képezi a Véckisujfalu, kiilteriilet 038/2 helyrajzi szamon nyilvantartott,
8201 m2 alapteriiletd, 10.01 kat.t. jévedelmii, nadas megnevezésii kiilteriileti ingatlan -
mely természetben Véackisujfalu, 038/2 hrsz alatt talalhato (,Ingatlan 1.”).
Az Ingatlan eljard Ugyved éltal 2026.06.25 napjan lekért, E-hiteles tulajdoni lapja fenti tulajdoni
viszonyokat igazolja, a tulajdoni lap Eladé vonatkozasaban tehermentes és széliegy-mentes. Felek
rogzitik, hogy az Ingatlannak NINCS bejegyzett foldhasznaléja.
Az Elado kijelenti, hogy nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlan tulajdonjogi, vagy terheltségi
allapotén véltoztatott, vagy véltoztathatott volna. A Vevé a fentieket tudomasul vette.

b) Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan nyilvantartasba I1/78 szam alatt bejegyzett 117/9818
aranyu tulajdonat képezi a Véackisujfalu, kiilteriilet 014/19 helyrajzi szamon nyilvantartott,
4.7540 ha alapteriiletii, 98.18 kat.t. jovedelmii, a) szanto és b)rét megnevezésii kiiltertileti
ingatlan - mely természetben Vackistjfalu, 014/19 hrsz alatt talalhato (,Ingatlan I1.").
Az Ingatlan eljard Ugyvéd altal 2026.06.25 napjan lekért, E-hiteles tulajdoni lapja fenti tulajdoni
viszonyokat igazolja, a tulajdoni lap Eladé vonatkozasaban tehermentes és széliegy-mentes azzal, hogy
a teljes Ingatlan II-t terheli a tulajdoni lapon 11/14 szam alatt bejegyzett vezetékjog a MAVIR Zrt. javéra
304 m2 teriiletre. Felek rogzitik, hogy az Ingatlannak Eladd vonatkozasaban NINCS bejegyzett
foldhasznaldja.
Az Eladé kijelenti, hogy nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlan tulajdonjogi, vagy terheltségi
allapotan valtoztatott, vagy valtoztathatott volna. A Vevé a fentieket tudomasul vette.

c) Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan nyilvantartasba I1/78 szam alatt bejegyzett 138/12702

aranyu tulajdonat képezi a Vackisujfalu, kiilteriilet 014/20 helyrajzi szamon nyilvantartott,
2.7117 ha alapteriiletil, 42.34 kat.t. jovedelmdi, a) szanto és b)rét megnevezésii kiilteriileti
ingatlan - mely természetben Vackisujfalu, 014/20 hrsz alatt talalhato (,Ingatian IIl.").

Az Ingatlan eljard Ugyved altal 2026.06.25 napjan lekért, E-hiteles tulajdoni lapja fenti tulajdoni

viszonyokat igazolja, a tulajdoni lap Elad6 vonatkozasaban tehermentes és széljegy-mentes azzal, hogy

a teljes Ingatlan IlI-t terheli a tulajdoni lapon [1I/14 szam alatt bejegyzett vezetékjog a MAVIR Zrt. javara

9702 m2 teruletre. Felek rogzitik, hogy az Ingatlannak Eladd vonatkozésaban NINCS bejegyzett

féldhasznaldja.

Az Eladé kijelenti, hogy nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlan tulajdonjogi, vagy terheltségi

allapotan valtoztatott, vagy valtoztathatott volna. A Vevé a fentieket tudomasul vette.
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2. A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé megveszi a jelen adasveteli
szerz6dés 1. pontjaban jelolt:

a) Ingatlan |. Eladd tulajdonat képezd 45/3003 tulajdoni illetéségét tehermentesen, annak
tartozékaival és alkotorészeivel egyiitt az altala megtekintett, ismert &llapotban.

b) Ingatlan Il. Eladé tulajdonat képezé 117/9818 tulajdoni illetéségét (a bejegyzett vezetekjoggal
terhelten, egyebekben) tehermentesen, annak tartozékaival és alkotorészeivel egyiitt az altala
megtekintett, ismert allapotban.

c) Ingatlan Ill.  Elad6 tulajdonadt képezd 138/12702 tulajdoni illetéségét (a bejegyzett
vezetékjoggal terhelten, egyebekben) tehermentesen, annak tartozékaival és alkotorészeivel
egy(tt az altala megtekintett, ismert allapotban

o A Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédes 1. pontjaban jeldlt:
a) Ingatlan |. 45/3003 tulajdoni illetéségének vételarat 25.000,- Ft, azaz huszondtezer forint
dsszegben hatarozzak meg,
b) Ingatlan II. 117/9818 tulajdoni illetéségének vételarat 120.000,- Ft, azaz szézhiszezer forint
dsszegben hatarozzak meg
c) Ingatlan Ill. 138/12702 tulajdoni illetéségének vételarat 55.000,- Ft, azaz 6tvendtezer forint
dsszegben hatarozzak meg
mely telies vételarat a Vevd jelen szerzédésnek a Vevdvel torténd jovahagyasara vonatkozo
mez6gazdasagi igazgatasi szervi hatarozat kézhezvételét kévetd 3 munkanapon belil banki utalassal
fizet meg az Eladé részére, Eladd nevén a CIB bankban vezetett, 10700196-72260692-51100005 szamu
bankszamlara. Eladd a telies vételar megfizetésérél a megfizetést kévetd 3 munkanapon beldl kilon
nyilatkozatot tesz, melyet eljaré iigyvédnek megkiildeni koteles.

4. Az Eladé a teljes vételar megfizetésének napjan adja az Ingatlanhanyadokat a Vevé birtokaba azzal,
ezen idéponttdl az Ingatlanhanyadok hasznai és terhei a Vevét illetik, illetve terhelik, €s e naptol szl at
ra a karveszely.

5. A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlanokon fennallo tulajdonjogrol a
telies vételar megfizetésekor mond le.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 eredeti példanyban Eladé a jelen szerzédes alairasaval
egyidejlileg a szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzd igyvednél letétbe helyezi. Eljard lgyvéd jogosult és
koteles a bejegyzési engedélyt a kifliggesztett vételi adasvételi szerz6désnek az okiratot keszitd tigyved
részére torténd visszaérkezése, valamint az ez alapjan kiallitott mez8gazdaségi igazgatasi szerv altal
kiallitott, jelen szerz6dést jovahagyo hatarozat kézhezvétele utan (a telies vetelar megfizetesének
igazolasa esetén) az illetékes foldhivatalhoz benyujtani.

6. Az Eladd szavatossagot véllal az Ingatlanhanyadai per- teher- és igénymentességéért (leszamitva
Ingatlan II. és Ingatlan Ill. vonatkozasaban a mar bejegyzett vezetékjogot. Az Eladé szavatol, hogy az
Ingatianhanyadait ad6- vagy egyéb koztartozés nem terheli. Az Eladé feltétlen szavatossagot vallal
tovabba azért is, hogy az Ingatlanhanyadai nem képezik végrehaitas targyat, illetve nem allnak birdi zarlat
alatt. Az Eladé kijelenti, hogy semmilyen olyan kérilményrél nincs tudomasa, ami a Vevé
tulajdonszerzését, birtokba lépését, illetve az Ingatianh&nyadok rendeltetesszerii hasznalatat
akadalyozna, vagy hatranyosan befolyasolna.

DR. GYO Y MONIKA
#0fvéd
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Eladé jotall azért, hogy az Ingatlanhanyadokon nem all fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett joga, amely a Vevé birtokba Iépését, és/vagy tulajdonszerzését gatolna
vagy korlatozna, kulonésen, de nem kizarolag az Ingatlan hazastarsi vagyonkozosség részét nem
képezik, vagy volt hazastéarsanak, élettarsanak, vagy volt élettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetéleg 4:77. §
szerinti hozzajérulo nyilatkozatra jelen szerzédés megkotéséhez nincsen sziikség.

7. A Szerzédé felek kijelentik, hogy telies cselekvképes nagykori magyar allampolgérok és
szerzédeskotési es ingatlan elidegenitési, illetve ingatlanszerzési képességiik korlatozas ala nem esik.
Felek ezaton hozzjarulnak, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a JUB személy-és
okmanyellendrzést elvégezze.

Vevé kijelenti, hogy féldmiivesnek nem mindsiil belfoldi természetes személy, igy Foldforg. tv. 10.§
(2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a birtokaban allé féld terilletnagységa a megszerezni kivant fold
teriletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, és hogy a Foldforgalmi tv. altal, és az egyéb
vonatkozo jogszabalyok altal szabalyozott tulajdonszerzési eldirasoknak maradéktalanul megfelel.

Vevé kijelenti, hogy elévaséarlasi jogosultsagot részere a Foldforg. tv vagy a Ptk., illetve semmilyen mas
jogszabaly nem keletkeztet.

Vevd vallalja és kijelenti, hogy
a)  az Ingatlanok hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idGpontjatdl szamitott 5 évig — a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXII. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivetelével — mas celra nem hasznositja
b)  nincs joger6sen megallapitott és fennall6 foldhasznalati dijtartozasa,
c)  azIngatlan megszerzésével nem lépi tal a Foéldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési
és birtokmaximumot
d) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerésen
megaéllapitasra kerlil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, Ugy az a Biintetd
Torvénykényv szerinti bintet6jogi felelésseégre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat
képezé termd6fold teriiletre vonatkozoan a jogsérté allapot fennallasanak idétartama alatt részére
folyositott kéltségvetesi vagy Eurdpai Unios tamogatasanak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utan
e)  jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertlésére iranyuld joglgyletet kotott
f)  amennyiben a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok a g) pontban
megjeloltek szerint érvényes haszonbérleti/imegbizasi szerzédéssel terheltek, harmadik személy
hasznalataban vannak, a fennallo foldhasznalati jogviszony i) idétartamat nem hosszabbitja meg,
és ii.) a megsziinését kovetd idére az a) pontban foglalt kdtelezettsegeket véllalja.
g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik vagy részarany tulajdonnal (is) rendelkezik és a
tulajdonaban allo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és
a mar tulajdonaban és haszonélvezetében all6, tovabba a megszerzésre kertild foldterilet
hektarban kifejezett termertekének egyittes 6sszege nem tébb mint 300.
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8. A Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzGdés szerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetekes
Féldhivatal, valamint mezdgazdasagi igazgatési szerv és egyéb hatosagok eltti eljarassal dr. Gyongy
Ménika ligyvédet (2173 Kartal, Rakoczi Ut 42., PMUK: 13-XI1/1183, KASZ: 36060958.) bizzak meg, aki
e megbizast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadta.

Felek kifejezetten meghatalmazzék dr. Gyéngy Monika Ugyvédet, hogy az adasvételi szerzGdésben
esetlegesen eldforduld hibds néviras, szam- vagy szamitési hiba, méas hasonlé eliras vagy helytelen
megjeldlés kijavitasa soran helyettiik és neviikben is eljarjon, és a javitast az érintett okiraton sajat
kézjegyével ellatva és a javitas tényét feltintetve javitson, mely meghatalmazast eljard Ggyved jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elfogad.

9. Eladé kijelenti és vallalja, hogy jelen adasvételi szerzédés szerinti vételi ajanlatot jelen szerzodes
alairasatol szamitott 8 napon beliil elézetes vizsgalat céljara megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére, ezt kdvetben intézkedik a hirdetményi kifliggesztés irant.

10. Vevé a B40OE sz. NAV nyomtatvany kitoltésére és benyujtasara meghatalmazza eljaro iigyvédet.
Eladé tudomassal bir arrdl, hogy a targyi jogtigylet kapcsan SZJA fizetési kdtelezettsége vizsgalando, 5
év utan az értékesitésbél befolyt jsvedelem SZJA-mentes. A Szerz6dé felek jelen szerzGdés alairasaval
elismerik és igazoljak, hogy eljaro ligyvéd tajékoztatta Gket a szerz6dés jogi természetérdl, annak tartalmi
elemeirdl, az ligylet kockazatairol, az illeték és ado fizetési kotelezettségiikrél, az eljaras koltsegeirdl.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd tajékoztatasat megértették, és tudomasul vettek.

11. Jelen adasveételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforg. tv. és az Atmeneti
tv. vonatkoz6 szabalyai az iranyadoak. Jelen szerzodést a Szerz6dé felek egyben ligyvédi tényvazlatnak

is tekintik.

Szerzédé felek jelen adasvételi szerz6dést elolvasas, megmagyarazas és értelmezés utan, mint tgyleti
akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag sajat keziileg irték ala.

Kartal, 2026.07.06.
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