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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél:

Dr. Erdei Eva 7 _ személyi azonositd: an. _ - sziiletési hely és
1do. . = adbazonosilo jel. 4026 Dcbiecen, Horlobagy utca 25.
ITI/11. sz. alatti lakos, munt eladé / a tovabbiakban: eladé / részérél

masrészrol:

Kovics Gusztavné | ~ _ (személyi azonositd: ~ . an.
sziiletési hely és id6: ____ - adbazonositd jel: 183 Kaba, Martirok utca

12/A. sz. alatti lakos, mint vevd / a tovabbiakban: vevd / részérél
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz8d6 felek egyezéen rogztik, hogy dr. Erdei Kva eladé tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a

kabai 2539. hrsz. alatti 1255 m® nagysaga 5,45 aranykorona értékii 2. min. osztaly( kert megjelolést

zartkerti ingatlan. A zartkerti ingatlan terhelve van Erdei Lajosné . személyi azonositd:

ziiletési hely és 1d6: L, - addazonositd jel:

"7+, 83 Kaba, Rakéczi Ferenc Gt 58. sz. alatti lakos részére haszonélvezeti joggal a szerz6dés
keltétdl 2019. oktdber 17-t61 20 éves idbtartamra. Egyebekben a zartkerti ingatlan tehermentes.

Szerzddd felek itt rogzitik, hegy a zdrtkerti ingatianon nem taldlhaté iiltetvény, feliilépitmény vagy
a zartkerti ingatlan forgalmi értékét, illetve hasznait nivelé agrotechnikai létesitmény.

Az eladé szavatolja a vevének, hogy az eladé tulajdondt igazolé tulajdoni lap mdasolata pontosan,
tiikkrdzi a zartkerti ingatlannak a jelen szerzddés aldirdsanak a napjdn meglévé helyzetét, toviabba
nem léteznek olyan, az eladé altal is ismert jogok és tények, kitelezettségek vagy ezekre vonatkozé
bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincs feltiintetve.

2./ A fent megnevezett és koriilirt zartkerti ingatlant eladé eladja tulajdoni hanyadanak megfelelden, mig
vevd megvasarolja 1/1 arényban - torténelmi bézisjogosultsiggal egyiitt - Osszesen 545.000 Ft, azaz
dtszaznegyvendtezer forint kolcsonosen kialkudott vételarért. Szerz8d6 felek egyezben rogzitik, hogy
a vételar az elado részére a mai napon egy 6sszegben hidnytalanul dtutalds dtjdn megfizetésre kerult dr.
Erdei Eva sajat nevén 16v6 Erste Banknal vezetett bankszamlara, Alulirott dr. Erdei Eva elad ezennel
kijelentem, hogy a vételar teljes atvételét ezen okirat alairasaval elismerem és nyugtazom.

Alulirott dr. Erdei Eva eladd kijelentem, hogy a vevé részére kozvetleniil megadott bankszamlara torténd
teljesitést sajat kezemhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismerem el.

Alulirott dr. Erdei Eva eladé kijelentem, hogy a vevével szemben ezen jogiigyletbdl kifolyélag
semmiféle egyéb kivetelésem nincs.
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Felek jelen szerzdés aldirasaval kételezettséget vallalnak arra, hogy ezen szerzédést az érték-ellenériék
feltiin aranytalansdgéra hivatkozissal nem timadjdk meg, mivel jelen adasvételi szerzédés szerinti
vételar megfelel a helyben szokésos forgalmi értéknek.

3./ Alulirott dr. Erdei Eva eladé kijelentem, hogy a zartkerti ingatlan teljes per-, teher és
igénymentességéért szavatossagot vallalok. Alulirott dr. Erdei Eva eladd ezennel kijelentem, hogy
cselekvoképes magyar allampolgar vagyok, tigyletkétési és nyilatkozattételi képességem nem korlatozott.
Alulirott Kovacs Gusztavné vevd ezennel kijelentem, hogy cselekvoképes magyar 4llampolgar vagyok,
nyilatkozattételi és tigyletk6tési képességem nem korlatozott, ingatlanszerzésemet jogszabdly nem
korlatozza. Alulirett dr. Erdei Xva eladé kijelentem, hogy ezennel feljogositom Kovécs Gusztivné
vevGt arra, hogy tulajdonjogit a kabai 2539. hrsz. alatti zdrtkerti ingatlanra 1/1 arinyban
addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse. Ahilirott dr. Erdei Eva eladé
kijelentem, hogy a bejegyzési engedélyt ezennel megadom a vevd részére, Kovics Gusztavné vevd
tulajdonjoga feltétleniil és visszavonhatatlanul bejegyezheté a kabai 2539. hrsz. alatti zartkerti
ingatlanra 1/1 aranyban adasvétel jogcimén.

Alulirott dr. Erdei Eva eladd kijelentem, hogy a tulajdonjogomra vonatkozd tirlési engedélyt ezennel
megadom, a tulajdonjogom feltétleniil és visszavonhatatlanul tirolhetd a kabai 2539. hrsz. alatti
zdrtkerti ingatlanrol, o

Alulirott Erdei Lajosné : - (személyi azonosito: . s -
sziiletési hely és ido: . " 77 - addazonosito jel: * (83 Kaba, Rakoczi

Ferenc uit 58. sz alatti lakos, mint a kabai 2539. hrsz. alatfi zdrtkerti ingatlan haszonélvezeti jog
Jogosultia ezennel kijelentem, hogy a haszonélvezeti jogomrdl ingyenesen ellenériék megfizetése nélkiil
hozzdjdarulok.

Alulirott Erdei Lajosné kijelentem, hogy a haszonélvezeti jogom torlésére vonatkozo torlési engedébt
ezennel megadom, a haszonélvezeti jogom feltétleniil és visszavonhatatlanul tordlheté a kabai 2539.
hrsz. alatti zdrtkerti ingatlaniol.

Alulivott dr. Erdei Eva eladé és Erdei Lajosné haszonélvezeti jog jogosult biintetbjogi felelosségiink
tudatdban ezennel egyezden kijelentjiik, hogy kozittiink gyermek-szilld kapcsolat dll fenn, igy kizell
hozzdtartozoknak nindsiiliink a Prx. 8.1. § szerint is.

Szerz6do felek tudomasul veszik hogy a zartkerti ingatlanra az eljaras folyamata alatt is jegyezhetSk be
terhek és tények, melyek a vevh tula] donszerzését esetlegesen kockaztathat]ak vagy lehetetlenné tehetik.
Felek kozott a jelen szerz8dés jogerds zaradékolasanak idSpontjaig fiiggd jogi helyzet &ll fenn, felek
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul akkor szolgalhat,
amennyiben annak eredeti példanyan szerepel a hatoség jOvéhagyésardl szolé zaradék. A jogerds
zaradékolt szerzédés kézhezvételét kovetden az okiratszerkesztd iigyvéd nyijtja be a jelen szerzddést a
korzeti foldhivatalhoz.

4./ Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a zartkerti ingatlan birtokéba és hasznélatiba vevé a mai
napon 1ép, tényleges birtokba 1épésétdl viseli annak kiadasait, koltségeit, valamint htizza annak hasznait.

Alulirott dr. Erdei Eva eladd ezennel kijelentem, hogy a zirtkerti ingatlan sajdt haszndlatomban dll

Alulivott dr. Erdei Eva elad ezennel kijelentem, hogy a tulajdonjog dtruhdrdsdrdl szol6 szeriddeés
tirgydt képerd rdrtkerti ingatlant a szerzédéskités idGpontjdban még hatilyba nem Iépett
Joldhaszndlati szerzédés nem érinti.
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Alulirott Kovdcs Gusztdvné itt jelentem ki, hogy kotelezettséget vallalok arra, hogy egy esetlegesen mégis
mds harmadik személy felé fenndllé foldhaszndlati jogviszony idGtartamadt nem hosszabbitom meg, és a
szerzédés megszinését kovetben vallalom, hogy a zdrikerti ingatlan hasznalatat masnak nem engedem dt,
azt magam haszndlom és ennek sordn eleget teszek a foldhasznositasi kitelezetiségemnek, tovdbba a
szerzOdés megsziinését kovetden vallalom, hogy a zdrtkerti ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjaiol
szdmitott 6t évig — a torvényben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

Elado ezennel tudomasul veszi, hogy a zartkerti ingatlanra harmadik személy részére nem jegyeztethet be
olyan jogot, amely a vevd tulajdonszerzését és birtokba 1épését akadalyozna vagy korlatozna, ellenkezd
esetben a felek a vevd javara eldlldsi jogot komek ki, A vevd az elallasi jogat kulonosen akkor
gyakorolhatja, ha a zartkerti ingatlanra a jelen szerzédés alairasat kovetGen harmadik személy javara az
ingatlan-nyilvantartasba olyan jogot jegyeznek be, amely a vevd tulajdonszerzését korlatozza vagy
akadélyozza. (igy kiilonosen, ha a zértkerti ingatlanra jelzalogjogot, végrehajtasi jogot, harmadik személy
javara tulgjdonjogot stb. jegyeznek Le) Telek megallapoduak ablau, hogy a vevd clébb részletezett
elallasa esetén a szerz6dést a megkotésére visszahato hatallyal szintetik meg,

5./ Szerz6d6é felek egyezOen rogzitik, hogy a szerz8dés elkészitésével jaré kiadas, visszterhes
vagyonatruhazasi illeték, féldhivatal felé fizetendd igazgatasi és szolgaltatasi dij mindenkori dsszege a
vevlt, mig az esetlegesen felmerilé személyi jovedelemadé fizetési kitelezettség az eladot terheli.

Szerz6dd felek egyezben rogzitik, hogy a megbizis egyértelmiien kizardlag okirat szerkesztésére
vonatkozik, és annak nem targya az adé- és illetékfizetésre vonatkozd tajékoztatas.

Szerz6dé felek egyezden kinyilatkozzdk, hogy a fenti foldingatlan adisvételére a mezé- és
erdégazdilkoddasi foldek forgalmaré! sz6lé6 2013, évi CXXII, trvény alapjan az ott meghatirozott
elévasarlasi jog jogosultjain kiviil egyéb jogszabalyon alapulé elévasdrlasi jog nem all fenn.

6./ Szerz6d6 felek az tgyvéd tajékoztatasat kovetben egyezben tudomasul veszik, hogy az 1.) pontban
megjelolt foldingatlan adasvétele a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl rendelkez6 2013. évi
CXXII torvény (a tovabbiakban: térvény) hatélya ala tartozik.

Alulirott Kovics Gusztavné vevd ezennel kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatiasinak teljesitésébdl! eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasom.

Alulirett Kovacs Gusztiavné vevé ezennel kijelentem, hogy a szerzddéskotést megel6zo 5 éven beliil
nem illapitottdk meg velem szemben, hogy szerzési Kkorlatozasok megkeriilésére iranyulé
jogiigyletet kotiottem.

Alulirett Kovics Gusztavné vevd ezennel kijelentem, hogy a birtokomban 4ll6 fold jogellenes mds
céli hasznositisa, vagy a hasznositisi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdésag — az
adasvételi szerzddéskotést megelézé 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki
velem szemben.

Vevd kijelenti, hogy foldtulajdon szerzési joga a torvény 16. § (1) bekezdésében foglait szabilyon
alapszik, tulajdonszerzése a foldtulajdon szerzési korldtozisba vagy mas akaddlyba nem iitkozik, A
vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar, Magyarorszagon foldmiivesként nyilvantartasba vett belfsldi
természetes személy, aki a torvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatarozott mezégazdasgi
vagy erdészeti szakiranyt képzetiséggel rendelkezik vagy igazoltan legalabb 3 éve mezd-, erdégazdasigi
tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében és sajat kockazatira folyamatosan
Magyarorszagon folytat, és ebbdl igazoltan arbevétele szarmazott, vagy az arbevétel azért maradt el, mert
a megvalosult mezd- vagy erdégazdasagi célii beruhizas még nem hasznosulhatott.
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Vevé kijelenti, hogy nem 4ll a tulajdoniban vagy a birtokdban a térvényes mértéket meghaladé
mezogazdasagi ingatlantulajdon — ideértve a zirtkertet is — igy a torvényben el8irt tulajdonszerzési
korlatezas 'ald nem esik, a tirvény 16. § (1), (2) és (3) bekezdésében foglalt szabdlyt vevé nem sérti.

Vevdé villalja, hogy a foldingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, toviabba villalja, hogy a foldingatlant a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 6t évig — a térvényben meghatirozott esetek kivételével —
mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy élethivatisszeriien mezigazdasagi miiveléssel foglalkozé személy,
nyilvdntartdsba vett foldmiives, tovabba a Mezdgazdasigi és Vidékfejlesztési Hivatal altal kiadott
1001015580  regisztraciés szammal rendelkezd, mezdgazdasagi tevékenységet végzd
maganszemélynek mindsiil.

Alulirott Kovics Gusztavné vevé ezennel kijelentem, hogy nem rendelkezem részarany-
tulajdonnal.

Alulirott Kovacs Gusztavné vevd itt jelentem ki, hogy a HBMKH Piispokladanyi Jarasi Hivatala
altal 510.380/2014.04.22, sz. alatti hatarozattal bejegyzett foldmiives vagyok.

Alulirott Koviacs Gusztavné kijelentem, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagja vagyok,
kamarai azonositd sziam: S418300189280

Alulirott Kovacs Gusztavné vevd kijelentem, hogy dstermeldk csaladi gazdasaganak tagja vagyok,
nyilvantartasi szam: OCSG-00061003

Alulirott Xovdcs Gusziavné vevd ezennel kijelentem, hegy elfvasarldsi jogom a 2013, évi CXXIL
torvény 18. § (1) bekezdés d.) pontja és a (4) bekezdés a.) pontja alapjan all fenn, mivel olyan
foldmiives vagyok, aki helyben lakénak mindsiil és legaldbb egy éve dstermelGk csaladi
gazdasaginak tagja vagyok.

Alulirott Kovics Gusztidvné vevdé ezennel kijelentem, hogy a kabai 2538. hrsz. alatti zartkerti
ingatian a tulajdonomat képezi, igy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd zartkerti ingatlan
birtokosszevonas végett keriil megvasarlisra.

Vevd itt jelenti ki, hogy villalja, hogy a birtokba addstél, de legkésobb az illetékkotelezettség
keletkezését kivetd 12. honap utolsé napjitol szémitva 5 évig a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti
el; a termdfoldin vagyoni értékii jogot nem alapit, és mezd-, illetve erdbgazdasdgi tevékenység céljdra
hasznositia.

Fentiekre tekintettel kéri vevé az illetéket az Illetéktirvény 1990. évi XCIIL tirvény 26. § (1} bekeydés
P) pontja szerinti kedvezmény figyelembevételével megdllapitani.

7./ Fentiekre tekintettel az addsvételi szerzGdést a foldingatlan fekvése szerint illetékes Onkorményzat
JegyzBjéhez elbterjesztett kérelem alapjan, hirdetményi Gton kozzé kell tenni, hogy a hivatkozott

jogszabalyban meghatarozott sorrendben az elévételre jogosult személyek gyakorolhassék a
szerzbdésben foglaltakkal azonos feltételekkel a vételi jogukat.

Szerz6d6 felek egyezben tudomdsul veszik, hogy az el8véasarlasi jog gyakorlasara tekintettel a jelen
jogiigylet hatalyossagi feltétele, hogy az eldvasarlasi jog jogosultjai az elvasarlasi jogukkal az
elévasarlasra nyitva all6 hataridében ne éljenek.
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Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerz6dés a helyi foldbizottsag és az illetékes
megyel foldhivatal, mint mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatosagi jovahagyaséhoz kotott a 2013. évi
CXXII. torvény 7. §-a alapjan.

8./ Eladoé a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a térvény el6irdsainak
megfelelGen esetlegesen olyan mas harmadik személy élne az eldvasarlasi jogaval, aki a jelen szerzodés
vevljével az eldvételre jogosultak sorrendjében egy szinten 4ll, gy a jelen szerzbdést az itt feltiintetett
vevbvel hatalyaban fenntartja.

Abban az esetben, ha a hatésig a jelen jogiigyletet nem hagyja jova, ugy felek vallaljak az eredeti
allapotot helyreallitani, és a jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek maguk viselik.

9/ Szerz6dd felek egyezden kijelentik, hogy tudomasul vették az tgyvéd terméfoldre vonatkozod
jogszabalyokrol és az elGvasérlasi jog szabalyair6l és annak jogkovetkezményeirdl szdld tgyvédi
kioktatast. Okiratot szerkeszté ugyvéd, szerzbdé felek figyelmét kifejezetten felhivta arra, hogy az
adasvételi szerz8dés hatdsagi jovahagyasra szorul és a hatosagi eljaras eredményeként a hatdsig a jelen
szerzodésuk megkotésének jovahagyasat megtagadhatja, tovabba a hatosagi eljards eredményeként mas
elévasérlasra jogosult a vevd helyébe 1éphet.

Ugyvéd thjékoztatja tovabba feleket a hatdsagi engedélyezd eljarasrol, és arrdl, hogy a hatdsag dontése
ellen csak birosagi feliilvizsgalat kezdeményezhets. Ugyvéd felhivija szerz6d6 felek figyelmét arra is,
hogy a jelen szerz8dés hatdsagi jovahagyasanak folyamata a fentiek alapjan tobb hénapot vesz 1génybe,
mely hataridé a vonatkoz6 térvények rendelkezései szerint meghosszabbodhat és a hatdség hatirozatival
szemben birdsagi jogorvoslatnak is helye lehet, mely az eljaris hataridejét tovabb névelheti. Ezaltal az
eljaras ideje alatt mind a felek személyében, élethelyzetében, mind a foldingatlan terheiben kelld
gondossag tantsitasa mellett is el6re nem lathatd valtozdsok kovetkezhetnek be, melynek kockazatat a
szerz6d6 felek maguk viselik. Szerzéd6 felek kijelentik, hogy a fenti tajékoztatas ismeretében tették meg
jelen szerzbdési nyilatkozatukat.

SzerzBdo felek egyezden kijelentik, hogy kifejezetten kozosen vallaljak, hogy ezen szerzbdés elkészitését
kovetden a tulajdonjog bejegyzéshez szilkséges valamennyi nyilatkozatot, vagy sziikség esetén Gjabb
szerzOdést, vagy szerzbdés modositast is elkészittetik és alairjak, amennyiben ez szitkségessé vilik.

10./ Alulirott szerzédé felek rogzitjiik, hogy a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével,
valamint a tulajdonjog bejegyeztetésével a foldhivatal elétti eljardssal és az okiratok benyhjtisdval
ezennel dr. Réz Szilvia iigyvédet hatalmazzuk meg,

Szerz6dd felek ezennel egyhangiian meghatalmazzak okiratszerkesztd iigyvédet arra, hogy a
torvény altal eldirt a jelen szerzddéssel kapcsolatos valamennyi kozzéiételi és a sziikséges
jovahagyasok beszerzésére irdanyulé eljirisokban helyettiik teljes jogkdrrel eljarjon, dket teljes
jogkorrel képviselje.

Szerz8d6 felek meghatalmazzak a jelen szerzddést készité tigyvédet arra is, hogy az esetleges név, adat,
szamelirds, vagy hiba, szAmitési hiba vagy hiény esetén a szerzbdés szovegét kozvetleniil az okiraton a
kijavitds szabalyai szerint javitsa az Inytv. 127. §-dban szabalyozott médon, amely ugyanakkor nem
min6sil szerz6désmddositisnak.

Alulirott dr. Réz Szilvia iigyvéd ezenne! kijelentem, hogy a fenti meghataimazisokat elfogadom.,

11./ Kijelentik felek, hogy a jelen okirat a kinyilvanitott szdndékukat, akaratukat teljes terjedelmében és
mindenre kiterjedGen tartalmazza. Felek tudomasul veszik, hogy az eljard iigyvéd a fentiek szerint
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kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat valoésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. Felek a szerzddés
alairasaval elismerik, hogy az aldirt szerz6dés vonatkozéasaban annak minden pontjara kiterjedd, részletes
tajékoztatast kaptak az eljar6 tigyvédtdl, amelyet megértettek és a szerz6dést ennek tudataban irjak ala.

Szerz6dé felek egyezben kijelentik, hogy a jelen okiratot készitd és ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatasat a
jogugylettel kapcsolatos jogokrol és kotelezetiségekrdl, valamint az egyéb szabalyokrdl, koriimény ekrl
megértették, tovabbi kérdésiik, észrevételilk nincs és ezen jogszabalyi rendelkezések ismeretében irjak
ala a jelen okiratot.

Miutan ezen adasvételi szerzGdést felek atolvastik azt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt a mai
napon sajat kezileg helybenhagyoélag alairtak és egy-egy eredeti példanyban atvették.

Nadudvar, 2026. 07. 10,
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