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Ingatlan adasvételi
szerzddés mezb-, (erdd) gazdasdgi
hasznosit4si fSldre (illetdségre)

amely létrejott egyfelSk:

név/sziiletési név: Maraz Jéanes sz. Maraz Janos

szilletési hely és id6:

anyja neve:

érvényes szem. ig. sz :

személyazonosit6 jele:

ad6azonositd jele: -

lakcime: 7539 Szulok, Kossuth utca 78.

értesitési cime: lakeimével megegyez6

mint eladd, a tovdbbiakban eladd

mésfeld] pedig:

név: Huber Jstvinné sz. Héli Eva

sziiletési hely és id6:

anyja neve:

€rv.szZem.ig.sz.:

személyazonosito jele:

adéazonosito jele: e emt

lakcime: 7539 Szulok, F6 utca 12.

értesitési cime, lakcfmével megegyez6, magyar allampolgdr, bejegyzett foldmives. mint vevd, a tovabbiakban
v ¢ v &, alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek mellett, azzal, hogy alulirott szerz6dd felek az okiratot
szerkesztd €s ellenjegyzd dr.Banna Zoltdn tigyvéd (7570 Barcs, Bajesy-Zs.u.42. KASZ: 36059114) részére
meghatalmazdist adnak ezen fold ingatlan addsvételi szerz6dés megszerkesztésére, ligyvédi ellenjegyzésére,
és a vevdi tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésével kapcsolatos eljdrasban, - beleértve az
elektronikus ingatlan-nyilvintartasi eljarasban valé kotelezd képviseletet is- valé jogi képviseletiik

ellatdsara,

1./ Eladé ezennel véglegesen és visszavonhatatlanul, jogszavatossag terhe mellett, per, igény- és tehermentesen
eladja a magyar 4llampolgér, bejegyzett foldmiives vevdnek az alabbi, az elado 1/7 kizdrdlagos tulajdondban
4ll6, a nyilvantartasban az eladé nevén all6 és tulajdondban jegyzett, az aldbbi tdbidzatba foglalt

helység hrsz. miivelési 4g dsszteriilet Ossz.AK. dtr.tul. hdnyad
Szulok, kiilteriilet  0245/15  szanté -8582m2 8.70 1/1 (egész)
mezdgazdasdgi foldnek mindsil 1/1 ingatlandt, amely vevd a tdbldzatban feltintetett merdgazdasdgi fildnek
mindsiilé  1/1 (fold) ingatlant ezennel az elad6tol a kolcsdndsen kialkudott, 1.400.0600 Ft. azaz egymillié-
négyszizezer Forint vételarért megvisdrolja. Az adasvétel targyat képezd fold ingatlanon sem iiltetvény, sem
mezigazdasigi létesitmény nincs.
1.1./ A szerzédo felek megallapodnak abban is, hogy a vevé az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg, a
mai napon banki atutalassal el6legként megfizeti az elad6énak a kikotott 1.400.000 Ft. 6sszegli vételarat azzal,
hogy az eladé az adasvételi szerzodés sajat kezli alairasdval ezennel elismeri, hogy a vevd a teljes vételarat a mai
napon el6legként bankszdaml4jara banki atutaldssal hidgnytalanul megfizette.
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1.2/ Egyezben allapodnak meg a szerzddd, felek abba i8, amennyiben az addsvételi szerz6dés mas torvényes
elévételi jogosulttal létrejotmek tekintend6, vagy az adésvételi szerz6dés hatésagi jovahagyését megtagadjak,
vagy a jovahagyési eljarast barmely okbol megsziintetik, -amennyiben a szerz6d6 felek masként nem éllapodnak
meg- az eladé az okrol valé tudomds szerzésétol szémitott 15 napon belil kitteles egy dsszegben az eldleghként
részére megfizetett teljes vételdrat (1.400.000 Ft.) a vevonek visszafizetni. Etté] a szerz6dd felek csak kozos
megegyezéssel térhetnek el.

2./ A vevd ezen adasvételi szerzbdés megkotését kivetien, az addsvételi szerzGdés (személyével vald) hatosdgi
jovdhagydsdt kvetd napon léphet a megvasérolt fold ingatlan birtokaba és a birtokba vétel napjdtol kezdbdden
hiizza hasznait, viseli kozterheit, valamint haszndlati koltségeit és mivelheti azt a j6 gazda gondossagaval
bejegyzett mitvelési 4ga szerint.

A vevd az adisvételi szerzédés megkotésével visszavonhatatlan kotelezettséget vdilal arra, hogy a megszerzett
fold  haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga hoswndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasnositdsi
kitelezettségének, tovdbbd villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjito! szdmitott 5 évig -a 2013. évi
CXXIL térvény 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével- mds célra nem hasznositje, Az elado
a tulajdonjog 4truhdzissval egyiitt struhdzza a vevbre az ingatlanra vonatkoz6, fldalapi 4llami tamogatés
igényléséhez valé jogot is a mindenkor erre vonatkozoé jogszabély kerstei kozott,

Tudomasul veszik a felek, hogy nem min6siil a hasznélat tiltott dtengedésének, ha a tulajdonjogot szerzo fél

a) a fold haszndlatdt valamely érvényes jogcimen

aq) foldmiivesnek minSsillS kizeli hozzdtartozdja,

ab) * a legaldbb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kéizeli hozzdtartozdjénak legaldbb egy éve
legaldbb 25%-ban tulajdondban dli6 mezdgazdasdgi termeldszervezet, vagy

ac) olyan csalddi mezégazdasdgi tdrsasdg, amelyben tag javdra engedi dt;

b) * tdrsult erdégazddlkoddst folytat, az erddnek minGsiuls foldet erddkezelésbe adja, vagy osztatlan kozbs
tulajdonban &llé erdének minbsald fold haszndlati jogosultsdgat tulajdoni hényadot meghaladd mértéki
tobblethaszndlati megdllapoddssal mdsik tulajdonostdrsnak engedi dt;

c) * vetbmagtermeléshez szitkséges terilet biztositdsa céljabdl valamely érvényes jogcimen engedi &t a
haszndlatot mds személy részére;

d) * gazdasdgdtaddsi szerzGdés keretében engedi dt a haszndlatot;

¢) * a gazdasdgdtaddsi szerz6dés keretében dtengedett haszndlat idGtartamdnak lejdrtdt kovetden, vagy a
haszndlati jogviszonynak a gazdasdgdtaddsi szerzédésben rogzitett idStartamot megeltizé megsziinése esetén
engedi dt a haszndlatot,
) * avrizstelephez tartozd fold haszndlatdt engedi dt a rizstelep haszndldja részére, vagy

g) * haszonbérleti szerz6dés keretében engedi dt a haszndlatot.

2.1./Amennyiben a szerzddés tdrgydt képez6 fold ingatlan (tulajdoni illetdség) harmadik személy
haszndlatdban van, a vevé kotelezi mogdl, hogy a fenndlld foldhasindlati jogviszony idotartamdt nem
hosszabbitia meg és megsulinését kovetl idore a 2. pontban irt kételezettségeket villalja,

2.2/ A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXII, torvény 5.§ 7. pontjinak megfeleld foldmitvesnek mindsil mert a
474/2013. (XIL12) Korm. rendelet alapjén &t az illetékes Barcsi Jdrdsi Hivatal Foldhivatali Osydlya
510225/2014.07.18. .5z alatt foldmiivesként regiszrdita. A vevt kijelenti, hogy foldmiives statusza €16 és nincs
ellene folyamatban foldmiives torlési eljaras.

2.3/ Az addsvételi szerzGdés meghotésével a vevs biintedjogi felelissége mdatdban kijelenti, hogy nincs a
Sfotdhaszndlatért jdro ellenszolgdltatdsnak teljesitésébol ered barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos
jogerdsen megdllapitott és fenndlld difj-, vagy egyéb tartozdsa és a szerzést megeldzd 5 éven beldl nem
dllapitottik meg, hogy a szerzési korldtozdsok megheriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

2.4/ A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 18.§ (1) bekezdés ,c”pontja értelmében helyben lakd
szomszéd foldmivesként vdsdrolja meg az addsvétell szerzGdésben irt foldet, mert a szuloki kitlt. 0245/14 hrsz.
alatti fold bejegyzett tulajdonosa (6bb mint egy éve.

2.5./ A vevé kijelenti, hogy nem tagja a Magyar Nemzeti Agrdrkamardnak.

2.6/ A felek egyezden kérik az adasvételi szerzodésben rogziteni, hogy a vétel targyét képezé foldet hatalyos,
vagy id6kozben hatalyba 1éps foldhasznélati szerz6dés nem érinti.
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3./ A felek megéllapodnak abban is, hogy az elad6 a tulajdonjégéf a kitltn okiraton szerkesztett elad6i bejegyzési
engedélye ingatlan-nyilvintartdsi benyujtdsaig fenntartjia. Az eladd az addsvételi szerz6dés megkdtésével
egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi a killsn okiraton szerkesztett bejegyzési engedélyét ami az adasvételi
szerzbdés hat6ségi jovdhagydsa utén nyujthaté és nytjtandé be az ingatlan-nyilvéntarté hat6sighoz a vevéi
tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében. A bejegyzést kérb vevd a benyijtandd bejegyzési
kérelméhez kiteles csatolni az elad6 bejegyzési engedélyét. A bejegyzési engedélyében az eladé feltétel nélkiil
¢s visszavonhatatlanul hozzajarul az altala eladott targyingatlanra bejegyzett tulajdonjoga nyilvantartisbol
torléséhez és a szerzett tulajdonjognak a vevs javara és vétel cimén és s szerzésnek megfelels ardanyban valo

bejegyzéséhez. A tulajdonjog megszerzése és annak ingatlan-nyilvantartési bejegyzése, valamint az adasvételi
szerz8dés megkotésének koltségeit a vevs viseli.

4./ Az adisvételi szerz8dés megkdtésével a felek kijelentik, hogy mindketten teljesen cselekvképes nagykori
magyar dllampolgdrok és tigyleti képességlik nem korldtozott. A vev6 kijelenti, hogy mezb és erddgazdasagi
rendeltetésit foldtulajdona  Magyarorszég egész ' teriiletére vonatkozdéan, jelen addsvételi szerzBdéssel

megszerzett foldtulajdonnal (tulajdoni hényaddal) sem haladja meg a 2013. évi CXXIL tirvény 16.§ (1)
bekezdésében meghatdrozott, - mir tlajdondban és haszonélvezetében IbvS fold terfletnagysdgdnak
beszdmitdsival- a 300 hektdr méridket, (teritletnagysdgoy) igy foldtulajdon szetzési képessége jogszabalyi
korlitozés alatt nem 4ll.

4.1/ A vevd kijelenti azt is, hogy Magyarorszdg teljes teriletén a birtokdban lévé dsszes fold

az addsvételi szerzédéssel megszerzett fold hozzdszdmitdsival sem haladja meg az 1.200 hektdr mértéhet.
(birtokmaximum, 2013. évi CXXIL tv. 16.§ (2) bek.)

4.2/ A szerz6d6 felek kolesdnosen tudomésul veszik, hogy ezen addsvételi szerzddésiik a 2013. évi CXXIL tv,
7. § (1) bek és 23.§ (1) bek. alapjan az illetékes mez6gazdasagj igazgatési szerv Jjovéhagyé zdradékaval valhat
€rvényessé, amelynek hianyaban, vagy hat6sagi megtagadis esetén az adasvételi szerzodés érvénytelen,

4.3. A vev$ az adasvételi szerzédés megkdtésével nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,

5./ Az eladé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan értékesftés SZJA. koteles tevékenység, amelyre figyelemmel a
felek jelen adasvételi szerzédésbe foglalt jogiigyletiik tényét az erre rendszeresftett B40OE NAV. adatlapon is
rogzitettek, ami az értckesitéssel kapcsolatos szja. bevalldsa és befizetése al6l —amennyiben az adé bevalldséra és
befizetésére az eladt a vonatkoz6 jogszabaly kotelezi- naz eladét nem mentesiti. A  szerzédd felek

meghatalmazzak az okiratszerkesztd iigyvédet a B40OE adatlep elektronikus kitdltésére &s elektronikus
benyiijtaséra.

6./ A szerz6dd felek kolestndsen tudomdsul veszik, hogy ezen okiratban, kozte egy példany biztonségi
okményon rogzitett adasvételi szerzédést annak aldirasstél szamitott 8 napon beliil az eladé kételes a vonatkozd
nyomtatvanyon sztvegezett kifliggesztési/kozlési és j6vahagyssi kérelemmel egylitt megkiildeni az illetékes
mezbgazdasdgi igazgatisi szerv részére hat6sagi jovahagyds céljabol.

Az elad6 erre az adédsvételi szerz6dés megkotésével visszavonhatatian kotelezettséget véllal.

6.1./ A szerzdd$ felek kdlcsonosen tudomdsul veszik, hogy a vevét a torvényes elbvasarlasi sorrendben 6t

megel6z0 jogosult a vételi ajénlatként kifilggesztett adisvételi szerz6désre vonatkozsan a torvényes hatdridében
elfogado nyilatkozatot tehet, amely esetben annak az eladéval valo szabélyszer(i kizlése esetén a jogosult a vevd
helyébe 1éphet. - .

7./ A vevd kijelenti és rdgziteni kéri, hogy az addsvétel targydt képez6 fold tulajdont egyben regisztrilt
foldmiiveskent  visszteher ellenében szerzi meg, és a birtokbaadastél, de legkésobb az illetékkotelezettség
keletkezését kévet6 12. hénap utols6 napjatdl - vagyoni értékt joggal terhelt term&fSld szerzése esetén a vagyoni
ertékil jog megsziinését6l, megsziintetésétél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5. év
utolsé napj4tél - szimitva 5 évig a terméfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a terméfslden vagyoni értéki jogot

nem alapit, és a term6ftldet mezs-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja; amely nyilatkozatéra
tekintettel kéri szerzésére a torvényes illetékmentesség megallapitésat.
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8./ A felek az adasvételi szerzbdésitk elkészitésére’ és tigyvédi ellehjegyzésére, valamint az adasvétel targyat
képezb szuloki, killt. 0245/15 hrsz, alatt felvett f5ld ingatlanra az eladd javara bejegyzett 1/1 (egész) .ardnyt
tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartési tordltetésére ¢s a szerzett tulajdonjognak a vevd javira adésvétel cimén és a
szerzésnek megfeleld 1/1 (egész) .ardnyl ingatlan-nyilvéntartisi bejegyeztetésére, illetve az ezzel kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartasi (e-ingatlan-nyilvantartasi) eljarasban a szerz6do felek kotelezd jogi képviselete ellatasara
dr.Banna Zoltin okiratszerkeszté figyvédnek adtak egyiittes meghataimazist , aki azt elfogadta €s az
adasvételi szerzbdést a felek egyezd akarata szerint megszerkesztette és ellenjegyezte.

Egyéb, ezen adésvételi szerzddésben nem érintett kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv, valamint 4 mezd és
erdégazdasagi foldek forgalmard] sz6l6 2013. évi CXXIl torvény, az &tmeneti szabalyokrél sz6l6 2013, évi
CCXIL. trvény és végrehajtasi rendeletei az irdnyadok.

8.1/ A szerz6dd felek az adasvételi szerzddés megkdtése sordn a személyazonossigukat érvényes személyi
okményaikkal igazoltk, ami alapjan az eljaré okiratszerkesztd Ugyvéd a feleket azonositotta és személyi
adataikat az adasvételi szerzodésben rogzftette. A felek az okiratszerkeszt6 tigyvéd altal adott adatkezelési
tajékoztatét megértették €s elfogadtik, személyes adataik rogzitéséhez, nyilvantartasahoz s kezeléséhez
hozzéjérultak és tudomasul vették, hogy az adédsvételi szerzddés megkotése sordn kotelesek voltak magukat
azonositani & személyes adataik rogzitéséhez ¢s kezeléséhez hozzdjarulni.

A felek az adasvételi szerzédést elolvastdk ¢s megértették, majd ezt kovetben az adasvételi szerzdés
valamennyi sorszamozott lapjait (egyben tigyvédi tényvazlatként is) hét egyezd példanyban, az aldbbi két tani
cl6tt a keltezésének megfeleld napon és helyen helybenhagyélag és sajat keziileg frtdk al4 azzal, bogy az aldirt

adasvételi szerz6dés egy-egy eredeti példanyét is atvették.

Kelt: Szulok, 2026, jénius 15.
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