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Lewires. wopyas Adésvétell szerzfdés
Amelyet egyrészrdl, mint vevé: (magyar allampolgar) — tovabbiakban vevd,
Monoki Istvan (sziiletett: . , an: adoaz:
, Szaz: SZigsz: V2113 Erdékertes Nyires utca 26. alatti lakos,
Masrészrél, mint elad6: (magyar allampolgar) - tovabbiakban elado
Tébikné Juhasz Katalin (sziil: ) an: szaz:
,adé az: ) 1135 Budapest Petnehazy u. 76/B. 1/16. szam alatti lakos,
amelyet jelen okiratban nyilvinosan meghirdetnek és hatdsdgi engedélyezési eljdardsra bocsdtanak.

1./ Adasvétel targya, adasvételi megallapodds, fizetési feltételek
1.1/ Elad¢ eladja, vevé megvésarolja, eladd szabad rendelkezésii tulajdonéba tartoz6 alabbi ingatlan,
cladét illetd hényadat, aldbbi eladési dron, 2113 Erdékertes Nyirjes utca 29. szim alatt:
Erdékeretes kiilteriilet, 0124/52 hrsz, 6sszesen: 3,66 AK, 1402 nm, sz6l6 megnevezésii ingatlan,
1/2-ed-ed részét, 7.000.000,-Ft, azaz hétmillié Jorint eladdsi dron.
1.2./ Vev® a vételarat az elado részére alabbi feltételek szerint fizeti ki az eladd rendelkezése szerint:
e 2.000.000,-Ft 6sszeget, szerzddés alairasaval egyidejlileg, digyvédi letét itjdn, készpénzben
fizetéssel, amelynek teljesitését az eladd jelen szerzdés alairasaval is elismeri,
* 5.000.000,-Ft 6sszeget, szerzddés hatdsagi jovahagyasat kovetd 8 banki napon beliil, banki
utalassal, elad6 alabb nevezett szamlajara,
1.3. Eladé bankszimla szima: Tébikné Juhasz Katalin,
Eladé kijelenti, hogy erre a szamlara tortént utalast sajat részre tortént utalasnak elismeri.
1.4/ Amennyiben harmadik személy nyeri el a tulajdonszerzés lehetéségét, a vételarat a harmadik
személy fizeti ki, ugyanezekkel a feltételekkel.
1.5. Vételar mértékének indoka:
® az ingatlant kiilteriileti besoroldsi, de a Kozségi Onkormdnyzat helyi épitési szabdlyzata szerint Lke-2. Jelii
lakdivezettel vegyes teriileten, oda besorolhatd, beépitési lehetdséggel, kozmitelldtottsaggal,
o azingatlanra a vevs jogosult épiteni, amit a HESZ preferdl,
O azingatlan keritéssel koriilvett gyiimélesos a 1ényleges miivelés szerint, , ,
kozmilelldtottsdg értéke: 2 millic forint, iltetvény értéke: 500.000,-Fi. telek éridke: 4. 500, 000,-Ft
e ingatlan, fekvése:
o az ingatlan a telepiilés kozvetlen szomszédsdgdban, az Tidiilé Jellegii teriileten fekszik, murvds 1iton
megkozelithetd, villannyal kbzmiivesitett 1it mellett teriil el,
o telepiilésrendezés terv szerint a zdrtkerti épitési szabdlyok szerint beépithetd iidiilével, gazdasdgi
épiilettel,
® vevd célja: vevd a testvére tulajdondba tartozé szomszédos telekhez egyesiteni a megvdsdrolt hdanyadot,
természetbeni megosztdssal, ahol kiskert gazdalkoddist JSolytat,
o [felek egyiittesen kérik a foldbizottsdgot és kamarcdit, hogy fentiek alapjan a vételdr mértékét fogadja el.

2./ Birtokhelyzet, birtokba adds, miivelés, koltségek viselése

Vevé az addsvétel targyat ismeri. az ingatlannak bejegyzett foldhasznédldja nincs. Vevd az ingatlant,
mint tulajdonos a vételdr kifizetését kivetd napon veszi birtokba, haszndlati megoszidssal, a fél részre
kiterjedd joggal, a hévégi haz nélkiil. Eladd kijelenti, az ingatlannak sem a nyilvantartasban, sem azon
kiviil terhe nincs.

3./ Tulajdonjog dtruhdzisa

3.1. Elado, az adasvétel - fenti 1.1. alatti - targyanak tulajdonjogéat vevére, adasvétel jogcimen
atruhdzza, 1/2-ed ardanyban.

3.2. Elad¢ kijelenti, hogy ezennel végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a fenti 1.1. szerinti ingatlanra, jelen szerzddés alapjan, a vevd tulajdonjoga adasvétel jogeimen —
foldhivatali dtvezetésre keriiljon, 1/2-ed aranyban,

3.3. Szerz8dést szerkeszté és képviseld tigyvéd terhe és feladata, hogy a hat6séagi engedély zaradékkal
ellétott szerz8dés ingatlan-nyilvantartési benytjtasara csak a_vételar rendezése utin keriilhet sor.
Benyujtas feltétele: vételar kifizetése. A vételar igazolt kifizetéséig a szerzddéseket ligyvédi letétben
kell kezelni. Ugyvéd a letéti megbizdst vallalja.

Mdnoki Istvin (vevo) T6bikné Juhisz Katalin (elado)




4./ bejelentési, engedélyezési eljaras
Vevd nem foldmiives. Az ingatlant elévéasarlasra nem jogosult maganszemélyként vasarolja.
Jelen tigylet a Foldforgalmi Tv alapjén, hatosigi jovahagyasra és el6vasarlasi eljarasra kételes, mert az tigylet
term6foldként nyilvantartott ingatanra vonatkozik.
- elado kotelesek jelen szerzédést a FVmKH Foldhivatali Féosztalydhoz benytjtani,
- A felek adasvételi tigylete hatalyba léptetd feltétele, hogy a szakhatdsag az tigyletet hagyja jova,
- Vevo elovasarlasi pozicioja: nem rendelkezik vel.
- Amennyiben a hatésag az tigyletet jogtechnikai ok miatt nem hagyja jova, felek az iigyletet megismétlik,
- Eladok az tigylet teljesitése érdekében — szavatossagi felelosség terhe mellett - kitelesek egyiittmiikddni.

5./ iigyvédi felhatalmazas

A felek felhatalmazzdk a szerzOdést készitd €s ellenjegyz0 dr. Nyiran Gergely iigyvédet, hogy az
eldvasarlasra kifliggesztés, a hatosagi engedélyezés, a tarstulajdonosok értesitése és a tulajdonjog
bejegyzése iranti eljardsokban a Polgarmesteri Hivatal, a Foldhivatal, NAK, valamint a
Mez6gazdasagi Igazgatdsi Szervezet és a NAV elétt, teljes joggal képviselje. Felek egyetérten
rogzitik, hogy a szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik. Ugyvéd a meghatalmazdst elfogadja.

6./ Vevo termofold szerzési nyilatkozatai

6.1. Személyi tulajdonszerzési jogosultsag (Foldforgalmi Tv. 7. §)

Olyan magyar allampolgar, nem foldmves jogallast természetes személy vagyok, aki a tulajdonszerzés targyat,
jelen tigylettel, hatésagi engedélyezés mellett jogosult vagyok megszerezni.

6.2. Birtokméret tulajdonszerzési jogosultsag (Foldforgalmi Tv. 16. §)

A jelen szerz6désben megnevezett term6fold tulajdonjogat megszerezni jogosult vagyok. A mar tulajdonomban
és a haszonélvezetemben 1év6 fold teriiletnagysdgénak a beszamitasaval a 1 hektar mértéket nem haladom meg,
jelen tigylet sordn torténd szerzéssel egyiitt sem. A megvésarolni kivant folddel egyiitt sem Iépem tul a
birtokmaximumot (1 ha). Tulajdonszerzésem nem sérti az Inytv. és Inytv. szerinti korlatozast sem, mert ha
rendelkezek is részarany-tulajdonnal, a tulajdonomban allé részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében alld, tovabba megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t6bb mint 300.

6.3. Foldhasznalati tulajdonszerzési nyilatkozat (Foldforgalmi Tv. 13. § (1) és (4) bekezdés)

Vallalom, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedem 4t, azt magam fogom hasznalni a Ftv. 13. § (2)
bekezdés szabalyai szerint, és ennek sordn eleget teszek a foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba vallalom,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositom.

Elfogadom, ¢és tudomdsul veszem, ha utélagos ellenérzés sordn jogerdsen megallapitdsra keriilne a
nyilatkozatom valdtlansaga, gy az a blintetd térvénykonyv szerint biintetéjogi felelésségre vondsat, és az
érintett foldek utdn a jogsértd dllapot fenndllasanak id6tartama alatt a részemre folydsitott koltségvetési vagy
eurdpai unios tdmogatasnak megfelelé osszegli pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utéan.

6.4. Kizarasi tulajdonszerzési nyilatkozat (Féldforgalmi Tv. 14. § (1) bekezdés)

Kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasom.

6.5. Kizarasi tulajdonszerzési nyilatkozat (Foldforgalmi Tv. 14. § (2) bekezdés)

Kijelentem, hogy velem szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotottem.

7./ egyéb rendelkezések

7.1./ Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyv, a Terméfoldrol szolo,
valamint az Ingatlan nyilvantartasrél sz6l6 torvények rendelkezései az iranyadok.

7.3. Felek jelen szerzédést egyiittes elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irjak ala. Felek egytittesen kérik a szerzddés egy példanyanak — személyes adataik egy
részének torvény szerinti eltakarasaval - kdzzétételét a Kormanyhivatal Gtjan.

Kelt: Budanest. 2026. 07. 28.
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A felek fenti szerzddését hitelesitem és eil_lpnj.'ééil’ié%
Dr. Nyiran Gergely tigyvéd, KASZ73606638:
Kelt: Budapest, 2026. 07. 28




