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amely létrejott egyrészrél Cseledi Jendné sziil. | (sziiletett:
anyja neve: , Sszemélyi azonositd jele: , addazonositd jele:
allampolgéarsaga: magyar) 9500 Cellddmolk, Kassa utca 8. szam alatti lakos és Bédi Imréné sziil,
(sziiletett: j ., anyja neve: | , személyi azonositd jele: .
adodazonositd jele: , allampolgéarsiga: magyar) 8360 Keszthely, Fiivészkert utca 6. 3. emelet

13. ajtoszam alatti lakos, mint eladdk (a tovabbiakban: Eladék),

maésrészrdl Némethné Angydn Adrienn Marta szil. - (sziiletett:

., anyja neve: személyi azonosito jele: addazonosito jele:

, allampolgarsaga: magyar) 9561 Nagysimonyi, Arany Janos utca 15. szam alatti lakos, mint vevé (a
tovabbiakban: Vevd)

— egylitt felek (a tovabbiakban: Felek) — kozott az alulirott napon és helyen a kdvetkezd feltételek mellett.

I. A SZERZODES TARGYA

1./ Szerz6d§ felek megallapitjak, hogy Eladék 2/18 — 2/18 ardnyid tulajdonat képezi a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5. ingatlan-nyilvantartisiban a Celldomolk zartkert
4042. helyrajzi szdm alatt felvett, 2796 m” nagysagu (kat. jov.: 20.41) ,,sz616 és gazdasagi épiilet” megnevezésii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz3d6 felek az Ingatlan tulajdoni lapja és Eladok nyilatkozata alapjan megallapitjak, hogy az Ingatlant terheli
az E.ON Eszak-dunantali Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a vazrajz szerint meghatarozott részre,
9 m? teriiletre, egyebekben az Ingatlan teljes egészében per-, teher- és igény- és szolgalommentes, vonatkozasaban
elintézetlen foldhivatali kérelem (széljegy) nincs. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd
Ingatlan Natura 2000 teriilet, amely a Saghegyi Tajvédelmi Korzethez tartozik.

3./ Az Ingatlanra vonatkozo adatokat, az Ingatlanhoz kapcsolddod jogokat és tényeket a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztéaly 5. altal 2026. julius 20. napjan kiallitott tulajdoni lap
masolat tanusitja. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Vevé az Ingatlannak 12/18 tulajdoni ardnyban mar tulajdonosa,
amely alapjan Vevd tulajdonat képezi a teriilet DN'Y-i részén talalhaté ké falazat kishaz, gazdasagi épiilet (pince)
és az E-i fekvésii fapince, amelyhez a viz- és villany infrastruktira is tartozik. Eladék eléadjéak, hogy az Ingatlan
Eladok tulajdonaban 4l16 tulajdoni hényadan, a teriileten taldlhatd, DK-i fekvésii kdpince (gazdaségi épiilet) az 6
részbeni tulajdonukban és hasznalatukban &ll, amelyet a tulajdonostarsakkal évtizedek 6ta kialakult gyakorlat is
alatdmaszt és amelynek Vevé tulajdonaba kertilését kovetden annak kapcsan Vevé tébbségi tulajdonosnak mindsiil
tekintettel arra, hogy Vev0 abban mar kordbban tulajdonjogot szerzett a Balla Andras Sandor, Horvath Péter,
Horvath Szabolcs, Horvath Zsuzsanna korabbi tulajdonosoktol szerzett tulajdonjogatruhézas (adasvétel) soran.

4./ Eladdk kijelentik és szavatolnak azért, hogy a jelen szerzédés targyat képezo Ingatlan per-, teher-, igény- és
szolgalommentes, tovabba azt ado és addk modjara behajthato koztartozas nem terheli, tovdbba — a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL torvényben (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény)
foglalt esetleges el6vasarlasra jogosultakon kiviil — harmadik személynek az Ingatlan vonatkozasaban ni

Cseledi Jenghé = Bédilmréné
Eladé Eladé
Yo
.
N‘-"?;’?‘h‘\h: wavia’®
*~Némethné Angydin Adrienn Mirta Dr. Kardos Zséfia

Vevé Ugyvéd




joga vagy igénye, amely Vevd tulajdonosként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését vagy Vevét az Ingatlan
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaban akadalyozna vagy korlatozna.

5./ Eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Natura 2000 teriilet kijelolése alapjdul szolgald fajok és
élohelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megérzése, fenntartasa, valamint a Natura 2000 teriilet
lehatarolasanak alapjaul szolgald természeti allapot feltételeinek biztositasa érdekében Vevd, mint 0j tulajdonos
koteles kiemelt figyelemmel betartani az eurépai kézosségi jelentdségil természetvédelmi rendeltetésti teriiletekrl
52616 275/2004. (X.8.) Korm. rendeletben és vonatkozo természetvédelmi jogszabalyokban foglalt el6irasokat.

II. ADASVETELI NYILATKOZATOK

1./ Szerzddd felek fentiek elérebocsatdsat kovetGen rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozésaban egymassal
adasvételi szerzédést kotnek, amellyel Eladok eladjak, Vevé pedig az éltala ismert és megtekintett allapotban,
tovabba az Ingatlan hatirvonalainak pontos ismeretében megvasarolja az Ingatlan minddsszesen 4/18 aranyu
tulajdonjogat — a IIL.1./ pontban megjeldlt vételar mellett — ,,adasvétel” jogcimén.

2./ Szerz4d6 felek megallapitjak, hogy tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése
alapjan a jelen szerz8dést a mezégazdasagi szakigazgatasi szervnek jova kell hagynia, tovabba, hogy a fold
tulajdonosainak az ingatlanra vonatkozo vételi ajinlat egységes okiratba foglalt szerzodését (adasvételi szerzodést)
hirdetményi titon kell a Foldforgalmi tdrvényben meghatarozott elévasarlasra jogosultakkal kdzdlnie. Felek e
kérben rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 20. § (1) bekezdés b) pontja alapjan jelen adasvételi szerz6dés
vonatkozasaban elévasarlasi jog nem all fenn, igy a hirdetményi iton torténd kozlésre nincs sziikség figyelemmel
arra, hogy a Vevo legalabb hirom éve tulajdonrésszel rendelkezik az Ingatlanban és a jelen adasvétel a
tulajdonostarsak szamanak csokkenését eredményezi.

3./ Szerz6do felek a Féldforgalmi torvény 15/A §-ara figyelemmel kijelentik, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6
Ingatlant foldhasznalati szerzodés nem érinti.

III. A VETELAR OSSZEGE ES TELJESITESENEK MODJA

1./ Felek az Ingatlan jelen szerz6dés targyat képezo tulajdonjogi hanyadainak kolcsondsen elfogadott vételarat
minddsszesen 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint 6sszegben allapitjak meg (a tovabbiakban: Vételdr).

2./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevd a II1.1./ pontban meghatarozott Vételdrat a jelen addsvételi
szerzédés — a Foldforgalmi torvény 23. § - 30. §-ai alapjén a Vas Véarmegyei Korményhivatal éltal kiadott —
jovdhagydsdrél sz616 hatdrozat kézhezvételét koveté 8 napon beliil fizeti meg Eladék részére akként, hogy

abbdl 500.000,- Ft, azaz Otszdzezer forint Osszeget Cseledi Jenoné Elad¢ részére az vezetett
szami bankszamlajara, mig 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint Osszeget
Bodi Imréné Elad6 vezetett I szamu bankszamlajara utal. Eladok a

Vételar ily mddon torténo teljesitését elfogadjék, tudomasul veszik és ahhoz kifejezetten hozzdjarulnak, tovabba
Eladdk a nevezett bankszAmlakra torténd teljesitést kifejezetten kérik, azt sajat keziikhoz torténd teljesitésnek
ismerik el.
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IV. A TULAJDONJOG ATRUHAZASA — AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZES

1./ Szerz8d6 felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Eladok a tulajdonjogaikrél csak a III.1/ pontban
foglalt Vételar teljeskorii megfizetését kdvetéen mondanak le.

2./ Szerzddé felek fentiek alapjan rogzitik, hogy Eladok a tulajdonjogaikat fenntartjék, Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes Vételar Eladok részére torténd megfizetését kovetden lehetséges.

3./ Eladok a Vev tulajdonjoganak ,adasvétel” jogcimén torténd bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatukat
(bejegyzési engedély) a jelen szerzodést szerkesztd és ellenjegyzé ligyvédnél, mint letéteményesnél a szerz6dés
alairasaval egyidejiileg kiilon sz6vegezett letéti szerz8dés alapjan 4 (négy) eredeti példanyban megérzésre iigyvédi
letétbe helyezik. A letétbe helyezett nyilatkozat tartalma alapjin Eladék feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulisukat adjik ahhoz, hogy Vevé javira a jelen szerzidés targyat képezé Ingatlanra a tulajdonjog
waddsvétel” jogcimén — Eladok 2/18 - 2/18 ardnyd tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett —
a Vas Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 5. ingatlan-nyilvintartdsiba
mindésszesen 4/18 tulajdoni arinyban bejegyzést nyerjen, amennyiben a Vételir hiinytalanul Eladék
részére megfizetésre keriilt.

4./ Eladok a IIL.1./ pontban foglalt dsszeg szamlajukon tortént jovairdsat kovetden haladéktalanul, de legkésébb
8 napon beliil kotelesek e-mail cimiikrl (Cseledi Jenéné Eladd esetében a ,
Bédi Imréné Eladd esetében a email-cimr6l) eljar6 ligyvéd e-mail cimére
(ugyved@kardoszsofia.hu) a teljes Vételar megfizetését bejelenteni, amelyet kdvetéen eljaré ligyvéd a letétbe
helyezett nyilatkozatokat koteles benytjtani az illetékes foldhivatal részére. Az Eladdi értesités elmaradasa esetén
Vevé is jogosult a teljes Vételar megfizetését hitelt érdemlé modon — hiteles banki Atutalasi igazolds utjan —
igazolni iigyvéd felé. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes Vételir a jelen adasvételi
szerzGdésben foglaltak szerint az Eladok részére megfizetésre keriilt, ugy az ligyvédi letétben tartott bejegyzési
engedély kiaddsa nem tagadhat6 meg.

V. A TULAJDONSZERZES VONATKOZASABAN TETT NYILATKOZATOK

1./ Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel belfoldi
természetes személy. Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil foldmiivesnek, ugyanakkor a Foldforgalmi térvény
10. § (2) bekezdése alapjan a foldmiivesnek nem minGsiild belfoldi természetes személy és tagallami polgar
megszerezheti a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban allo6 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagéval egylitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevé kijelenti, hogy a birtokban 4l16 fold teriiletnagysaga
jelen foldszerzéssel sem éri el az egy hektart,

2./ Vevd az alébbiak szerint nyilatkozik a Foldforgalmi torvény 13-15. §-aban elSirtakrol. Vevé vallalja, hogy a
fold hasznilatit masnak nem engedi 4at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig — a Féldforgalmi
torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Nem mindsiil a hasznalat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél a fold hasznalatat valamely érvényes
jogcimen foldmiivesnek minsiild kozeli hozzatartozdja, a legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonaban vagy
a kozeli hozzatartozojanak legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonaban all6 mezdgazdasagi termeldszervezet
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vagy olyan csaladi mez8gazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at; vagy tarsult erd6gazdalkodast folytat,
az erdonek mindsiilé foldet erddkezelésbe adja vagy osztatlan kozds tulajdonban allé erdének mindsiilé fold
hasznalati jogosultsagat tulajdoni hanyadot meghaladé mértékii tobblethasznalati megallapodassal masik
tulajdonostarsnak engedi at; vagy vetdmagtermeléshez szitkséges teriilet biztositdsa céljabol valamely érvényes
jogcimen engedi 4t a hasznalatot mas személy részére; vagy gazdasdgataddsi szerzodés keretében engedi 4t a
hasznélatot; vagy a gazdasagatadasi szerz6dés keretében atengedett haszndlat idétartaméanak lejartat kdvetden,
vagy a hasznalati jogviszonynak a gazdasdgatadasi szerzGdésben rogzitett idGtartamot megel6z6 megsziinése
esetén engedi 4t a hasznalatot, vagy a rizstelephez tartozd fold hasznalatat engedi 4t a rizstelep hasznaloja részére,
vagy haszonbérleti szerzddés keretében engedi 4t a hasznalatot.

A fold mas célra hasznosithatd a kovetkezd célokbodl: talajvédelmet szolgld létesitmény megvalositasa;
ontdzéshez sziikséges létesitmény megvalositisa; 6ntézicsatorna és belvizcsatorna létesitése; tajgazdalkodasi célu
vizp6tlo csatorna és viztarozo létesitése; védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv
altal jogszabalyban vagy e szerv alapito okiratdban foglalt, valamint kdzosségi vagy hazai koltségvetési forras
felhasznlasdval megvaldsulé természetvédelmi céli feladatok ellatdsa; mezdgazdasagi termeléshez,
erdégazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet és annak megkozelitését szolgdld, legfeljebb 200 négyzetméter
teriiletl Uit 1étesitése; lakoépiilet és ahhoz tartozo, legfeljebb 500 négyzetméter teriiletii udvar, illetve Gt 1étesitése;
a fold megkdzelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd ut kialakitasa; allando jellegii novényhaz létesitése; a fold
miivelési agdnak megfelelé miiveléshez, mezbgazdasigi termeléshez vagy erd6gazdasagi tevékenységhez
kozvetleniil kapcsolodd eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése; ha a fold igénybevétele olyan teriileten
torténik, amelyet a Kormany a Magyar K6zlonyben kozzétett hatarozatdval beruhazasi célteriiletté nyilvanitott.

Amennyiben a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzédés targyat képez6 fold harmadik személy hasznalataban
van, gy Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja
meg, és megsziinését kovetd idore a jelen pontban fentebb irt kitelezettségeket vallalja.

3./ Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas).

4./ Vevo kijelenti tovabba, hogy vele, mint szerzo féllel szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

5./ Vevé kijelenti, hogy a tulajdonaban levé terméfoldteriilet a jelen szerzédéssel tulajdondba keriild foldteriilettel
egyltt sem éri el a Foldforgalmi torvényben — a 16. § (1) — (8) — foglalt mértéket. Vevd kifejezetten nyilatkozik,
hogy a tulajdonszerzése nem haladja meg a 300 hektiros foldszerzési maximumot a maér tulajdondban és
haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysaganak beszamitasaval.

6./ Vevd, mint szerz6 fél — az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehaijtasarol szolo 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 42.§-a alapjan — kijelenti, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

7. A Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése szerint jelen adéds-vételi szerzddést a tulajdonosoknak — a felek

aldirasatol szamitott 8 napon belill — meg kell killdeni a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas
céljabol.
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V1. BIRTOKATRUHAZAS

1./ Szerz8do felek rogzitik, hogy Vevo legkésobb a teljes Vételar megfizetését kdvetd 8 napon beliil — a felek altal
eldre egyeztetett id6pontban — 1ép az Ingatlan Eladok jelen szerz6dés targyat képezo tulajdonjogi hanyadainak
birtokaba azzal, hogy Eladok az Ingatlan Eladok tulajdonaban 4116 tulajdoni hanyadén, a teriileten talalhaté, DK-i
fekvésii kdpince (gazdasagi épiilet) kulcsat atadjak Vevd részére, amely kapcsan Vevd a jelen tulajdonszerzéssel
tobbségi tulajdonosnak mindsiil.

2./ Vevé a birtokatruhazas napjatol kezdve jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni, valamint kételes viselni
az Ingatlan terheit, tovabba mindazokat a karokat, amelyeknek megtéritésére senkit nem lehet kdtelezni.

VII. VEGYES RENDELKEZESEK

1./ A jelen szerz6dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaro iigyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a
pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladok és a Vevd adatai vonatkozéaséban.

2./ A szerzédd felek adatai a Pmt. rendelkezései szerint jelen szerzddésben, valamint a kiilén okiratként alairt
»azonositasi adatlap” elnevezésii dokumentumban keriilnek rogzitésre, a szerz6do felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
Felek jelen szerzédés aldirasaval biintetdjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa
soran sajat neviikben jarnak el.

3./ Felek a jelen szerzodés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a személyi adataikat
tartalmaz6 okmanyaikrél fénymasolatot készitsen és adataikat az informacios onrendelkezési jogrol és az
informacidsszabadsagrol szol6 201 1. évi CXII. térvény, valamint a Pmt. rendelkezései alapjan kezelje.

4./ Szerz6do felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy cselekviképes, nagykori magyar allampolgarok,
illetve, hogy szerzddéskotési-, ingatlanszerzési- és elidegenitési képességiiket jogszabaly nem korlatozza vagy
nem zarja ki.

5./ Az Ingatlan adasvételéhez kapcsoloddan az épiiletek energetikai jellemz6inek tantsitasarol szolo 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendelet értelmében jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlanrél energetikai tanfisitvanyt nem kell
késziteni.

6./ Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos ado- és illetékszabalyokat az okiratszerkeszt6
ligyvedtdl megismerték. Ennek kapcsan szerz6do felek egyezéen rogzitik, hogy a személyi jovedelemadorél szolo
1995. évi CXVIL torvény (Szja. tv.) szabalyai szerint jelen jogiigylet kapcsan Eladdkat — figyelemmel a
tulajdonszerzésiik idopontjara (mindkét Elado esetében 2005.02.16.) — nem terheli adofizetési kotelezettség, Az
illetékekrol sz016 1990. évi XCIIL. térvény (a tovabbiakban: Itv.) alapjan Vevét vagyonszerzési illeték megfizetése
terheli.

7./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban felmertil koltségeket —
foldhivatali eljarasi dijat, tulajdoni lapok dijat, eljaro tigyvéd dijat — a Vevé viseli.
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8./ A szerzédo felek jelen szerzodés alairasaval megbizzak Dr. Kardos Zséfia iigyvédet (székhely: 7621 Pécs,
Rakoczi ut 49. II/13., fidkiroda: 9500 Cellddmolk, Vasvari Pal utca 10. foldszint 1., KASZ: 36072822) a jelen
szerz6dés megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint meghatalmazzak a jelen szerzédésben foglalt
adasvétellel kapcsolatos foldhivatali eljardsban, a fGldhivatali eljirds meginditdsdhoz sziikséges
formanyomtatvéany kitdltésére és alairasara, a korméanyhivatal elotti jovahagyasi eljarasban, az el6zetes jovahagyas
iranti kérelem kitdltésére és aldirdsara, tovabba a NAV-adatlapok (B40OE) kitdltésére és alairasara, valamint
benyujtasira. Jelen meghatalmazas kiterjed a szerzddés, illetve a foldhivatali eljaras, valamint az eldzetes
jovahagyasi eljaras soran sziikséges formanyomtatvany — eliras vagy egyéb hiba miatti — ligyvéd altali utélagos
javitasara. Eljaré iigyvéd a meghatalmazast a jelen okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

9./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az irdnyadoak.

Szerzdd6 felek jelen szerzodést — mely kilenc eredeti példanyban késziilt — elolvasas, ligyvéd altali felolvasas és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag, egymas jelenlétében irjak ala.

Kelt Celldomoélkon, 2026. julius 20. napjan

Cseledi Jéhdné Bédi Imréné
Eladé Elado

~ Némethné Angyin Adrienn Mérta
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Szerkesztettem ¢és ellenjegyzem:

Celldémolkadn, 2026. jalius 20. napjan

Dr. Kardos Zsoéfia iigyvéd

székhely: 7621 Pécs, Rakoczi ut 49. 11/13.

fidkiroda: 9500 Celldomdlk, Vasvari Pal utca 10. foldszint 1. :
KASZ: 36072822 e

Zaradék:
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