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amely létrejott egyrészrSl Csicsely Mihdlv /sziiletési név: y sziletési hely, id6: _
:mélyi azonosité anyja neve: }  zemélyazonositd igazolviny szam:

adbéazonositd jel .. " 5600 Békéscsaba, Berzsenyi utca 66/1..sz. alatti-lakos snagpac-. .. Wil

illampolgirsign elad6 — a tovabbiakban: eladé —, misrészrol
Gurszki Tibor /szilletési név: _ sziiletesi hely, idd emélyl azonosito:
anyja neve: , személyazonosité igazolviny szim: ddazonosité jel:
Magyar Agtirs, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamardnak tagja, agrirkamarai
avilvintartdsi szama foldmtves nyilvintartisba vételi bejegyzé hatirozat szdma:
 ActermelSk csaléddi gazdasiginak tagja, GstermelSk csalddi gazdasdginak nyilvintartisi széma:
FELIR azonosité: 600 Békéscsaba, Nagyrét tanya 1681. sz. alatti lakos magyar
allampolgirsighi vevs — a tovibbiakban: vevé — kzott az alulfrott helyen és napon, az aldbbi feltételek mellett:

1./ A) Aa) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzGdésbe foglalt feltételeknek megfelelSen — amely
serzids feleknek a sxerzidés litryittére irdnyuls nyilaskozatait, lovdbbd a sxerzbdés linyeges tartalmi elemess, tovdbbd a fokek
dltal meghatirozott valamennyi kikotéss, feltérelt magiba foglajia — vételi ajanlatot tesz eladd részére az eladd
kizardlagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-ed tulajdoni hinyadban tulajdonit képez6 Békéscsaba
Kiilteriilet 0437/19 hesz. alatt nyilvintartott, 6sszesen 4 ha 2000 m?2 alapteriiletii és 122,31 AK értékd szantd
miivelési 4gd kilterilleti ingatlan vonatkozésiban, amely ajdnlatot az elado mindenben elfogad, és amely
tulzjdonos altal elfogadott vételi ajinlatotr szerz6d6 felek jelen egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a

tovibbiakban: adis-vételi szerz6dés) rogzitik

Ab) A 2013. évi CXXII. torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) 21. § (1) bekezdésében foglaltalk
alapian A Jold claddsa esetén a foldre vonatkozd, a twlafdonos dital elfopadott vételi ajdnlarot egysiges okiratba foglalt
sxerzddéshe (a tovdbbiakban: addsvételi sxerzodés) kell foglalni, és azt a tuljdonosnak — az (1c) bekexdésben foglalt kivétellel ~
a felek aldrdsdté] s3amitott 8 mapon belil a mezigazdasdgy igazgatdsi s3prv réssbre meg kell kiildeni jévibagyds cbljdbdl”,
tovibbi (la) bekezdésének értelmében ,Ha a 23. § (1) bekexdése szerinti elfotes pizgpdlat eredményekint a
mexigazdasigi igazgatdsi sxerv mem tagadja meg a, addsviteli sxerzodés jovabagydsdt, akkor — a 20. §-ban foglal esetek
kivételével ~ vigrishen megillaplija @ syersidis kbzzirételre valé alkalmassigdy és hivatalbd! elrendeli a sxerzbdés kozRetielt, A
Eissititelre valé alkalmassdy megdliapitisa nem mindsil ay addsviteli sxorzbdés hatdsagi Jovihagydsinak.”.; tovibbi (1b)
bekezdése alapjan: ,,4 mexdgazdasdgi igazgatdsi sxerv ax (1a) bekexgdés serinti dintését kil ay eladdval, ag addsvételi
sxerxddés sxerinti vevdvel, valamint oz addsvételi szerzddést meglkildi a fold fekvése szerint illettkees telepialisi ankeormdnyzat
Jegyzifének. A fegyxs — az, ¢ tirvény vigrebaftdsira kiadott rendelstben meghatirozottak serint — birdetményi siton kIS ag
addsvételi sgerzidést a firvinyen vagy megdllapoddson alapuls elfvdsdrldsi jog Jogosulfjaival.”. Az elGbbiekben hivatkozott,
Féldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése a kovetkezé rendelkezéseket tartalmazza: A mesdgazdasdgt igazpatdsi
sxerv a réssére jovihagyds clidbdl magksilditt okiratok ki az addsvételi sxerzidést eldsir - kizdrdlag annak tartalma és
alaki kellékei, tovdbbd kozhireles nyiludntartishan sxerepls adatok alapjin - az, érvényességt ds hatdfyosuldsi feltéseleknete vald
megfeleliséy szempontjibdl vizsgdiia meg, illetve ellendrzs. A mesigazdasdg gasgatdsi szerv az okiralok beérkesésitil] sxamitort
15 napon beliid dintést box az, addsvétel s3¢rzidés fivihagydsanak a meglagaddisdrdl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetele kivételével
- véghshen megdllapitia a sxersidés kiszdrételre vali alkalmassagas és ehendeli a sxerzddés kiswitételét, valamint exzel
egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szering illetékes ingatlansigyi hatdsigot o fold tulajdonjoginak dirubdzdsdra irdnyuld serzidés
benysijtdsa tinyének feljegyzise érdekében.” A 2013. évi CCXIL térvény a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél
sz0l6 2013. évi CXXIL térvénnyel osszefiggs egyes rendelkezésekeSl és dtmeneti szabilyokrdl (a
tovibbiakban: Féev.) 30. § (1)-(3) bekezdései értelmében: (1) Az eljéris ligyintézési hatirideje 70 nap. (2) Az

_ tigyintézés hatdridejébe nem szimit bele a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti kézbensé déntés
5 meghozatala és a Féldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdésc szerinti okiratok, illetve a helyi foéldbizottsig

< megkeresésének kdzlése és a helyi foldbizottsig dllisfoglalisanak 2 mezSgazdasigi igazgatdsi szervhez torténd

beérkezését kévetd napon kezdédik.

| % beérkezése kozotti idétartam. (3) Az eljaris az addsvételi szerz6désnek a mezGgazdasigi igazgatisi szervhez vals

Ac) A Féldforgalmi torvény 21.°§ (1d), (le), (1f), (1g) és (1h) bekezdésében foglaltakra figyelemmel szerz6dd
felek nyilatkoznak areél, hogy a) a 21. § (1d) bekezdése szerint az addsvétel tdrgyit képezd foldre a helyi
nazonossig védelmérdl szélo 2025. évi XLVIIL térvény (a tovibbiakban: Hovtv) felhatalmazisa alapjin a
telepiilési 6nkormanyzat rendelete elévaslisi jogot nem alapitott, b) a 21. § (le) bekezdése szerint az addsvétel
targyic képezé foldre a magyar épitészets6l sz6l6 2023. évi C. t6rvény (a tovibbiakban Méptv) 127. §-a
elévasarlisi jogot nem alapitott, tovibba c) 21. § (1£)-(1g) szerint az adasvétel tirgyit képezd foldre a Hovtv.
felhatalmazisa alapjin az énkorminyzat rendelete elévisirldsi jogot nem alapitott, valamint 2 d) 21. § (1h)

bekezdése szerint az adisvétel tirgyit képezs foldre a Méptv. 127. §-a elGvasirlisi jog alapitdsira nem keriilt

sor.

addsvétel jogcimén megveszi az eladd kizirdlagos,

hényadban tulsidonit képess Békéscsaba Killteriilet 0437/19 hesz. alatt nyilvintartott, gssogset, 02080
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B) Szerzdé felek megillapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevd 1/1-ed tulajdoni hinyadban

egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-ed tulajdoni
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m2 alapterilet és 122,31 AK értékd szénté miivelési 4ga kiilteriileti ingatlant, a megrekintett és mindenben
megismert dllapotban, tigy ahogyan az ma 4l a kolesdndsen megallapitott és kialkudott mindésszesen
13.440.000.-Ft, azaz Tizenhirommillié-négyszdznegyvenezes forint vételir ellenében.

C) Ca) Szerz8d5 felek rogzitik, hogy a vevét elGvisirlisi jog illeti meg a jelen szerz8dés tirgyit képezd ingatlan
megvételére a 2013, évi CXXIL téevény a mez6- és erdBgazdasigi foldek forgalmarél (a tovibbiakban:
Féldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés c) pontjiban foglaltak alapjén, mint az olyan foldmiivest, aki
helyben laké szomszédnak mindsiil, és a Féldforgalmi t8rvény 18. § (4) bekezdés a) pontjaban meghatirozott
legalibb egy éve GstermelSk csalidi gazdasiginak tagja, tovibbi a vevé a Féldforgalmi torvény 18. § (4)
bekezdés b) pontja alapjin fiatal fsldmivesnek is minGsil i

Cb) A vevd nyilatkozik, hogy helyben lako (azaz olyan termés3utes sxemély, akinek az. Sletvitelszerdt lakdshasgndlatinak
belye legalibh 3 éve azon a relepiilésen — Békéscraba — van, amebmek kigigasgatisi veriiletén a3, addsvitel skersddés targyat
képexd fold feksik), €és a legalibb egy éve haszndlatiban 1év5 Békéscsaba Kiilterilet 0443/10 hrsz. alatti
foldrészlet szomszédos az adisvételi szersGdés targyat képezd foldrészlettel, figyelemmel a Foldforgalmi
torvény 5. § 23. pontjiban foglaltakra (.Szoms3tdos fold: az obyan fold, amely — a relepiilés kizigazgatdsi hatrdtil
Figgetlenil — a jogiigylet targyit kipezd filddel leizoetlenil rintkezie, iletve amelyet a jogigyl tirgydt kpexd foldisl indlls
belyrajei sxdm alatt nyifvdntariont 4, vasit, kerbkpdnit, drok, csatorna, patak fldrészlet vagy Jildrészhetek kibeskelddése
vdlasgt el”).

2./ A) Aa) Figyelemmel a Fétv. 8. §-dban foglaltakra (A4 fild tulajdondnak dirwhdzdsa esetén a sxerzidéshen serepld
cllenritket banki diutalissal vagy iigyédi letét alkalmazisival, kizjsgyx0i okiratba Joglalt sxerzodés esetén pedig kozjepy3ot
bizalmi rzéshe helyesdssel kell telfesitens. A sxerzddéshen az, ellenértéke teljesitésinek modjat meg kell batarogni, A felek ettdl
eltér megdllapoddsa semmis.) szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy a vevd 2 jelen szerzédés 1./ pontjiban
meghatitozott vételir 6sszegébdl mindésszesen 1.344.000.-Ft, azaz Egygniﬂié-héromszéznegyvennégyezer
forint &sszeget a mezGgazdasigl igazgatisi szerv jelen jogiigyletet jovahagyé dontésének (jovihagyd
hatirozatinak) vevd részére torténd igazolt kézbesitést kévets 8 (nyolc) banki napon beliil fizeti meg eladénak
a K&H Bank Zrt. pénzintézetnél a nevén vezetett szAmi szdmlaszdmra torténd
banki tutalssal.
o A fenti teljesttést az, elads, mint sajdt kezeibex tirténd joghatdlyos teljestiést fsmeri .
* Az elads villalja, bogy az, elébbiekben meghatdrogott vételrrésy, rendelkefsre dlldsdrdl, a bankszdmiaszdnon torténd jovéirds
tényének igazoldsdril igyvédi ellejegyziéssel ellitott okiratba foglalt fognyilatkozatot tes3 és azt @ vevs rendelkesésire bocsdtfa.
Ab) Eladé tudomésul veszi, hogy vevd a 12.096.000.-Ft, azaz Tizenkettémilli6-kilencvenhatezer forint Gsszegl
vételichatralékot az OTP Bank Nyrt. 4ltal nyijtott kdleson dsszegébdl kivinja kiegyenliteni. Vevs tijékoztatja
eladét, hogy a folydsité hitelintézet a kolesonszerzédésben rogzitett folybsitasi feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén a kolesont a vevs részére folyésitja, az elad6 4ltal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgiltatis
nyGjtasarol sz6l6 torvényben meghatirozott — fizetési szamlira, Eladé a pénzintézetnek az eladé 4leal megjelolt
szémlra valé folydsitast szerzGdésszerd teljesftéskeént fogadja el. i
Az elébbiekben foglaltakra tekintettel szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a vevé jelen okirat aldfrisaval
kotelezettséget villal arra, hogy a jelen szerzGdés 1. / pontjiban meghatirozott vételr dsszegébdl fennmarado,
mindésszesen 12.096.000.-Ft, azaz Tizenkettémillié-kilencvenhatezer forint dsszegd hatralékos vételirrészt
— tovibbiakban utolsé vételirrész — elad6 részére a mez6gazdasigi igazgatisi szerv jelen joguigyletet jovihagyo
dbntésének (jovahagyd hatirozatinak) vevd részére thrténé igazolt kézbesitést kévetS 60 (hatvan) banki napon
belil fizetd meg az OTP Bank Nyrt (tovbbiakban: Hitelintézet) 4ltal folydsitott 12.096.000.-Ft, azaz
Tizenkettdmillié-kilencvenhatezer forint sszegli kélcsénbdl — a tovabbiakban: kolcsén — Szerz6dé felek
ezfton meghatalmazzdk, illetve megbizzk a pénzintézetet, eladé pedig kifejezetten kéri és hozzijirul ahhoz,
hogy a fenti kolcsonbél szirmazd vételdrrész részére a K&H Bank Zrt. pénzintézetnél a nevén vezetett
sz4mu szamlaszimea torténd banki atutaldssal keriiljon megfizetéste.
B) Ba) Elad6 kijelenti, hogy a fenti bankszimldra torténd teljesitéseket a sajit kezeihez torténd joghatilyos
teljesitéseknek ismeri el Az utalisok akkor tekinthetGek teljesitettnek, amikor azok az eladé altal fentiekben
teljesitésre megadott bankszdmldn jovairdsra keriiltek. Eladé villalja, hogy okiratszerkeszt6 tgyvédet a teljes
vételir rendelkezésre allisirél haladéktalanul, a rendelkezésre illistél szémitott 1 (egy) munkanapon belil
thjékoztatja a drdobol@gmail.com email cimre kildott Gzenet formijiban. :
Bb) Szerz6ds felek rogzitik, hogy a koleson folyésitisinak feltétele a kolcson Osszegén felili vételarrész
maradéktalan megfizetése és annak folyositd hitelintézet részére torténd igazoldsa.
Bc) Figyelemmel arra, hogy a vételir megfizetése t5bb részletben torténik, eladé kotelezettséget villal arra,
hogy a teljes 5nerd vevé dltali megfizetését kéveté 2 munkanapon beliil, iigyvédi ellenjegyzéssel ellitott atvételi
elismervény utjin igazolja a folyosito hitelintézet/vevs felé, hogy a vevé a kdlcsondn felilli fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.
Bd) Szerz3d6 felek kolesontsen kotelezettséget villalnak arra, hogy a kolcson folyésitasa érdekében
egylittmiikodnek egyméssal, minden ésszext nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzGdésnek a Hitelezd
iltal megkivint tartalmi esetleges médositasit) annak érdekében, hogy a vevé hitelfelvételét és a bankhitelb6l
finanesirnmandA vitalirrészlet(ek) hatiridoben torténd folyositdsit elosegitsék. .
' ﬁgyved
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Be) Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a kélcsén folydsitisit kovetéen csak a Hitelezd irdsbeli
hozzijirulisival jogosultak a szerz6dést megsziintetni, felbontani, attél eldllni. A Hitelez6 irdsbeli hozzéjirulasa
nélkiil 2 szerz6dés felbontisa, megsziintetése vagy az elillis érvényesen nem gyakorolhatd.

Bf) Vevd tijékoztatja az eladét arrdl is, hogy a kolcsonésszeg pénzintézet 4ltali folydsitisinak tovabbi feltétele,
hogy a jogosult jelzalogjoga, és jogszabdlyi rendelkezések esetén az ezt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzése legalibb széljegy formdjdban az ingatlan tulajdoni lapjin megjelenjen és ezt a pénzintézet felé
igazolja. Szerz26d6 felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy az addsvétel tirgyit képez6 ingatlanokra az OTP Bank Nyzt.
javira a nydjtott kdlcsondsszeg és jirulékai erejéig jelzdlogjog és annak biztositisira elidegenitési és terhelési
tilalom keriilion bejegyzéste az ingatlan-nyilvintartasba,

Bg) Vevd kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben részére a fentebb irt kolcson mégsem keriilne
folybsitisra, vagy kevesebb osszegii kélcsénre lenne jogosult, ugy a kélesonbé] fizetendd vételdrrész Gsszegéért
6ner6bél kételes helytillni az elad6 felé és a megfizetés tényét még a kélesén folydsitisit megel6zGen koteles az
OTP Bank Nyrt. részére banki bizonylattal és tgyvéd altal ellenjegyzett okirattal igazolni.

Bh) Vevs kijelenti és villalja, hogy haladéktalan iigyintézés mellett a tdrgyi szerz6désen alapulé kolcson irinti
igénylést, annak elbirdlisthoz szitkséges valamennyi mellékletével és dokumentumaival egyiitt az illetékes
hitelintézethez beadja. :

Bi) Eladé kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben az ingatlan adisvétele tirgyiban létrejott szerz8dés
felbontista, megsziintetésre keriil, tigy a hitelez6 4ltal a vevSnek nydjtott kélesénbdl folyésitott vételdrrészt a
hitelezé részére egybsszegben, a szerzddés felbontdsit kévetGen haladéktalanul visszafizeti,

Bj) A mezbgazdasigi igazgatisi szerv dltal jévihagyd zdradékkal ellitott addsvételi szerzGdést és annak
mellékleteit — az illetékes féldhivatali osztilyhoz tortént benyujtisukat kovetGen — az OTP Bank Nyrt-hez be
kell nydjtani egy eredeti, a fSldhivatali érkeztetd bélyegzivel ellitott példinyban vagy olyan misolat
példinyban, amelyen az eljaré iigyvéd tandsitja, hogy az eredetivel megegyezd misolat —a mindenkori igazgatdsi
szolgltatdsi dfj megfizetésérdl 62616, a foldhivatali osztly dltal kidllitott szamla misolati példinyaval egyiitt.

C) Szerz8d6 felek tudomaissal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése értelmében: "Ha ¢
tirvény eltérien nem rendelkesik, a tulajdonjog dtrubdsdsdrd! s30l6 szersbdést a mesigazdasdgi igazgatdsi szerv bagyla jovd. A
mexdgazdasdgs igazgatdsi szerv jbvdhagydsa a jogszabdlyban eldtrt egyéb érvémyességi feltételekeet és kellékelket nem potolja, tovdbbi
nem potolia mds hatbsigok elfzetes engedélyés, illetve jivibagydsds, amelyek a fogsigylet litrefottéhes; vagy érvényességébes; ugyancsak
seiikségesek.” Tovabba tudomdssal bfmak arrél, hogy a Fildforgalmi térvény 28/A. § alapjén ,,Ha a
mezSgazdasdgi igazgatdsi szerv a szerz8dés szerint vevé és a vele azonos ranghelyen dllé
el@visdrlisra jogosult javara egyarant hozhama jévihagyé dontést, igy a mez8gazdasdgi igazgatdsi
szetv az addsvételi szerz8dés szerinti vevivel hagyja jova a szerz8dést”.

3./ Az elad$ a jelen szerzSdés tirgyit képezé ingatlan birtokdt a vevdre a kévetkezdk szerint ruhizza 4t: A
Féldforgalmi torvény 15/A. §iban foglaltak értelmében ,,Ha a tulajdonjog dlrubdzdsinil szl sqervidés tirgydt
képesd foldet batdlyos vagy a sgerypdéskitis iddpontidban még hatdlyba nem lipett fildbasyndlari szerxddés érinti, akkor a
Ssweryddés tartalmazza a foldbasgndlat iddtartamdra és ellenértékére vonatkodd tdjékogiatdst”, mely alapjin szerz6dé felek
az alibbiakat régzitik: foldhasznilé: Csicselyné Nemes Annamiria, foldhaszndlat jogcime: szivességi
foldhasznilat, foldhasznalat kezdete: 2007.03.21., lejirata: hatdrozatlan, foldhasznilat ellenértéke: ingyenes.
Vevé jelen okiratba foglaltan nyilatkozik arrdl, hogy Csicselyné Nemes Annamdria szivességi folhasznilonak
nem kozeli hozzitartozdja, kozottik a szivességi foldhasznalati jogviszony feltételei nem allnak fenn, melyre
tekintettel a fentiekben hivatkozott szivességi foldhasznilati jogviszony a vevé tulajdonjoginak bejegyzésével
egyidejileg a jogszabily erejénél fogva megszlinik. Az el6bbickben foglaltakra tekintettel a vevé a jelen
szerz6dés tirgyit képezé ingatlan birtokiba a mezégazdasigl igazgatisi szerv jelen jogiigyletet jovihagyo
déntésérdl torténd tudomisszerzést kévetden, a vételdr teljes Gsszegének a megfizetésével egyidejileg lép, és
tényleges birtokba 1épésének idSpontjitél kezd5déen hizza az ingatlan hasznait, viseli annak terheit, valamint
viseli a kdrveszélyt is. Eladé kinyilatkozza, hogy a vételir teljes Gsszegének a megfizetése esetén jelen okirat
aldirisival a torténelmi bazisjogrél is lemond a vevo javira.

4./ A) Szerz6d6 felek itt rogzitik azt, hogy a jelen szerzGdés thrgyit képez6 ingatlanra az ingatlan-nyilvéntartis
adatai alapjan ]

- 1/2. sorszém alatt ,,Ondllé sziveges befegyzés A 0437/ 19 hrsy-di ingatlan a 0437/ 15 brsz megosztsa sordn keletkeseit.”
és

- 1/3. sorszam alatt ,,Ondlli sziveges befegyzés Abjegreve a bikéscsabai 25/1330 sy tsz kiilonlapril.” tények vannak
bejegyezve.

B) Egyebekben az eladé szavatolja, hogy a jelen szerzddés tirgydt képezd ingatlan minden igényt6l-,
pertdl-, és tehertl mentes, valamint kdjelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsiban semminem

koztartozésa nincs.

5./ A) Aa) Szerz6d6 felek mcgallapodnak abban, hogy az eladé a tuln}don;ogat a vételir kiegyenlitéséig
fenntartia. Az eladé a tulajdonjog fenntartds idGtartama alatt a vevd tulajdonszerzésre lranyulo‘{ogqt.;-%y véd
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hozzajaruldsa nélkiil — nem csorbithatja. Az ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog-fenntartist az ahhoz kapesolodé
vevéi jog felrintetésével kell az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezni. i

Ab) Eladé és vevs kozosen kérik a Békes Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalyat — Foldhivatali
Osztily 2. (Békéscsaba) — é&s az eladé feltételen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja az ingatlan-
nyilvéntartisrél sz616 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan, hogy a vevs javira az cgész
ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-cd arinyban — 2 Ptk 6:216. § (3) bekezdésére is figyelemmel — az ingatlan
tulajdoni lapjéra a tulajdonjog-fenntartasihoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezze be a jelen szerzédés tirgyit
képezs egész ingatlanra (az ingatlan-nyilvintartisban I1/2. sorszam alatt bejegyzett 1/1-ed tulajdoni hényad) a
vételar kiegyenlitéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog bejegyzése irinti kérelem
ingatlaniigyi hat6sigi benyujtéstol szimftott hat hénapig.

E kétben az eljir6 igyvéd tijékoztatja 2 feleket arté], hogy az Inytv. Vhe. 45. § (3) bekezdése alapjin a felek
megallapodisiban a tulajdonjog fenntartisira megjelolt hatirozott id6 elteltével a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolédd vev6i jog az ingatlan-nyilvantartdsban hivatalbé] torlésre kerill. A torolt tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédé vevéi jog a felek megillapodisa esetén ismételten bejegyezhets.

Szerz5d6 felek feltétlen, kolcsonds és egybehangzé kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben 2
tulajdonjogbejegyzési engedely ingatlaniigyi hatésighoz tortén benytjtista a fenti 6 (hat) hénapos hatiridé
eltelréig birmely okbdl nem keril sor, ugy ezen hatiridé elteltét kovetéen haladékralanul - a vevéi jog ismételt
benyujtisahoz, ezen Gjabb vevoi jog tekintetében a bejegyzés hatilyinak kezdetétdl szimitott 6 (hat) hénapra
vonatkozé ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéshez sziikséges okiratot alditjak, nyilatkozatokat megteszik, illetve a
jog ismételt bejegyzéséhez eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat megadjdk, és - 2 felek ismételt
kérelmet terjesztenck el6 a vevd javira széléan a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevoi jognak a
bejegyzés hatilyanak kezdetére irinyado idéponttél szémitott 6 (hat) hénapos idétartamra torténd bejegyzése
irdnt.

B) Eladé jelen okirat aldirdsival egyidejileg a vevd tulajdonjoginak adisvétel jogcimen torténd tulajdonjog
bejegyzéséhez, valamint sajét tulajdonjoginak torléséhez szilkséges nyilatkozatokat (a tovibbiakban cgyutt:
bejegyzési engedély) jelen szerz6dés alirdsival egyidejileg, iigyvéd dltal ellenjegyzett kiilon okiratban adja meg
és tigyvédi letétbe helyezi, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisit adja ahhoz, hogy 2 vevo
tulajdonjoga a jelen szerzGdés thrgyit képezé ingatlanra az egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-ed arinyban
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja
ahhoz, hogy 2z ingatlanra bejegyzeit egész ingatlanhoz viszonyitotran 1/1-ed tulajdoni hinyada vonatkozésiban
a tulajdonjoga a2 ingatlan-nyilvintartisbél torlésce keriiljon. ;

C) Ca) Jelen okiratot szerkeszts és ellenjegyz6 ligyvéd a szerzGdés alifrisival tandsitja azt, hogy a hitelintézet
sltal elvirt — adésvételi szerzGdéssel megegyez6 — tartalmi iigyvédi letéti szerzGdés megkotése megtortént, a
bejegyzései engedélyt letétbe vette, s erzel az addsvételi szerz6dés letéti igazolisnak is minSsiil. Elad6
kifejezetten utasitja letéteményes Ggyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekr6l, illetve 2
bejegyzési hozzdjirulisok letétbe vételének tényérél a hitelezd kérése esetén igazolast adjon ki

Cb) Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a vételir maradéktalan megfizetésének tényérdl az utols6
vételirrészlet bankszamldjin trténd joviirdsit kovetSen haladékealanul értesiti az eljiré tigyvédet. Felek
megillapodnak abban, hogy 2 teljes vételir kifizetését banki igazoldssal vevé is jogosult igazolni eljir6 tigyvéd
felé és eljaré igyvéd a vevs altali igazolds alapjén is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély
benytjtisira. ;

Cc) Jelen okiratot szerkeszt6 és eljérd gyvéd kételezettséget villal atra, hogy a foly6sitdst kbvets 2 (kettd)
munkanapon belill a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztil
benyiia.

Cd) Vevd kotelezettséget villal arra, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyujtisinak tényét a
kolcson folybsitisat kdvetdn 5 munkanapon beliil igazolja a hitelnydjté felé, az illetékes foldhivatal dltal
érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak clektronikus visszaigazolisinak e-mailben to1ténd megkiildésével,
papir alapt eljirds esetén a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatisi-szolgaltatisi dfj megfizetésérdl 52016 igazolds
csatolisival

D) A vevd a fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kéri a Békés Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztilyst — Foldhivatali Osztily 2. (Békéscsaba) -, hogy tulsjdonjogit a jelen szerzédés 1./ pontjiban
részletesen koriilitt és meghatérozott ingatlanra adasvétel jogcimeén és az egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-
ed tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni sziveskedjenek.

6./ A) Aa) Szerz5d6 felek kélesondsen megillapodnak abban, hogy jelen adisvételi szerzGdéssel kapcsolatosan
felmeriils valamennyi koltséget, az tigyvédi munkadfjat és tulajdoni lapot, foldhivatali eljirds koltségeit a vevo
fizeti meg. Szerz6d6 felek tudomissal birnak a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakr6l ((7) Az
addsvéreli syerzbdés az, elfvdsirlisra jogoswlira nézve kiilin rendelkexdst nem tartalmaghat. A vevs helyébe Iipd eldvdsiridsra
Jjogosultat ag, addsvéreli sxprzgdésnsk a vevire vonatkod rendelkesései jogositidk és kitelezik. (2) A3 (1) bekezdéste #ithogd

sxerzbdés semmis.).
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Ab) A vevé tudoméssal bir arrél, hogy  tbbszér médositott 1990. évi XCIIL tv. (Itv.) 26.§ (1) bek. p) pontja
szerint mentes a vissztethes vagyonitruhdzisi illeték alél a term6féldnek a foldmives dltali, ellenérték fejében
torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadistél, de legkésGbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvet6 12.
hénap utolsé napjitél — vagyoni értéki joggal terhelt termSfold szerzése esetén a vagyonmi ériékd jog
megsziinésétS], megsziintetésétél, de legkésbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetS 5. év utolsé napjitdl
— szimitva 5 évig pa) a term&fold tulajdonjogit nem idegeniti el, pb) a terméf6ldén vagyoni értékd jogot nem
alapit, és pc) a terméfoldet mezé-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljdra hasznositjia. Az elSbbiekre
tekintettel vevé kéri ezen jogszabélyhely szerinti illetékmentesség megillapitisit és az abban foglaltak teljesitését
villalja.

B) A vevé jelen okirat aliirdsival kijelenti, hogy 2 jelen szerzGdés tirgyit képezS ingatlan tulajdonjoginak a
megszerzése és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartisban térténd itvezetése nem fitkdzik a 2013. évi
CXXIL. térvény és egyéb vonatkozé jogszabilyok iltal meghatirozott szerzési korlitozdsba. A vevd kijelent,
hogy az 1./ pontban megjelélt foldterilet tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdondban 1évé fold nagysiga
nem haladja meg a torvény szerinti foldszerzési maximumot, illetve a birtokdban lévé fold teriiletnagysiga nem
haladja meg a 2013. évi CXXIL térvény 16. §-ban meghatirozottak szerinti birtokmaximumot. Az ingatlan-
nyilvéntartésrol sz616 2021, évi C. térvény végtehaijtdssrol sz616 179/2023. (V. 15.) Kotm. rendelet 42. §-
iban foglaltakra is figyelemmel a vevd, mint szerzé fél kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny-

tulajdonnal.

7./ Szerz6d5 felek bintetdjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy nagykord, cselekviképes, magyar
allampolgirok és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik korlitozva nincs.

8./ A) Nyilatkozatok: Vevé kijelenti, hogy fiatal foldmiivesnek mindsil, és megfelel 2 Féldforgalmi tGrvény 5.
§ 6. és 7. pontjiban meghatirozott feltételeknek (Filforgabmi tirvény 5. § 6. fiatal foldmsives: ax a Joldmiives, aks az
elivdsrldsi, illetve elfhaszonbérieti jog gyakorlisa idfpontidban chmilt 16 éves, de a 45. dletévét mig nem 16litte be). A vevs
vllalja, hogy a fold hasznilatit misnak nem engedi it, azt maga haszndlja, és ennck sordn eleget tesz a
foldhasznositisi kételezettségének, tovibbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol szimitott 5
évig — a 2013, évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mis célra nem
hasznositja. A jelen szerzédés 3./ pontjiban foglalt harmadik személy hasznlatira tekintettel a vevs
kotelezettséget villal arra, hogy a fennillé féldhaszndlati jogviszony a) id6tartamét nem hosszabbitja meg, és b)
megsziinését kovetd iddre az alibbiakban meghatirozott kitelezettségeket villalja: 2 vevs villalja, hogy a fold
hasznilatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi
kotelezettségének, tovibbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjitél szimitott 5 évig — a 2013. évi
CXXIIL t6rvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mis célra nem hasznositja. A vevs
nyilatkozik tovabbé arr6l, hogy nincs a féldhasznilatért jico ellenszolgiltatisinak teljesitésébél eredS béarmilyen
koribbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennilld dij-, vagy egyéb tartozdsa
(a tovébbiakban egyiitt: foldhasznilati dijtartozis), tovibbi a vevs nyilatkozik arrdl is, hogy vele szemben
a szerzést megeléz6 5 éven belill nem dllapitottik meg, hogy a szerzési kotlitozasok megkerillésére itdnyulo
jogiigyletet kétott.

B) Ba) Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alirisival egyittal megbizzik és meghatalmazzdk ifj. dr. Dobo Sindor
5600 Békéscsaba, Barték Béla ut 35. fsz. 1. sz. alatti iigyvédet (Kamarai Azonositdé Szam: 36059144, E-ing
tigyintézéste valé jogosultsig nyilvintartisba vétel hatirozat szima: E000273/2025), hogy Oket jelen
jogiigylettel kapcsolatosan az Ugyvédi Térvényben meghatirozott teljes jogkorrel képviselje, a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése és tirlése, valamint tulajdonjog bejegyzése és tulajdonjog torlése
érdekében eljirjon — ide értve a mezdgazdasigi igazgatisi szerv el6tti eljrast és teljes kord képviscletet is —,
ezzel Gsszefiiggésben mindenfajta eljirdsi cselekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen, az ingatlaniigyi
hatésig elétt a képviseletet teljes jogkdrben ellissa. Jelen meghatalmazis kiterjed tovibbi a Nemzeti Ado- és
Vimhivatal el6tti eljdrésra, igy a B400/B400E jelii adatlap kitdltésére és annak papir alapon, vagy elektronikus
Gton térténd bekilldésére. Szerz6d6 felek meghatalmazzak okiratszerkesztd tgyvédet, hogy a jelen
szerzGdésben rogzitett adatok, vagy nyilatkozatok esetleges elirdsa, nyilvinvalé hibjinak kijavitisa
érdekében neviikben és képviseletikben eljdrjon. Okiratszerkeszté g az_elébbickbe atitozg

ngyved abhiekl
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Bb) Szerz6d6 felek jelen okiratot, mint tigyvédi tényvézlatot is irjk ald azzal, hogy a jelen okiratba foglaltak
mindenben megfelelnek iigyleti akaratuknak és egycbek jelen okiratba foglalisit nem kérk. Az tigyvédi
tevékenységrdl sz6lo 2017. évi LXXVIIL térvény 45/A. §-dban foglaltak alapjin az eljir6 lgyvéd tijékoztatta
szerz6d6 feleket a 2022. évi XXII. térvény 11. §-a szerinti adatvéltozds-kezelési szolgiltatis igénybevételének
lehetSségérSl. Az eljard tigyvéd tijékoztatja a szerz6d6 feleket tovébbi arrdl, hogy a 2017. évi LIIL torvény
(Pmt.) és a 10/2019. (V1.24.) MUK szabilyzat alapjin azonositisi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai
vonatkozisiban. Szerz6d5 felek hozzijirulnak ahhoz, hogy a szerzddést szerkesztS tigyvéd személyes adataikat

a jelen szerzédéshez kapcsoldds iigyvédi megbizds korében kezelje. Szerz6d6 felek azonositdsit eljird ligywé ﬂgyv?d
elvég@ate. ab eléirt adatokat az okiratban val6 rogzitéssel feltintette. ifi. D" Pobd B0 e ot '_:{;_ﬁ_‘i..r;zz. :
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Syerz6d5 felek adatai 2 Jogiigyletek Biztonsigit ErdsitS Adatszolgiltatisi KeretrendszerbGl (JUB-tendszer)
valé adatlekérés Gtjdn is ellendrzésre keriltek. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy hozzijirulnak ahhoz, hogy az
eljité tgyvéd a személyi adataikat kezelie, a személyazonosité jel megadisinak a kotelezettségét az ingatlan-
ayilvintartistél 52616 2021. évi. C. tv. (lnytw:), illetve annak végrehaitisirol s2616 179/2023. (V.15) Korm.
rend., az ad6azonosits jel megaddsénak a ktelezettségét az Adézds rendjérél sz6lo 2003. évi XCIL. tv. irja el6.
Szerzddé felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet megkotése sordn sajit neviikben, illetve érdekiikben jartak el
Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés aldirdsival a GDPR rendelkezésekse figyelemmel (Az Eurdpai Pariament és a
Tandes (EU) 2016/ 679 rendelete a természetes sxemélyeknek a sxemélyes adatok kezelése tekintetiben Firténd védelmiéril és ag,
ilyen adatok szabad Gramldsdrbl, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl) tudomdsul veszik, hogy 2
jelen okiratban rogzitett személyes adatokat az okirat szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd a meghizdsbol eredd jogi
kostelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az iigyfelekkel valé kapcsolattartisra szolgilé adatokkal a felek
hozzéjarulisa alapjin e célbol rendelkezhet. Az adatok kizdrblag az ingatlan-nyilvintarisi és az ahhoz
kapcsolédé eljirdsban hasznilhatok fel, és a jogszabélyban el6irt irattarazdsi ideig tirolhatok. Az émntett
személynek joga van bérmikor kérelmezni az okirat szerkesztd és ellenjegyzo tigyvédtdl, adatkezel6td a ré
vonatkozé személyes adatokhoz valé hozziférést, informacié kiaddst, azok helyesbitését, torlését vagy
Lezelésénck kotlatozasit, tovibbé tltakozhat a hozzdjirulisin és jogszabilyi kotelezettségen tdli személyes
adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatésighoz. Az érintett személynek joga van 2
hozzéjirulisa birmely idGpontban torténd visszavonisihoz, amely visszavonds nem érinti a visszavonds elott a
hozzjirulis alapjin végrehajtott adatkezelés jogszer(iségét. Felek az informacios énrendelkezési jogrdl és az
informiciészabadsigrél sz616 2011, évi CXIL. tdrvény 5. § (1) bekezdése alapjin jelen szerzGdés alairisival
hozzéjarulnak a jelen szerzodés kapcsin megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzés és
az azzal Bsszefiiggd ado- és illetékiigyi eljiris céljdbol torténd kezeléséhez (beleértve az adattovabbitdst is).
Felek adatai a Pmtv. rendelkezései alapjin jelen szerzédésben keriilnek rogzitéste, a felek adatszolgilratdsa és az
Altaluk bemutatott személyazonossdg igazoldsira a Pmtv. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjin.
C) A Faldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen
szerz6dés tirgyit képezd ingatlanon sem iiltetvény, illetve felépitmény sem pedig a foldrészlet forgalmi értékér,
illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talilhat6.

9,/ Jelen szerzGdésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzédéssel kapesolatos kérdések tekintetében 2
Polgiri Torvénykonyv addsvétclre vonatkozé rendelkezéseit, tovibbi a mezl- és erdégazdasigi foldek
forgalmirél sz616 2013. évi CXXIL torvény, illetve a mez5- és erdégazdasigi foldek forgalmird] sz6l6 2013. évi
CXXII. térvénnyel Osszefiggs egyes rendelkezésekedl s dtmeneti szabilyokrol s2616 2013. évi CCXII. térvény,
illetve egyéb vonatkoz6 jogszabilyok rendelkezéseit kell megfelelSen alkalmazni.

Szerz6d6 felek jclen szerzédést elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezlt 22
alulirott helyen és napon jévihagydlag irtik ald.

Békéscsaba, 2026. julius hoé 14.
UsICSEly MIUTaLy* Gurszki Tibor
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Készitettem és ellenjegyzem Békéscsabén, 2026. julius hé 14, napjin:

ifj. dr. Dob6 § dor

iigyvéd
Kamarai Azonosits Szens: 36059144




