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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Mesziényi Imre (szilletési neve: sziiletett:
, anyja neve: . személyi azonosfté jele:
magyar allampolgar) 6729 Szeged, Zentai utca 4. szam alatti lakos, mint Eladé
mésrészrsl Varga Rébert sziiletési név: ' (sziiletési hely, id6:
anyja neve: személyi azonosito: magyar allampolgar;
Agrirkamarai nyilvéntartisi szdma: . foldmiives nyilvantartdsi hatarozat szama:

6800 Hodmezbévasarhely, Szambea utca 23. szdm alatti lakos, mint Vevd -
tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé Felek - kozott alulirott helyen és idBben, az alabbi feltételek szerint:
Szerz6d8 Felek megallapitjdk, hogy az Eladé kizrélagos tulajdonat képezi a Csongrad-Csanad
Varmegyei Korméanyhivatalnil Hédmezévasarhely zértkert 21572 hrsz. alatt nyilvantartott, 1083
m2 teriiletli, 3 mindségi osztalyd, kert megnevezést, 3,19 kat.tjov.fill értékii ingatlan, mely a
természetben 6800 Hodmezdvasarhely, Szamoca utca 21. feliilvizsgilat alatt” szam alatt taldlhato.
(tovabbiakban: ingatlan). Szerz6d6 Felek megéllapitjsk, hogy a fenti ingatlan per-, teher- és
igénymentes.

Eladé tijékoztatia a Vevét, hogy az ingatlan-nyilvéntartdsrél szolo 2021. évi C. torvény
(tovabbiakban: Inytv.) 77.§ (2) bekezdésben foglaltak alkalmazdsa alapjan a fSldhasznélati
nyilvantartds adatai szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlanra nincs bejelentett fsldhasznald.
Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen okirat alairasival az Elad6é az 1. pontban
részletesen koriilirt ingatlant - annak minden torvényes tartozékaval és alkotérészével egyiitt, per-,
teher- és igénymentesen - a fent nevezett Vevonek eladja; a Vevs az 1. pontban részletesen koriilirt
ingatlant - annak minden torvényes tartozékéval ¢s alkotérészével egyiitt, per- teher ¢&s
igénymentesen, az 4ltala ismert és megtekintett dllapotban - a fent nevezett Eladotél a kolcsdndsen
kialkudott és elfogadott 2.800.000,-Ft azaz kettémillié-nyolcszazezer forint  teljes vételar
ellenében megvasarolja egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni aranyban.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarat 2.800.000,-Ft-ot azaz kettémillio-nyoleszazezer
forintot a jelen szerz8dés végleges hatdsagi jOvihagyasarol szold dontés figyvéd altal torténd
dtvételétdl szamitott 15 napon beliil hidnytalanul megfizet az Eladd részére az Eladé altal megjeldlt,
az Eladé nevén 1év6 bankszdmlaszamra 4tutaléssal.

Szerz6d6 Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a vételar teljesitésének modjara és ltemezéscre
vonatkozé fenti rendelkezéseket feltétel nélkiil elfogadjdk, igy mindannyian kérik, €s mindannyian
hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a vételar az Eladé altal megjelSlt bankszdmléra kertiljon
teljesitésre. ‘

. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 23-30.§-a szerint a jelen szerz6des
hatalyossagahoz az illetékes mezbgazdasigi igazgatasi szerv hatésagi j6véhagyasa szitkséges. A Ptk.
6:118. §-a szerint a hat6sdgi jovéhagyassal a jelen szerzbdés a megkttésének idbpontjara
visszamen®&leg valik hatélyossd. A hatésagi j6vahagyasig a Szerzéd6 felek egyike sem tehet semmit,
ami a masik fél jogat csorbitja vagy meghiusitja. Ha az illetékes mezbgazdasigi igazgatasi szerv a
hat6sagi jovahagyast nem adja meg, Ggy a jelen szerzédes hatalya nem 4ll be és annak teljesitése
nem kovetelhetd.

Kelt Kisteleken, 2026. jilius 20.
Meszlényi Init elddé Varga Rébert vev

Alulirott Dr. Bakacsi Zséfia Laura egyéni iigyvéd (6760 Kistelek, Jékai utca 6. I/3.; KASZ: 36072966) a jelen
okiratot készitettem és ,, ellenjegyzem” Kisteleken, 2026. jilius 20. napjdn: ’ e
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4. Szerzbdd Felek megallapodnak abban, hogy a vétel targyat képez6 ingatlan birtokbaadasara és

5.1.

10.

11,

12.

birtokanak atruhazasira a teljes vételdr megfizetését kovetd 5 napon beliil keriil sor.
Vevé ettd]l az idéponttol hizza az ingatlan hasznait, viseli azoknak terheit, valamint azt a kért,
amelynek megtéritésére mast kdtelezni nem lehet.

. Eladb a teljes vételdr megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja, ugyanakkor az adasvételi szerz6dés

al4irasaval egyidejiileg okiratszerkeszté Dr. Bakacsi Zs6fia Laura egyéni tigyvéd tigyvédi letétjébe
helyezi azon dgyvédi ellenjegyzéssel ellatott, ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésre alkalmas
nyilatkozata ot eredeti példanyat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésit adja az
ingatlanra vonatkozé tulajdonjoga t6rléséhez, valamint ahhoz is, hogy a Vevd az figylet targyat
képezd ingatlan vonatkozdsiban az egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni hényadd tulajdonjogénak
adasvétel jogeimén torténd ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez.

Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy Elad6 minden tovabbi hozzajarulasa és megkérdeztetése
nélkiil a letéteményes igyvéd jogosult és kdteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar
megfizetésének barmely fél részér8l torténd igazolasat kovetden haladéktalanul, de legkésébb 5
munkanapon belill az Eladé tulajdonjoganak torlése, valamint a Vev tulajdonjogénak bejegyzése
érdekében az illetékes ingatlaniigyi-hatosaghoz benytjtani.

I3

_ Fladé az adésvétel targyat képez6 ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot

véllal. Eladé kijelenti, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevbt a
tulajdonszerzésben, a tulajdonszerzéskor az ingatlan haszndlatiban vagy hasznositdsdban
akadalyoznd vagy korldtoznd. Elado kijelenti, hogy az ingatlant add vagy adék moédjara behajtando
tartozés nem terheli, tovabba a jelen szerz6dés megkdtésekor olyan kotelezettsége nem all fenn,
amely miatt ellene végrehajtasi eljaras indithaté. Eladé kijelenti tovabba, hogy a vétel targyat képezd
ingatlan hibajarél nincs tudomadsa, a szerz6dés szerinti, hibtlan teljesitéséért szavatol.

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan vonatkozdsiban a Foldforgalmi
torvény 18.§ (1) bekezdés ¢) pontja alapjan rendelkezik elévasarldsi joggal, mint az olyan fldmiives,
aki helyben laké szomszédnak minSsil. Vevd kijelenti, hogy 2003. oktéber 20. napjatol €l a
Hédmezbvasarhely zartkert 21573 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 6800 Hodmezdvasarhely,
Szaméca utca 23. szam alatt talalhaté ingatlanban, amely a Vev kizérolagos tulajdonat képezi s
szomszédos a szerz6dés targyat képezd ingatlannal.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torveny 5.§ 7. pontja alapjan foldmiivesnek mindsiil, mert
Csongrad-Csanadd Megyei Korményhivatal " szému hatdrozataval 2014.
november 10. napjaval nyilvantartisba vette.

Vevé kijelenti, hogy az ingatlan megszerzésével nem sértl a Foldforgalmi torvény 10.§ (2)
bekezdését, valamint 16.§ (1) és (2) bekezdésében meghatdrozott mennyiségi korlatozasokat
(foldszerzési maximumot €s a birtokmaximumot).

A Foldforgalmi torvény 14.§ (1) bekezdése alapjan vevé DbintetSjogi feleldssége tudatiban
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatds teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott ¢s fennallé dij,- vagy egyéb tartozasa.
(foldhasznalati dijtartozas)

A Foldforgalmi térvény 14.§ (2) bekezdese alapjan vevd biintetdjogi felelfssége tudatiban
nyilatkozik, hogy a jelen tulajdonszerzést megeldzd 5 éven belill vele szemben nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

A Foldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdés alapjan vevé jelen okiratba foglalt nyilatkozattal vallalja,
hogy a f5ld hasznalatat mésnak nem engedi at, azokat maga hasznélja és ennek sorén eleget tesz a
f51dhasznositasi kételezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol

szamitott 5 évig a Foldforgalmi tdrvény 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja.

Kelt Kisteleken, 2026. jiius 20.

Meszlenyi imre elad6 Va;rg; Rébert vevh

Alulivott Dr. Bakacsi Zsofia Laura egyéni uigyvéd (6760 Kistelek, Jokai utca 6. I/3.; KASZ: 36072966) a jelen
okiratot készitettem és ,, ellenjegyzem” Kisteleken, 2026, jilius 20. napjan: i
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13.

14.

15.

16.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

18.

Abban a nem vért esetben, ha az ingatlan harmadik személy hasznédlatiban lenne, vevl vallalja, hogy
a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és a megszlinését kovetd
idére a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket teljesiti.

Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvéképességgel rendelkez8, szerzédéképes, magyar
allampolgérok, a jelen szerzédés megkotését, az elidegenitést és a tulajdonszerzést jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak és nem korlatozzak.

Szerzé6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatban a tulajdonjog
4truhdzésdval Gsszefiiggésben felmeriilt koltséget, igy a tulajdoni lap koltségét az Eladd, mig a
vagyonszerzéssel Osszefiiggésben felmeriilt koltségeket, igy az Ugyvédi koltséget, a foldhivatali
igazgatdsi szolgaltatasi dijat a Vevé viseli.

Szerzédb Felek megértették és tudomasul vették, hogy a vagyonszerzés utdn a vagyont szerzd félnek
illetékfizetdsi kotelezottsége, mig az ingatlant értékesitd félnek értékesitésébdl szérmazd jGvedelem
utdn adé bevallasi és fizetési kotelezettsége 4ll fenn, amennyiben ezen értékesitésbél bevétele
szarmazik.

Szerz6dé Felek megértették és tudomasul vették, hogy az Itv. 18. § (1) bekezdése szerint ingatlannak
visszteher mellett torténd megszerzése visszterhes vagyonatruhazasi illeték ald esik. Az illeték
4ltaldnos mértéke a torvény 19. § (1) bekezdése alapjan, ha a torvény masként nem rendelkezik, a
megszerzett vagyon terhekkel nem cstkkentett forgalmi értéke utén 4%.

Szerz8d Felek megértették és tudomésul vették, hogy a személyi jovedelemadorol sz616 1995. évi
CXVIL tSrvény (Szja torvény) alapjan az ingatlan tulajdondnak 4truhdzasibol szerzett jvedelem
utdn személyi jovedelemadét kell fizetni. Az Szja torvény 8. § (1) bekezdése szerint a jévedelem
utén az adé mértéke - ha e torvény méasként nem rendelkezik - az addalap 15 szdzaléka. Az Szja
torvény 62. § (4) bekezdése alapjan ingatlan, ingatlanra vonatkozé vagyoni értékil jog étruhdzisa
esetén az adGalap a jovedelem 100 szdzaléka a megszerzés évében és az azt kovetd évben, 90
szézaléka a megszerzés évét kovetd masodik évben, 60 szazaléka a megszerzés évét kovetd harmadik
évben, 30 szdzaléka a megszerzés évét kivetd negyedik évben, 0 szdzaléka a megszerzés évét kovetd
otodik és tovabbi évben. Az Szja torvény 63. § (1) bekezdése alapjin az ingatlan &truhdzasdbol
szdrmazé jovedelem utdn az adét a magénszemélynek adGbevalldsiban kell megéllapitania €s az
addbevallas benyjtasara eldirt hataridéig kell megfizetnie.

Vevé nyilatkozik, hogy mint foldmiives az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontjdban rogzitett
kitelezettséget a birtokbaadastél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap
utols6 napjatél — vagyoni értékil joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékd jog
megsziinéséts], megsziintetésétdl, de legkéssbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 5. év
utolsé napjatl — széamitva 5 évig véllalja, melyre tekintettel az adasvétel targydt képezd ingatlan
tulajdonszerzése mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték megfizetése aldl.

Vevd tudomasul veszi eljard igyvéd tajékoztatasat, hogy a fenti illetékmentességhez sziikséges, hogy
az illetékes foldhivatali osztily &ltal vezetett foldhasznalati nyilvantartasba a Vevd bejegyeztesse a
foldhasznalatat.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a fentieket tilmenden okiratszerkesztd iigyvédidl a jogligylethez,
jognyilatkozataikhoz kapcsolédd adénemekre, az adé- és illetékkedvezmény igénybevétel
lehetSségérdl, az ezzel kapcsolatos eljarasta és hataridékre, az ado- és az illeték mértékére vonatkozo
tovabbi részletes tijékoztatist nem kémek, azokrél adétandcsadotol vagy mdés szakértStol
tajékozddtak és tdjékozédnak.

Szerz6d6 Felek megbizzak és egyittal meghatalmazzak Dr. Bakacsi Zsofia Laura egyéni ligyvédet
(6760 Kistelek, Jékai utca 6. I/3., KASZ: 36072966) a jelen adadsvételi szerzédés elkészitésére,
ligyvédi ellenjegyzésére, esetleges kozzétételi eljdrds meginditisaval, hatésdgi jovahagydsaval,

Kelt Kisteleken, 2026. julius 40

Meszlényi Imifel£lailo Varga Robert vevd

Alulirott Dr. Bakacsi Zsdfia Laura egyéni iigyvéd (6760 Kistelek, Jokat utca 6. I/3.; KASZ: 36072966) a jelen
okiratot készitettem és ,, ellenjegyzem” Kisteleken, 2026, jilius 20. napjdn: .




19.

20.

21.

22.

valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljarasban jogi képviseletiik ellatdsdra,
melyet az okiratszerkesztd ligyvéd a jelen okirat aléirasdval és ligyvédi ellenjegyzésével elfogad.
Vevé meghatalmazza tovdbba Dr. Bakacsi Zs6fia Laura egyéni ugyvédet azzal, hogy a jelen
addsvételi szerzédéshez kapesolodé ONYA B40OE szém adatlapot helyette aldirja és benyjtsa. Dr.
Bakacsi Zsofia Laura egyéni ligyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével ezt a meghatalmazést is
elfogadja.

Szerzéd6 Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a jelen jogligylet targyat képezd ingatlan
tulajdonjoganak ellenértek fejében torténd 4truhdzdséhoz az épliletek energetikai jellemzbinek
tantsitasarol sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan energetikai tanasitvany beszerzése
pem sziikséges.

Szerz6dé Felek a jelen okirat aléiraséval hozzajérulnak a tulajdonjog bejegyzési €s itletékkiszabési
eljarasokban személyi €s azonosité adataiknak nyiltan torténd kezeléséhez.

Szerz6dé Felek jelen szerzddés aldirésaval kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd a személyazonositdsukat
a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6z¢Esérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi
LIIL torvény (tovabbiakban: Pmt.), valamint az Ugyvédi tevékenységrdl 2016 2017, évi LXXVIIL
torvény szerint elvégezte. A Szerzbdd Felek kijelentik, hogy joglgyletik és a hozza kapcsol6do
pénzmozgés nem titkozik Pmt. rendelkezéseibe. A Szerzédd Felek a jelen okirat alafrasaval
kifejezetten hozzéjérulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a Pmt. szerinti tigyfél atvilagitds soran az
4ltaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazé okményaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat
az Ugyvédi megbizds ellatisa keretében kezelje, adataikrol a Jogiigyletek Biztonsagat Erésité
Adatszolgaltatasi Keretrendszeren keresztiil adatigénylést kérjen.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben tekintetében Szerz6dd Felek kozdtt a mezb- és
erdégazdaségi foldek forgalmarol szélé 2013. &évi CXXII. torvény (Foldforgalmi torvény), a mezd-
¢és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. torvénnyel ssszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és Atmenet szabslyokrdl szdlé 2013, évi CCXIL torvény (Fétv), a Polgari

Tervénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény, valamint a kapesol6dé mindenkor hatalyos torvényi
rendelkezések irdnyadok.

Szerzéds Felek a jelen adasvételi szerzbdést, mint akaratukkal mindenben egyezbt, hangos felolvasés

és értelmezés utdn, mindenfajta kényszert6l, fenyegetésrdl  és megtévesztéstél mentesen
jévéhagyolag alairtak.

Kelt Kisteleken, 2026, jililia 20,
Meszlényigﬁifré eladé Varga Robert vevl

Alulirott Dr. Bakacsi Zsofia Laura egyéni dgyvéd (6760 Kistelek, Jokai utea 6. 1/3.; KASZ: 36072966) a jelen
okiratot készitettem és ,, ellenjegyzem” Kisteleken, 2026. Jjulius 20. napjdn: C




