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Szegedi Sandot (sgiletési név: hiletdsi hely, idb. anya peve. ik}
lakcim: 5600 Békéscsaba, Matyds kirdly uta 2/ 1., személyi agonosits: adoagonosito jek,

sxemélyazonosito  igazolviny  sydma: magyar  dllampolgdr) mint elad6, a
tovibbiakban: Eladé

masrészrol
Dudés Lili (sehiletési név: iletési hely, idd: vemélyazonostts jel:
nyfa neve: ", addazonoesitd jel: akcm: 5600 Békéscsaba, Zsigmond u. 83.,

JSoldmiives nyilvdntartdsba vételi befegysd hatdrogar seqdma: bejegysd jéldbmml Békés Virmegyei
Kormdnybivatal, Kamarai nyilvintartdsi syima: " vexetii engedgly ng. mqg;ﬁr g

dllampolgdr ) vevd, a tovabbiakban Vevd
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1.1 Felek rogzitik, hogy okitatszerkesztd tigyvéd iltal 2026%05.21,.\napiéu lekért hiteles tulajdoni
lapmaésolat adatai szerint  Eladé tulajdonit képezi 4 Békésceaba 01000/30 hrsz. alatt
nyilvantartott 6sszesen 27224 nm. alapteriiletd, 57,70 AK értékii, erdd és szdntd midvelést 4pt
kiilteriileti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) 4601/5770 tulajdoni illetsége.

a tovibbiakban Eladé és Vevé egyutt: Felek kozotr az alulirott
mellett: °

1.2 Felek tudomissal birnak arr6l hogy az Ingatlanta az illetékes ingatlaniigyi hatésig

1.21 51428/2009. ikt.szamG sz. hatirozatival a hatarozat mellékletét képezd vazrajz és
teriiletkimutatis szerinti 85 m2 teriiletre 2z MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. (cime:
6724 Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javara vezetékjogot

1.2.2 32906/2011. iktszdml sz. hatirozatival a hatirozat mellékletét képezd vizrajz és
teriiletkimutatis szerinti 1606 m2 terilletre 22 MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.
(cime: 6724 Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javira vezetékjogot

1.2.3.  38805/2011. ikt.szdmd sz. hatirozatdval a hatdrozat mellékletét képezd vizrajz és
teriiletkimutatis szerinti 857 m2 teriiletre 2z MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. (cime:
6724 Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javira vezetékjogot

1.24 38805/2011. ikt.szimd sz. hatdrozatival a hatirozat mellékletét képezé vizrajz és
teriiletkimutatas szerinti 857 m2 teriletre az GDF SUEZ Energia Magyarorszdg Ztt. (cime: 6724
Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javira binyaszolgalmi jogot

N

Q jegyzett be az ingatlan-nyilvintartisba,

% \

L - XL_.Z.S Eladé szavatol azért, hogy az 1.1 pontban megjeldlt tulajdoni illetdség az 1.2.1-1.2.4 pontokban
R L 4 megjeldlt terhektdl eltekintve per-, teher-, és igénymentes.

Eladé tdjékoztatta Vevot, hogy az osztatlan kézés tulajdonban 4ll6 ingatlan tulajdonosai kézdtt
az ingatlan természetbeni hasznilati megosztisa tekintetében megillapodas (haszndlati rend)
nem jott létre, igy a haszndlatra a k6z6s tulajdon 4ltalinos szabilyai irdnyadék

N

< O
tintézd

ilatkozatanak megtéte
-

2 Eladé eladja, Vevé megvisirolja az 1.1 pontban meghatirozott Ingatlan tulajdoni illetGséget a
megtekintett és mindenben megismert dllapotban, gy ahogyan az ma ill, a kdlcsondsen
megallapitott és kialkudott minddsszesen 4.500.000,- Ft. azaz Négymillio-6tszdzezer forint
vételar ellenében.

jogvesztd.
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3.5

Szerz6d6 felek rogzitik azt, hogy
Vevé olyan foldmiives, aki az eldbbiekben tészletesen Koriilirt és meghatérozott kiilteriileti
ingatlan, mint az adasvétel tirgyit képezd fold fekvése szerinti telepiilés (Békéscsaba)
kozigazgatisi hataratél kdzuton vagy kézforgalom eldl el nem zirt maginiton legfeljebb 20
km tévolsdgra levd kozigazgatdsi hatiri telepiilésen (Békéscsaba) legalibb harom éve
életvitelszerd  lakashaszndlat  helyével (egyben mezSgazdasagi iizemkdzponttal)
rendelkezik, és

Vevé &ltal jelen szerzést megelzen barmikor, birmilyen jogcimen megszerzett —
fiiggetleniil ezen szerzés vagy szerzések tulajdonjogdnak jelen szerzéskor valé fennalltatdl
vagy mir fenn nem &lldsitél — fold Gsszes teriiletével egyiitt Osszesen 10 hektir
teriiletnagysdgot nem haladja meg a jelen adasvétellel torténd fHldszerzés.

A vev8 jelen okiratba foglaltan biintet8jogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az
elBbbiekben foglaltaknak mindenben megfelel.
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Szerz&dd felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen joghigylet hatésagi jovdhagydshoz kotdit,

melyre tekintettel szerz6d6 felek egyiittesen kérik a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalyatol, mint mezdgazdasigi igazgatisi szervtol a jelen jogiigylet hatosagi jovihagyasat.

Felek régzitik, hogy Vevs a vételr teljes dsszepeét letétbe helvezte ielen okiratot szerkeszto és
ellenjegyz6 iigyvéd CIB Bank Zrt.-nél vezetett letéd szamldjin azzal,
hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzGdés 2. pontjiban meghatirozott vételir teljes Osszegét a
mezSgazdasigl igazgatsi szerv jelen jogiigyletet j6vahagy6 dontéseérdl (jovihagyd hatirozatirdl)
torténd tudomisszerzést kévets 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg Elado jelen szerzGdés aldirisaval
tett rendelkezése alapjin Eladé hizastirsinak Szegedi Sindomnénak az Unicredit Bankndl vezetett

4m¢ bankszaml4jdra tutalissal. Eladé ezen bankszamldra t6rténd
teljesitést sajit kezéhez torténd teljesitésnek elismeri.

Flad6 a jelen szerzédés tirgyit képezd ingatlan tulajdoni illetéség birtokat Vevs részére a
kovetkezok szerint ruhdzza at: Felek megillapodnak abban, hogy Vevs a jelen szerzodés targyat
képezd ingatlan birtokiba a mezGgazdasigi igazgatdsi szerv jelen jogiigyletet jovahagyd dontésérdl
(jovahagyd hatirozat) torténd tudomasszerzést kovetden, a vételar teljes dsszege megfizetésének 4.
pont szerinti teljesitésével 1ép, és Vevs tényleges birtokba lépésének napjatdl kezdédden huzza az
ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint viseli a karveszélyt is. Eladé nyilatkozik, hogy a
vételir teljes Ssszegének a megfizetése esetén jelen okirat aldirisaval a tSrténelmi bazisjogrdl is
lemond Vevd javara.

Eladé szavatolia, hogy a jelen szerzddés tirgyit képezS ingatlan a jelen szerzGdésben feltlintetett
terhektdl eltekintve minden igénytdl-, pertdl, és tehertl mentes, valamint kijelent, hogy az
Ingatlan vonatkozisiban semminemi kéztartozasa nincs. Eladé kijelentik tovibbd, hogy az
Ingatlan hizastirsi vagyonkézosség részét nem képezi. Elad kijelenti, hogy az Ingatlant harmadik
személy foldhasznlata semmilyen jogcimen nem érinti, az Ingatlan foldhasznalja Flado.

Eladé — a teljes vételir 4 pontban foglaltak szerinti teljesitésére is figyelemmel - jelen okirat
alairisaval feltétlen és visszavonhatatlan moédon hozzajarul ahhoz, hogy az 1.1 — 1.4 pontban
megjelélt Ingatlan tulajdoni illetéségre Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban (tehit az egész ingatlan
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4601/5770 tulajdoni illetGsége tekintetében) adasvétel jogcimén - Eladé wlajdonjoginak torlésével
egyidejiileg - bejegyzésre keriljon az ingatlan-nyilvantartisba

Vevd fenti - ulajdonjog bejegyzés engedélyezését tartalmazo - elad6i hozzdjirulé nyilatkozat alapjin
kéri az illetékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy Vevé tulajdonjogit az Ingatlanra vétel jogeimén
4601/5770 arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni sziveskedjék.

Felek kolcsonosen megallapodnak abban, hogy jelen adisvételi szerzGdéssel kapcsolatosan felmerils
valamennyi koltség, az tigyvédi munkadij, illeték és ingatlan-nyilvintartdsi kéltség Vevot terheli. A
vevé tudomassal bir arrdl, hogy a tébbszoér médositott 1990. évi XCIIL tv. 26.§ (1) bek. p) pontja
szetint mentes a vissgterhes vagyondtruhdzsi illeték alol a termifoldnek a foldmiives dltak, ellenériéle fofében tirténi
megszersiése, feltéve, ha a birtokbaaddsts), de logkésibb az, illetékkiteleqettséy keletkezését kovets 12. hinap uiold
napjdtdl — vagyoni ériéki joggal terhelt termdfild szerzése esetén a vagyoni Ertékd jog megsAnesétdl, megsiintetésétil,
de loghésibh az, illetélekitelezettsty keletkextsét kivets 5. év wtolsd napjdtsl — sximiva 5 évig pa) a termifold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, pb) a termifoldon vagyoni értékdl jogot nem alapit, és pec) a termGfilder mezd-, illetve
erdigazdasdgi tevékenység célidra hasgnositia. Az elGbbickre tekintettel a vevS kéri ezen jogszabilyhely
szerinti illetékmentesség megallapitasit és az abban foglaltak teljesitését vallalja.

Veod jelen okirat aldirdsdval ksjelenti, hogy a jelen sxerz0dés tirgydt képexd ingatlan inlajdonjogdnak a megszerzise és
exen Iulgjdonszersés ingatian-nyilvdntartdshan torting dtvezetése nem jirkizik a 2013. évi CXXIL tirvény és egéb
vonatkosd jogszabdlyok dltal meghatdrozott szerzési korldtodsha. Vevd kijelenti, hogy ax 1. pontban megeldlt
foldteriiles twiajdonjosdnak megszerzésével a tulajdondban lév fold nagysiga nem haladja meg a torvény szerints
Joldszerzési maximumot, illetve a birtokdban lévs fold teniileinagysdga nem haladja meg a 2013. évi CXXIL. tirvény
16. §-ban meghatdrogutiak szerinti birtokmaximumor. Figyelemmel az, ingatlan-nyilvintartdsrél szold 1997. évi
CXLI tv. végrehajtdsiril szol6 109/1999. (X11.29.) FVM rondelet 68/ C. §. rendelkexésére Vevik, mint szerzd
felek kijelentik, hogy nem rendelleexnek részariny-tulaidonnal.

Felek biintetdjogi felelGsségitk tudatiban kijelentik, hogy nagykord, cselekvOképes, magyar
allampolgarok és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik kotldtozva nincs.

A Féldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerz6dé felek rogzitik,
hogy a jelen szerzodés tirgyit képezd ingatlanon felépitmény sem pedig a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait novel6 agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

Vevd kijelenti, hogy fiatal foldmévesnek minésiil, és megfelel a Féldforgalmi tv. 5. §. 6. és 7.
pontjiban meghatirozott feltételeknek. A vevé kotelezetiséget vallal arra, hogy 2 fold hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig - a
2013. évi CXXIL térvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - mis célra nem
hasznositia. A vevé nyilatkozik tovibbi arrél, hogy nincs a fSldhaszndlatért jard
ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl ereds barmilyen koribbi féldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen
megillapitott és fennillé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozas), tovibbi a vevé nyilatkozik arrél is, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési kotlitozasok megkertlésére irinyulé jogtigyletet kotott.

Szerz3d6 felek jelen szerzddés aldirasdval egyittal megbizzdk és meghatalmazzik a Hajisz Ugyvédi
Trodat (székhely: 1137 Budapest, Szent Istvin ket 18. 11/13,, eljar6 tigyvéd: dr. Hajasz Bertalan,
Kamarai Azonosité Szim: 36061097), hogy Oket jelen jogiigylettel kapcsolatosan az Ugyvédi
Tbrvényben meghatirozott teljes jogkorrel képviselje és a tulajdonjog bejegyzése érdekében eljarjon
ide értve a mezdgazdasigi igazgatisi szerv elotti eljarast és teljes korli képviseletet is.
Okiratszerkesztd iigyvéd az elSbbiekben meghatirozott meghatalmazast és megbizdst jelen okirat
aldirisaval elfogadja. Szerz8dé felek jelen szerzédést, mint Gigyvédi tényvizlatot is irjék ald azzal,
hogy 2 jelen szerzédésben foglaltak mindenben megfelelnek tgylet akaratuknak és egyebek jelen
okiratba foglalisit nem kérik, tovibbi jelen szerzGdés aldirasival nyilatkoznak arr6l, hogy a jelen
szerzédést szerkesztd ligyvéd megbizdsa az ingatlan értékesitésébdl szatmazé ad6 és illetékiigyre
nem sl ki.
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Ellenjegyzd Ggyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa
megelézésérdl és megakadalyozdsirol sz6l6 2017. évi LIIL térvény — a tovibbiakban: Pmt., ésa
pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadilyozasardl szol6 2017. évi
LIIL térvényben és az Eurépai Unib és az ENSZ Biztonsigi Tandcsa dltal elrendelt pénziigyi és
vagyoni korlitozé intézkedések végrehajtasirdl sz6l6 2017. évi LIL térvényben meghatirozott
kételezettségek teljesitésrl sz6lo 10/2019. (VI:24.) MUK szabilyzat alapjan eljiro tgyvédet
azonositisi kbtelezettség terheli szerz6d6 felek adatai vonatkozisdban. Szerz6d6 felek azonositasat
eljaré ligyvéd elvégezte, személyazonossigukeol a személyazonositd igazolvinyok ellendrzése révén
meggyGz6dott, az eldirt adatokat az okiratban valo rogzitéssel feltintette.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljird iigyvéd a személyi adataikat
kezelje, a személyazonosité jel megadisinak a kotelezettségét az Ingatlan-nyilvantartasrol szolo
1997. évi CXLL tv., az adéazonosité jel megadisinak a kotelezettségét az Addzds rendjérdl sz0l6
2017. évi CL. tv. itja el6. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet megkdtése soran a sajat
neviikben illetve érdekiikben jartak el.

Szerz6d6 felek jelen szerzSdés aldirasival a GDPR rendelkezésekre figyclemmel (Az Ewrdpai
Parlament és a Tandes (BEU) 2016/679 rendsiete a természetes személyeknek a sxemélyes adatok kezelése
tekintetében tirténd védelmérdl és ag, ilyen adatok s3abad dramlididrdl, valamint a 95/46/EK rendelet haldlyon
kiviil hebezésérl) tudomisul veszik, hogy a jelen okiratban rGgzitett személyes adatokat az
okiratszerkeszté tigyvéd a megbizisbdl ereds jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli. Az adatok
kizarolag az ingatlan-nyilvintartisi és az ahhoz kapcsol6dd eljarisban hasznilhatdk fel, és a
jogszabalyban eldirt irattirazdsi ideig tirolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni az okirat szerkeszt és ellenjegyzé tigyvédtd], adatkezel6tSl a rd vonatkozo személyes
adatokhoz valé hozziférést, informicié kiaddst, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
kotlitozisdt, tovibbi tiltakozhat a hozzijirulisin és jogszabilyi kotelezettségen tili személyes
adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatosighoz. Az érintett személynek joga van
a hozzajirulisa barmely idépontban térténd visszavonisihoz, amely visszavonis nem érinti a
visszavonis elStt a hozzdjirulds alapjin végrehajtott adatkezelés jogszerGségét.

Felek az informicios dnrendelkezési jogrdl és az informiciészabadsigrol szol6 2011. évi CXIL
torvény 5. § (1) bekezdése alapjin jelen szerzGdés aldirisival hozzdjirulnak a jelen szerz6dés
kapcsan megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzés és az azzal dsszefiiggd
ado- és illetékiigyi eljaris céljabdl torténd kezeléséhez (beleértve az adattovibbitist is). Felek adatai
a Pmty. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rgzitésre, a felek adatszolgaltatisa és az
dltaluk bemutatott személyazonossig igazolisira a Pmtv. szabélyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan.

Jelen szerzGdésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzGdéssel kapcsolatos kérdések
tekintetében a Polgiri Torvénykonyv adisvételre vonatkozd rendelkezéseit, tovibbi 2 mezd- és
erdgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII térvény, illetve a mez5- és erdSgazdasagi
foldek forgalmarél szolé 2013, évi CXXII térvénnyel sszefiiggé egyes rendelkezésekedl és
itmeneti szabélyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIIL torvény, illetve egyéb vonatkoz6 jogszabilyok
rendelkezéseit kell megfelelSen alkalmazni.

Szerz6d6 felek jelen modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szerzGdést elolvasas és értelmezés utin,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t az alulirott helyen és napon jovahagyodlag irtak ala.

Békéscsaba, 2026.05.21

mwmﬂw Dudis Lili
E 3 Vevd
Ellenjegyzem: Békéscsaba, 2026.05.21.:
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