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Egytésztdl
Kowalewski Veronika /sz. a 8z. an:\ /Németorszag

35305 Griinberg , Klein-Eichen GaIgenbergsweg 25.sz.alatti lakos , (jog és cselekvéképes német allampolgar )
mint elad6,tovabbiakban: eladé,-

jelen ligyben kénviealatit allitia és nevében a jelen okiratot aldirja: Fiolka Jutta Marianne /sz.
mint nélyi azonositéja adazonositd jei T

/6336 Szakmir Alséerek Szallas 40.sz.alatti lakos cselekv6képes német dllampolgar, nunt
meghatalmazott,-

masrésztGl,-

Wustrow Torsten Siegfried /sz.. . ap’
/Németorszig 04229 Leipzig, Probsteistr.17.sz.alatti lakos (jog és cselekvéképes német 4llampolgar
), mint vevé , tovabbiakban:vevs, kozott az alabbiak szerint jott 1étre,

1)Nevezett eladé ezennel ugy amint a jelenben 4ll, vevs altal ismert megtekintett és elfogadott allapotaban,
minden jogi és természetes tartozékdval,-eladja a tulajdonat képezé

Dunafalva kiiiteriilet 069/3.hrsz.alatt foglalt 3193 nm nagysagu kivett tanya miivelési 4gu ingatlan
egészének azaz 1/1-ed tulajdonjogat - a kialkudott és elfogadott 25.000.000,-FT vételdrért (melybdl
23.000.000,-F't a felépitmény vételira, mig 2.000.000-Ft a_hozzatartozé féld vételdra) nevezett vevd részére

egyben elad6é mir a jelen adasvételi szerz8dés alairdsaval egyidében, feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja hogy a tulajdonjog a tirgyi ingatlan egészére azaz 1/1-ed tulajdoni hényad egészére vevs
javara 1/1 ardnyban a BKKVM Korm.Hiv. Fsldhivatali Fdosztaly j6vihagyé hatirozatival , 4z 6 minden
tovibbi megkérdeztetése nélkiil a BKKVM Korményhivatal Féldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztalya
3.Kalocsa utjén az ingatlannyilvantartisba bejegyzésre keriiljén adisvétel jogcimén, ezzel egyidejtileg pedig
eladé tulajdonjoga térlésre keriiljon.

2.)A 2025.évi XLVIILtv. (Hévtv.)alapjan Dunafalva Kézség Onkormanyzatinal 6nazonossagrol szol6 helyi
rendelet nem keriilt megalkotdsta , igy ezen térvény alapjin, harmadik személynek elévasarlisi joga nem 4ll
fenn.

3.)Eladé nyilatkozik, hogy jog és cselekvképes német allampolgir . vevd nvilatkozik hogy ugyancsak jog
és cselekvéképes német allampolgar.

4.)Szerz8d6 felek nyilatkoznak, hogy vevé a térgyi ingatlan egészének birtokdba a vételir hidnytalan
megfizetésével és annak eladé szaml4jara tortént 4tutalasival jogosult lépni.

Eladé nyilatkozik, hogy a foldet hatalyos vagy még hatilyba nem lépett f6ldhasznalati szerz6dés
nem érinti, fSldhasznélati jog az eladott ingatlanra nincs bejegyezve!

Vevé a vételir megfizetésétSl/atutalisatél kezdédden viseli jogszeriien az ingatlanilletGség birtoklisihoz
hasznélatahoz kapcsolédé terheket és huzza azok hasznait is, kételes viselni minden olyan kart, melynek
megtéritésére harmadik személy nem kételezhets.
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Felek rogzitik, hogy a_jelen okirattal megvett ingatlanon a felépitmény egy kb. 110 nm alaptertileti 4 szoba, 1
konyha étkez8, 1 WC,1 fiird8szoba 1 elészoba és terasz helyiséggel rendelkezik.Falazata tégla , tetézete cserép.
A tanva épuilet vegyes tiizelést kilyhakkal flthetd a szennyviz emésztérendszerbe folyik.Vezetékes ivéviz
bekotve A melléképiiletben dupla garizs és pince taldlhatd és 2 db fatirold.Vizdra allasa:26 kébméter.

5.)Vevé ezek utin a jelen szerz6dés aldirdsival me

minden benne 1év§ ingdsiggal egytitt, a kialkudott 25.000.000.-Ft vételarért, mely vételarbél vevd 2.500.000.-
Bt foglalét vevé , eladé Spaka Wetzlar DE44 5155 0035 0025 3050 87 szamlajara fog utalni a jelen okirat
alairdsatdl szamitott 5 napon beliil , mig a vételarbo6l hidnyzé Gsszeg egészét egydsszegben a jelen
okirat hatésdgi jévihagyasit és ezen hatdrozat eljdrd tigyvéd részérdl torténd dtvételét kovetd 10 napon beldl

kételes ugyancsak eladé fent szdmldjara utalni.A foglald a vételirba beszdmit, a foglald jogszabalyi ismeretére
felek eljdro tigyvéd részérdl a szitkséges felvildgositdst megkaptik, azt tudomdsul vették.

6.)Vevé nyilatkozik, hogy a most megvett teriilet tanya éptilet és melléképiilet ingatlanok szerkezetével,
mindségével, allapotival, telek hatirokkal tisztdban van azokat megtekintette.

Megismerte az ingatlanok illapotit, mindségét és azt ir -érték ardnyban is megfelelének taldlta.
Eladé nyilatkozik, hogy rejtett hibardl nincs tudomasa rejtett hibat vevé elétt nem hallgatott el.

7.) Felek nyilatkoznak és tudomdsul veszik, hogy a hatdlyos 2013.évi CXXILtv.alapjan:

amennyiben az elvisarlasi jogosulti csoportokon belill rangsorban és sorrendben elérébb allé személy él az
érvényes el6vdsarlasi jogaval és igy a jelen ligyletet a mez&gazdasagi igazgatasi

szerv (foldhivatali fSosztily) ezen elévasarlisi jogit érvényesen gyakorld személlyel hagyja jova, tgy az
elévasarlasi jogit érvényesen gyakorld személy koteles a mezégazdasigi igazgatisi szerv hatarozatanak
kézhezvételét kovetS 10 napon belil a vételar egészét eladd fenti szamlajara utalni.

8.)Vevd nyilatkozik hivatkozassal a 2013.évi CXXII.tv.13.§.-15.§.-ban foglaltakra, hogy vallalja, hogy a
f6ld haszndlatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznaljik és ennek sorin eleget tesz a

foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5
évig mds célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megillapitott és fennallé dij,-vagy egyéb tartozasa.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tdrgyi ingatlan harmadik személy hasznalatiban van a
fenndllé foldhaszndlat jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, a megsziinését kévets idére pedig
villalja a jelen pontban foglalt kételezettségeket .

Vevé nyilatkozik, hogy a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési
korldtozdsok megkerilésére irdnyuld joglgyletet kotott.

9.) Eladé ingatlannal valé rendelkezési jogit tigyletkotési képességét valamint vevd ingatlan tulajdonjog
szerzését ligyletkOtési képességét a hatdlyos jogszabilyok nem tiltjik, nem korlitozzik illetve nem teszik
lehetetlenné.(2013.évi CXXII.tv.,2013.évi V.tv.)

10./Vevd nyilatkozik, hogy a 2013.évi CXXII.tv. alapjan elévasarlasra nem jogosult.

Azonban a 2013.évi CXXIL.tv.5.§.24. pontja alapjin természetes személy tagillami (német) illampolgarnak
minsil.




Vevé nyilatkozik arrdl is, hogy a 2013.évi CXXII.tv.5.§.7. pontja alapjin nem mindsiil f5ldmiivesnek,
agrarkamarai azonosité szdma nincs.

Felek tudomassal birnak atrél , hogy a jelen tigylet a 2013.évi CXXIL tv.7.§.alapjin a mez6gazdasigi igazgatisi
szerv jovahagyisihoz kétott jogligyletnek minésiil.

11.)A jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali , foldhivatali f6osztily
elétti eljardsban vald képviselet elltisaval a kiftiggesztési kérelem aliirdsaval - igy a B400 E adatlap aldirdsival
és benyujtisival felek aldirdsukkal meghatalmazzék dr.Schindler Jézsef iigyvédet, /6344 Hajés Rakoczi
u.19./és hozzijarulasukat adjik ahhoz, hogy személyes adataikat — a vonatkozé adatvédelmi és adatkezelési
jogszabilyi rendelkezéseknek megfelelSen — kezelje és az tigyintézés sordn azokat a sziikséges mértékben

nyilvinossigra hozza Meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazdst és megbizdst a jelen okirat alirdséval ezennel

elfogadia.

12.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba t6rténd atvezetésérdl vevé
gondoskodnak, a jelen szerz6dés elkészitésével, valamint a tulajdonszerzéssel kapcsolatosan felmeriil
valamennyi kltség és illeték — igy kiilondsen az ingatlanszerzéssel kapcsolatban kiszabésta keriils 4%
vagyonszerzési illeték, valamint a tulajdonjog bejegyzésének 10.600,- Ft. igazgatdsi szolgaltatasi dija — vevét
tetheli.Szerz6d6 felek elismerik és kijelentik, hogy eljaré tigyvédtdl teljes korii tajékoztatast kaptak a
vonatkoz6 adé és illetékszabalyok rendelkezéseit illetéen, azokat tudomasul vették.

13./Vevd kijelent és nyilatkozik hogy a birtokaban 1évé 6sszes fold teriiletnasysioa a meoszerezni kivant
fold terilletnagysdgival a 2013.évi CXXIL.tv.10.§.(2) bekezdésében foglalt teriiletnagysieot (1 hektir) nem

haladja meg.Vevd nyilatkozik, hogy részarinytulajdonnal nem rendelkezik.

14.) Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosés és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadilyozdsird! sz616 2017.évi LIILtv-ben meghatirozott azonositasi kotelezettségeiknek

megfelel6en az eladd és vevé dltal bemutatott személyazonosité igazolvany alapjan kertiltek felvételre Felek
egyuttal ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt.8.§.(1) bekezdésében foglaltak alapjan a sajit neviikben jarnak el,
illetSleg a sajit neviikben eljérni jogosultak.

15.Energetikai tanusitvany:HET 01191227,

Alulirott szerz6d6 felek ezen adasvételi szerzédést — eljaré tigyvéd részérél a PTK.6:7.§.(4).bekezdésére
figyelemmel torténd részletes szébeli forditds a forditds megértése és értelmezése utdn helybenhagyélag
aldirtak, mert Ggyleti akaratuknak mindenben megfelelt.

Kelt Hajés, 2026.07.15. ’ —
/ — g, '
t / -
Kowalewski Veronika eladé¢ Wustrow Torsten Siegfried vevd
nevében eljar és aldir:Fiolka Jlf'u fa Marianne
meghatalmazott !

Alulirott eljirdsra meghatalmazott jogi képvisels6 DR SCHINDLER JOZSEF UUGYVED /aki a Bacs-
Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara tagja, lajstromszadma:425./ a jelen okirat aldirdsval kinyilvinitom, hogy a
jelen okirat ;mindenben megfelel a hatilyos jogszabailyi rendelkezéseknek, valamint a szerz3d6 felek
kinyilvinitott akaratat tartalmazza és az aldirasok valédisagit is tanusitom.

Nyilatkozom, hogy megfelelek a 2017.évi LXXVIILtv valamint a Magyar Ugyvédi Kamara
2/2007./X1.18./ szabilyzatiban meghatirozott elektronikus al4irassal kapcsolatos kévetelményeknek, illetve
mindsitett elektronikus aldirdssal rendelkezem.

Ellenjegyzem:Hajés, 2026.07.15.Dr Schindler Jézsef ligyvéd KASZ:36068159







