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id. MURVAI LASZLO szn, M urvai Laszlo (szil; ~ SZEML WZONOATLY: an:
, adéazonos g jele: Csenger, Rakoez u. 30, sz. afalti lakos.

ifi. MURVAL LASZLO szn, Murvai LaszIo (szil: SZeM. AZONOSIHG;

an: L adodzonosito jele: - Usenger, Rikoczi v, 30, sz alatti lakos. mint

Eladok {tovabbiakban: Eladok)
midsrészrol

MARIAN BALAZS szin. Maridn Baldzs (sziil: | e eeens e 1w, SZEM. GZONOSIO: .an:
addazonosito jele: NAK azonwsito: 4700 Matészalka.

Kodaly u. 2. sz 1. a. alatti Jakos. Atart. helye: 4764 Cseneertifalu. Kossuth L. u, 42, s2.”.
MARIAN GERGO szn. Mdridn Gergo (sziil: szem, azonoesits: .. an
adotzonosild jele: IAK azonosild: 47064 Csengerajlatu, Kossutl

Loou 400 w70 alai Takos, mint Vevdk (tovabbiakban: Veviok) kozow az alulivon helven ¢ napon az alabbi
feltételelk:

I 1d. Murvai Lészlo Ya-ed ardnyd tulajdonat képezi a szamossalyi 067/1 hisz alatt felvel, a természetben
Szamossalyt Kiilteriiletén alalhatd, 5 ha 2230 m? tertilett, 111,73 AK ertékil. szanto miivelési agt ingatlan. A
2026: junius 15, napjan ket rulajdoni Jap masolat-szemle tansiga szevint a7 ingatlan per-. teher-, ¢s
igenymentes, melyet az Bladd szavatol A lajdoni lap széljegyzést nem tartaliiag, (). Murvai 1 4s216 Flado
Kizardlagos wulajdonal képezi o szamossalyi 06772 hesy alart felvetl, o ermészeiben Szamossalyi kiheriiletén
talalhato. 4 ha 2633 m? wriiletd, 92.00 AK ek, szamo mivelssi gl figatlan, A 2026, jGnids 15. nipjdi
kelt tulajdoni fap masolat-scentle tantisdga szerint az ingatlan per-, teher-, ¢s dgényimentes, melyvet sz Elado
seavatol: A tulajdoni lap széljegyzést neimn tartalmaz. 1], Murvai Laszlo Flado Rizarolagos wlajdondl képezi a
szatinosgalyi 067/3 hesz alan felyert a természetben Szamossdlyi kilteriilewén talathate, 6507 m? teriiletd,
14,00 AK ¢riéki. szantd milvelési 4g0 ingatlan. A 2026. Junius 15, napjan kelt wiajdoni lap masolat-szemle
tantsdga szerint az ingatlan per-, teher, és igénymentes, melyet az Elado szavatol. A tulajdoni lap
széljegyzést nem tartalimaz, ifj. Murvai Laszlo Elado kizarolagos tulajdondt képezi a szamossalyi 067/4 hrsz
alant felvett, a természetben Szamassalyi kiilteriiletén taldlhato, | ha 4865 m? tertilerdl, 32,00 AK értéka,
s2ant6 milvelési gl ingatlan. A 2026. jinius 15, napjan kelt tulajdoni lap masolat-szemle tanlisaga szerint az
ingatlan per- teher-, ¢s igénvmentes, melvel az Eladd szivatol, A tulnjdoni lap sz¢ljegyzést nem tartgimug.
Felek rogziuks hogy wz ingatlanokon iiltervény, felépiimény. agrotechnikal Igtesitmeény nem talalhatd, Felek
rogzitih, hogy a szamossalyi 067'1 hisz-0 ingatlun Ya-ed részénck bejegyvzett foldhasznaldja ii]. Muryvai
Liszlo Elado szivessegi hasznalat jogeimen. hatdrozatlan ideji. ingyenes foldhasznalali szerz6dés lapjan, a
szamossalyl 067°2 hrsg-i. 4 szamossélyi 06773 hrsz-u. ésa szamossalyl 0679 hrsz=0 ingatlan 171-cd részének
bejegyzett foldhaszndloja ifj. Muorvai Laszlo Eladd, Felek rOgzitik, hagy az  ingatlanokal AKG
kitelezettségvallalas 1erheli.

5

S0 Ay Eladok az 17 phutban részletesen keralint ingatlanokar o meitlunrésst o jelen szerzddiésben foglah

feltetetekhel chidjak. o Vevok pedig ugvanilyen Teliéieicihel 1wl aranvhur mégvasarolh as dltalak
megismert ¢s megiekintett dllapotnak megtelelden pers, teher- ¢y ECERyIMenIesen.

e

SzerzOd6 felek az 1) pontban részletesen kovilirt ingatlanok és ingatlanrész kozitl a szamossalyi 0671 iiryz-
toingatlan Yae-ed részének forgalmi értékét es vételarat a kolesonosen kialkudott 10.446.000.-Fi-baih,
szamossalyi 007/2 hrsz-0 ingatlan 1/1-ed részének forgalmi ériket és vételsiat a kolesongsen kialkudoti
17.053.200.-Ft-ban, a* szamossalyi 067/3 hrsz-0 ingatlan 1/1-ed részének fovgalmi érlekél és vételarat a
kdlesonosen kialkudow 2.602 800.-Ft-ban, a szamossalyl 06774 hrsz-0 ingatlan 1/ l-ed részének forgalmi
érieket és véleldrat a kélesdnssen kiatkudott 3.946.000.-Fi-ban. 6sszesen 306.048.000.-Ft-ban, azaz
Harminehatmillid-negyvennyoleezer forimtban allaphjak mep 68 Togadjik ol wely vérelarat o Vevd iz alabbi
modon tizetik mey az Dladok reszére (@ yvéelarbol 10.446.000.-FC id. Murvai 1.asz10L, 23.602.000,-Fu i1,
Murvai Laszlat et meg.

*  3.648.000,-Ft-ot. azuz Harommillio-hutszdznegyvennyoleezer forintol jelen szerzbdés végleges hatdségi
Jovahagyasatol szamitott 30 napon beltil egy 8sszegben banki atutaldssal sajdl erdbol vételarelolegként
ficetik meg az Tladok részére a lentebb megadolt lakossagi folvoszamlakia wrend teljesitéssel. Az
Fladok katelesettseser villalnak arva, hogy o sajdt erd joviieasat koseio 2 munkanapon belll reljes
brzonyitd ereitl mupsnokivsitba Togladl alveted: clismen. s, b L i
peranteret foeld, lioey o Vovdk o Kalesonon olil Gzods) I-;(‘»w]c'}"t"ﬁémémmmawdf-m{-l
Witch . A 3048 J00 -1 dsseent veickinclolegbol 1248000 -FC id ] NMur i L dsson
Murvin Laszlordiet mee '
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e 4 fennmaradd 32.400,000,-Ft-ot. azaz Harminckettdmillio-négyvszdzerer forintot iz Sttt
igényelt Agrir Széchenyi Beruhdzasi Max+ kolessnbal banki atutalassal fizetik meg az Eladok részgre,
Jelen szerzidés végleges hatdsagi jovahagyasaté] szamitott 120 napon beltil. A koleson dsszegéhol
fizetett vételdrrészbol 9,198.000.-Ft id. Murvai LaszIdt, 23.202.000.-Ft ifj. Murvai LaszIot illeti meg.

e FPelek roigzitik, hogy az ingatlanok és ingatlanrész a Fildiorgalmi trvény 19, § (5) bekezdése alapjan
cgybeloglalt vereliran heriilnek értékesitésre. mivel azok egymassal szomszédosak. gy a Feév 19, §-

&

Vv
anak rendelkezésel értelmeéhen az eldvasirlasea Jogosult ezen ingatlanokra csak teljes vodszében tchet
eifagadoe nmyvilatkazaton

* Az Bladoh Kifcjesetten herik ¢ havsaiaeninak hogy o fenti kdlesanbdl szarmazo  vérelarresslet
megfizetdsét Murvai Laszlong i vezelet! ssami lakossdgi
folvoszamlajdra teljesitse dtutalassal. Az Fladok kijelentik. hogy a fenti fizetési szamlara (driénd
teljesitéseket a sajit kezeikher toriénd joghatalyos teljesitéseknek ismerik el. Az walas akkor rekinthets
teljesitetinek. amikor az az Fladok fentickben megadott fizetési szamlajin Jovairasea keriilt,

*amennyiben a Kolesont folyosig pénzintézet a jelen adasvételi szorzédésben szereplotdl kevesebh
kolesont folydsit. vagy nem folyésit. tay felek jelen addsvételi szerzodés felbontjdk e egymissal
elszimolnak,

Az Lladok az . pontban részletesen kériilint ingatlanokat és ingatlanrészt a feljes vételar meglizetéssvel
egyidejiileg adjdk a Vevék tulajdondba, mig birtokba 2027, januar 01. napjdn feltéve, hogy addig a teljes
vételar megfizetésre keriilt. Amennyiben ezen idopontig a teljes vételar nem keriil megfizetésre. toy a
birtokbaadas id6pontja 2028, janudr 01. napja, feliéve. hogy addig a teljes vételar meglizetésre keriilt, A
Vevek a hirtokha adistol kezdddden szedik annak hasznail 6s visclik az azzal kapeselaios terheket és a
harveszelyl.

Az Eladok a telies vételir megfizeteséig o tulajdonjogukat fenntartjik. Az Eladok a teljes vételar
megfizeteséve! cvidejileg, de legfeliebb a wilajdonjoe fenmtartashor Kapesoldde vevdi jog hatdlyanak
kezdetére iranyada Iddpontal szdmitotr fegleljebh hat honapos hataridty clielicie killén iven szerkesaen
magdnokirathan adjak feltétien és vissaivonhatatlan hozzajaratasukar abhoz, hogy az 1 pontban részletesen
kériitirt ingatianok ¢és ingatlanrész vonatkozisaban az Eladok tulajdonjoga torlésre. a Vevdk tulajdonjogs
pedig ":-'i-ed ardnyban bejegyzésre keriiljfin az ingatlan-nyvilvantartisba adasyétel jogeimen per- teher-, g
igénymentesen. Az Eladok a tulajdonjog bejegyzési engedéviikel jelen szerzodés alairdsdval cgyidejiileg a
szerzddest keszitd dgyvédnél dgyvedi Jetéthe helvezik azzal. hogy a letétkereld tigyved a letéthehelvezes
tényct irashan igazolju. illetve mint letétemeényes a szerzodés alaivasaval hitelesiti is a pénzintézet reszére. Ay
Eladoh kételezettséget vallalnak arra. hogy a kéleson Geszepének szamlajukon orénd jovdirdsit kiveld |
napon belitl e-mail tijan ériesitik az okiratszerkesad gyvedet. aki a bejegyzési engedélyt 2 munkarapon
beliil jogosult és koteles az illetékes faldhivatali osztdlyhoz cloterjeszien. és a henyiitas 1énvél a kolesan
folyasitasat kaveld 5 munkanapon beltil igazolni a kélesont NYWjto pénzimézel felé, uz illetékes foldhivatal
altal erkeztetett kérclem masolati példanyaval, Felek oy allapodnak nieg, hogy az cladoi értesités
elmaraddsa esctén a Vevok ¢s a kilesont folvasitd pénzintézet is Jogosultak a teljes vételar megfizetését hiteh
érdemlben igasolni az okiratszerkesztd tigyved fele. Felek rogzitik. hogy jelen adasvételi szerzddés cevben
letéti igazoldisként is szolgal.

A Vevok a vegleges hatosagi jovahagyist kiveloen Jogosuliak a jelen addsvételi szerzddést uez illetckes
foldhivatali osdlvhos benyvajlan azzal. hoey felek Telen szerzides aldivasaval feltétlon és visszavonhatatlin
hozadjdrulasukat adiak  ahhoz, hogy az | pontban  részletesen korilint ingatlasiok  és ingatlanigs,
vonathozasaban w teljes vételar meghizetésein. de leafeljebh a bejegvzes hatdlydnak keedetére iranvado
idopontd! szanitot hat hénapos  hatarida eltelieig o Vevek javara “'e-ed aranvbin tutajdonjog-
fenntartashez kapesold vevdi jog keriiljon az ingatlan-nvilvantartashy hejegyzésre. A Felek tisztdban vannak
vele. hogy az wilajdonjog-fenntartashor kapesolads vevii Jog bejegysese esetén az ingatlanra vonutkozo
taviabbi jogok. ténvek bejeuyzése ivanti eljarast az illetékes [Sldhivatal fellggesati. Felek keérik az illetckes
faldhivatalt. hogy a 2021, ¢vi C. torvény 48, § (1) bekezdés a) pontja alapjan a teljes vételar meg nem
lizetese esetén a tulajdonjog-fenniartashoz kapesolddo vevd Joget hat honap eltelicvel wralje az ingatlan-

nyilvantartasbao!.

A VevBk kizil Maridn Gergd kijelenti. hogy valamennyi ingatlan vonatkozisaban a 2013, évi CXXII
torvény (tovahbiakban Foldforgalmi tv.) 18, § (11 bekezdés . pontjaban -figvelemmel a Faldforgalmi tv 5, &
6. ¢s 7. pontjaban valamint a 18, § (47 bekezdés a. s b. pontishan foolaliakra is « nevesitelt olyan tiatd
foldmiives  (éstermeldk  csaladi gardasaodnak  a tagia, akinek az  ervitelszert
lakashasznilata_helye_vagy n.mezdgaszdasagi-ii zemkozpentia-legalabb3-éve-azon-a-Magyaro rszagtertileren
fekvd telepitfésen van. amelynek kézigazgatasi hatdra az adds-vétel targval keépezh f6ld fekvise szerint
tefeptilés kézigazgatast hatirarél kazdton vagy kizforaatom eldl el nem zan magdnuton fcgleliebb 20 km
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A tilagdonyiliozdssal kapesolutban felmertld valumennyi kahseg és o vagyouiiruliiza

tvolsdora van, igy e jogszabalyhelyek alapjin elovasirldsi jog illeti meg (fGldmitves nyily. szama

- Miridn Baldzs Vevo kijelenti. hogy valamennyi ingatlan vonatkozasaban a 2013, évi OXXIL.
Wrvény (tcva bbiakban Faldf ou,alml lv) 18. § (1) bekezdés e, pongjaban - figvelermmel o Faldfor galmi v §
§ 6. es 7. pontjiban vadamint a 18, § (4) bekezdés b. pontjaban fozlaltahia is - nevesiteti olyan fiatal
ldmives (egvém villulhozd;, nkiﬂh'i\ az dletvitelszerli lnkashaszndlata helye vagy a mesdgazdasagi
tzeinkdzpontja fegaldbh 3 dve uzon a Magyvarorszig teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi
hatdta vz adas-vétel targydt kepezo [Old fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi hatirdtol kazaton vagy
kéizforgalom ¢ldl ¢l nem zan magénaton legfeljebb 20 kim tvntatars yyp. gy v jogszabdlyhelvel alupjon
elovasartasi jog illeti meg (foldmives nyilv, szama; e A VeVOK ktelezetiséet viallalnak
arva, bogy o jelen adasvétell szerzddésse megszerzett 161d haszndlatdt misnak nem engedik Al azt maguk
hasenaljak. és ennek mmn eleget tesznck a foldhasznositasi kielezettsegének, tovabba vallaljak. hogy a
(ldet a Wiajdonszerzes idBpontiatol szamitotl § évig - o Foldlorgalmi m|wn5 13§ (3) bekesddsben
meshatdrozot eselek Kiverelével - omas oélva nem hye sosigah. A Vevek o Foldforgalmi e 140 3 (1)
bukesdese alupjan Rijelemik. hegy nines a RKkdhasznilatért o diuwulm;i.n wanak lelpesitescbol eredd
barmilyen horabbi {dldhasznalatial kupesolatos jugerdsen megdllapitott os fennallo di b, vagy vgyeb
tartozdsuh (0 tovibbinkban egytut: f6ldhaszndlau dijtariozas). A Vevok a Foldforgalmi v, 14, 3 (2
bekeadése ulupjan Mjclentik. hugy velilk szemben a szerzést megeldzo 5 éven beliil nem atlapitotiak meg,
hogy a szerzdési korlatuzasok ll'll.f"lxel tlesére irdnyulo jogligyletet kotéttek, A Veyok kotelezettséget vallatnak
arta, hogy az csetlegesen harmadik személy javdra fennalld {otdhasznilati |ouv|s10m' ulotmmmal nem
hasszabbitjdk meg. €5 & megszindsdt kovets iddre vallaljdk a Foldforgalmi wevény 13, § (1) bekezdésben
tuglalt kdtelezenséyiket.

Felek togzitik, hogy a7 Lladok korelesek a jelen szerzddést elozetes v izsyi lat céljabG! az illetékes foldhivatali
oosztalyhoz megkiildeni. amely annak pozitiv elbialasa eseién azi 30 napos hozzétdielre meghiildi
Jnkmajlisi Kozos t)nl\uumm/an Hivatal jegvzbje részére. és megkeresi az illetékes ingatlantigyi hatdsagot
a fold wlajdonjoganak atruhizasara irdnyuld szerzédés benyujtasa ténvének bejegyzése Lel;abul Felek
rogeitik, hogy a jelen szerzOdés hatilyosuldsanak a feltétele annak hatdsagi jovahagydsa, Felek Ggy
allapodnak  meg. hogy amennyiben a kozzététel idétartama alatt o Vevohet sorrendben negeltrd
clovasarlasra jogosulttol érvényes elfogado nvilatkozat érkezik, abban a2 esctben uz adisvoteli szerzades av
érvényes ellogado i ilatkozaon tevdvel, mint 0 Veviivel jon lotre. Amennyiben esetlepesen az adasveéreli
szerzodest as iilerékes hatosag nem higyia ovi. és a megtagadasi ok nem arvosolhatd, ey felek i jelen
anbisvorc i szerzoddst eibuntinh ox ey nssal clsadmolnak

A Vevik Jelen srorzddds aldirdsaval feltétlen és visszavonluatlan ozzd Harulasukar adjdk ahhoz. hogy az
I. pontban részletesen horiiliet ingatlanokra & ingatlanrészre a ksleson biztositékaul a i\u!uon és jarulékil
crejéig a kolesont {olydsitd penziniézet javara JC‘IchIl) jog, valamint enuek biztosidsara clidegenitssi és
terheldsi tilalom is bejepyzésre keriiljion,

Felek dgy allapodmak ineg, hogy  jelen szeiz(dést esak a kdlesoni flyusito pénzimézet irdshel

huuamwlmv;i sziintethetil meg. Bonthatjak fel, vagy atd] esak 4 kolesoit folyositd pénzintézet irasbeli
hozzajarulisaval dihatnak el A kolesant folyositd pénzintézet irasbeli hozzijaiulasa nélkil az adasvételi

secrzides felbontdsy, niegsziintetése, vagy az eldllds érvényesen nem gyakoralhatd. A Felek koelezetséget
vitlalnake arra Is. hogy o jelen szerz0dés egyéb okbol toriénd megszinése eseldn a kolesant [olyosito
penzintesctet haladékinlanul @jékosagak. A Vevok jelen szerzédés aldirasaval olismerik és tudomasul
ves/Zik. hogy bammelyik 161 elallasa esctén az altdluk kdlesdibol Kiegyenlnen vetelirul uz Lladok kizarolag a
kiteating lulwsun penzintézel részére fizetib vicera a pénzinidzet alial megadott szamlaszamra, A Vevok

tichoztatjih az Biadokat. hogy az Lol kG Bnassarozast secrzodes alapjan o Vevok
Kidteloselk wz Lladoklkal KOO0 Togatlan addsvételi saervodest ar srere Beny Ojiun. A
hivaithurott szeradés eredetl példdinvinak reszere Lortdng meekiddesének celja a

Biiszimostst seetzideshers ot fehidtelel eliesitesenck. o fitaszirosis eAjianak ellendrsése,
o fentl eelok elérese érdebébon az adalkezulost Jugos érdel wlapjan vegsl Az !

Altalinos Adatvédelmi Tajehoztatoi w Altalinos Uzletszabaly zatanak S, s2. mellékleler
Képezic amady megismerhely az ( wrnetes hendapjan, Az Elaedk a fenu tijekoziast tadomasul
veszik,

A Vevh Rijelentik, hogy - figyelemmed o Foldiorealni tv 16§ (47 és (3) behezdésben foghkiliakra & - a jelen

seerzodés Uirgsat kepezd ingatlanoh ¢ ingatlanrész  megszerzesével  sines a tulujdonukban ds
Raszonélvezettikben 300 ha tertiletd, Cs nines a birtokaban 1200 ha wriiletu fld, A Vevoh Kijelentik, hogy
reszardme-talajdornal nem rendelkesne,

l_illcték_mcgl‘l/,ctésc
telpes meridhben o Ve Ohetl torlieli. A Vevok kijelenth, hogs nvilvinturasba ver fBkdmiiivesck. A Veviak
hotehezeltseget villatnak arra. hogy o niost megvdsirolt termatold tlajdonjoga - a birtokbaadisiol, de
loghesdbb az illetékkitelezetiség kelethezesel kovelo 12, honap ulolsd mapimal - vagyoni érdki joggul

-
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terhelt termafSld szerzéve esetén a vagyoni ¢rékii jog megsziingsétil, megsaiintelésetsl, de deglkésdbh az @
illetékhtelezeisde Reletkezesdt Raveliy 5. @v wolsd napjatel - szimitva 3 evig nem idegemtih el ‘
termofslddn vagvoni értekl jogot nem alapitanak. ¢s a termofsldet ceyeni wliull\omi\uﬂ m&./nu/(lasaw
Gstermeldként vagy csaladi gazdalkodokdnt mezd-, illetve crdogazdasapi tevékenység céljara hasznositak. A
Vevok az illeték Kiszabasanal kérik e ténvt figyelembe venni az 1990, évi XCIII torvény 26.§ (1) bekezdés p.
pontja alapjan,

13, A szerz6dest készitd és ellenjegyzé tigyvéd a feleket kioktatta a jelen tigvlethez kapesolddd add-. és
iletékfizetési kotelezettségekre.

4. A Vevdk kitclezettséget vallalnak arra. hogy a jelen adésvételi szerz6dést annak véuleges hatosdgi
jovahagyasatd! szamitott 30 napon beliil tulajdonvaltozas és illetékkiszabas céljdbol az illetékes faldhivatali
osztéalyhoz eloterjesztik.

15, Felek jelen szerzodés alairdsdval meghatalmazzak a szerzodést készit és ellenjegyzé Dr. Komlddy
Miklés ugne(let (4765 Csenger, Réakoczi u. 4. fszt. 4. sz) hogy helvettik és neviikben a wlajdonjog
fenntartashoz kapesolodo vevéi jog, az Eladok tulajdonjogdnak torlése; és a Vevdk tulajdonjoganak a
bejegyvzese tdrgydhan az illetekes foldhivatali osztalynal eljarjon és a szerzddés hatdsdei jovahagvasa iranti
eljarashan dkel teljes jonkarel kepviselie. A meghalalmazou figvved a meghatalmazast jelen akipaf

ellenjegyzésevel elfogadia. Felek jelen szerzddést egvben (ényvazlatnak is iekintik,

6. Felek kijelentik. hogy mindannyian teljesen eselekvikepes  nagykort  magyair  allampolgarok,
szerzddéskotés képességiik korlatozva nincs.

17, Felek rogzitik, hogy dket az okiratot ellenjegyzé figyvéd az Uttv. a Pmit. és a Magyar Ceyvédi Kamara
altal hozott cgységes. szabdlyzat rendélkezeseinek megfelelden azonositolia. Felek kijelentik. hoey a jelen
tigylet sordn sajat nevitkben jarnak ¢el. Felek kijélentik. hogy nem mindsitinek kiemelt I\wszun.p}omi\ tletve
annak  kozeli hozzdtartozdjanak. Felek tudomasul vették az okiratszerheszio tigvvéd arra vonatkozo
tdjékoztatdsat, hogy adataikat a GDPR 6. cikk (1) bekezdés ¢. pontja alapjan kezeli,

18, lelen szerz6désben nem szabalyozatt kérdésekben a Ptk. a Féldforgalmi tv. és a Fetv rendelkezései az
irdnyadaéak.

Felek jelen szerzédést dtolvastak, értelmeziék, jovahagytak, €s ifi. Murvai Laszlé Eladé az okiraton (el
dldndsal tavazonositast kivetéen az azt késobb ellenjegyzd tigyvéd eldt sajatjanak ismerte el. mig id. Murva
laszle Fado és a Vevak azt az ellenjepyzt ligyvéd eldtt irtak afa.
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