ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol: Dr. Magyar Katalin (sziiletési név. , sziil.hely, id6:

, an.: SZ-SZ.: , adészam: ~ lakcim: 6000
Kecskemét, Bercsényi u. 9/A. 2. em. 6.a., magyar allampolgar) 1/1 aranyt tulajdonos, mint elado,
tovabbiakban mint eladé,

masrészrol: Kiss Géza (sziiletési név: szul.hely, 1d6: l,, anyja neve:
SZ.8Z. ', allandé lakohelye, életvitelszeri lakashasznalatanak helye: 6000
Kecskemét, Danko u. 25., adbéazonosito: , magyar allampolgar) mint vevé - tovabbiakban:

vevd, nyilvantartott foldmives (foldmiivesi nyilvantartasi szam: Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormédnyhivatal 514500/2025. 09. 23., iizemkdzpont helye: Kecskemét belteriilet, 2050 hrsz., ¢

agrarkamarai azonositd (NAK): S600000213436) rhiy ‘
@tdhivata!i Féosztaly
—rk. datuma. v, [Ex. szama
k6z06tt a mai napon az alabbi feltételekkel: e 74 P i
i N P Y VY
R TR 74
1. Azeladé az aldbbiakban meghatérozott ingatlan || /1 arany tulajdonjogat eladja a vevd részdre és

az adasvétel targyat képezo ingatlan 1/1 aranyn birtokat atruhazza a vevére. A vevd az alabbiakban
meghatarozott ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjogat megvasarolja és elfogadja a dolog birtokdnak
atruhazasat.

Az alabbiakban megjel6lt ingatlan ugy képezi a jelen adasvétel targyat, ahogyan az jelenleg is all,
a vevl dltal megtekintett és ismert allapotban minden természetes és torvényi tartozékaival egylitt.

Az adasvétel tarpvat képezdo ingatlan adatai:

telepiilés: Keeskemét kiilteriilet hrsz.: 0692/3

megjelolés:
a) kivett tanya  teriilet nagysiga: 798 m? kat. t. j6v: 0,00 AK
b) szanté teriilet nagysaga: 2080 m? kat. t. j6v: 3,62 AK

foldteriilet Osszes teriilete: 2878 m?  kat.t.jov. dsszesen: 3,62 AK

a vétel targyat képezd tulajdoni hanyad mértéke: 1/1
természetbeni clhelyezkedés: 6000 Kecskemét, Kisfai tanya 42.
tulajdoni lap azonosité: INYER/TULLAP/20260716/8582

teher: nines
jogosult: nincs

A tanyaépiilet elavult, leromlott miiszaki allapotu, jelentds felGjitdsra szorul.

A felek rogzitik, hogy a foldteriileten jelenleg nem talalhaté semmilyen Féldforgalmi tv. 5. § 27. pontja
szerinti liltetvény és hasznait néveld agrotechnikai létesitmény sem.

Eladé kijelentt, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan tulajdoni lap masolatan feltiintetett adatok, illetve
jogok mindenben megegyeznek a tényleges allapottal és a jelen szerz6dés megkotését megeldzden nem
tett olyan jognyilatkozatot, amely az el6zdekben megkért tulajdoni lap azonosité szerint lekért tulajdoni
lapon feltiintetett dllapothoz képest valtozast eredményez, vagy eredményezhet, tovabba ilyen tényrol
vagy koriilményr6l nincsen tudomasa.
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Elado a jelen szerz8dés alairdsdval egyidejileg kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
Foldforgalmi Torvény eldirasainak megfelelden esetlegesen olyan mas kiviiiallé harmadik személy élne
az elévasarlasi jogaval, aki a jelen szerz0dés vev§jével ranghelyen szerepel az el6vasarlasi ranghelyen,
abban az esetben az eladd a jelen szerz6dés vevdjével kivanja a szerzodést megkotni.

Az elado kijelenti, hogy a jelen szerz0dés targyat képez6 foldet hatalyos vagy a jelen szerzédéskotés
idopontjdban még hatalyba nem Iépett f6ldhasznalati szerzédés nem érinti.

Az elado Kkijelenti, hogy az ingatlant nem érinti mar megkotott, de késobbi idépontban hatalyba
1ép6 foldhasznalati szerzodés.

Az eladé kijelenti, hogy jelen addsvételi szerz0dés targyat képezo f6ldteriilet kiviilallé harmadik személy
hasznalatdban nincs.

A vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddésben megjelélt ingatlant, mint féldmives kivanja megszerezni.

A vevd nyilatkozik arrol, hogy a foldmiivesi nyilvantartasban foldmiivesként szerepel (foldmiivesi
nyilvantartdsi szam: Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal 514500/2025. 09. 23., lizemkdzpont
helye: Kecskemét belteriilet, 2050, agrarkamarai azonosité (NAK): S600000213436)

A vevl nyilatkozik arrol, hogy az elévasarlasi jogat a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pontjara
alapitja, azaz az olyan féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil.

A vev nyilatkozik arrél, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ 9. a) pontja szerint helyben lakd, mert az a
termeészetes személy, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalatanak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen
(Kecskemét) van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az adasvételi, a csere- vagy a haszonbérleti
szerzOdés targyat képezd fold fekszik.

A vevbd nyilatkozik arr6l, hogy az eldzbekben megjeldlt elévasarlasi jogalapjat képezd nyilvantartott
adatok alatdmasztasdra szolgalo igazolasokkal rendelkezik.

A tendelkezésére 4116 adatok szerint a vevd megfelel a féldmiivesekre vonatkozo feltételeknek és mint
foldmives kivanja a vétel targyat képezd ingatlant,

2. Az 1. pontban megjelolt ingatlan vételara: 4.500.000,- Ft, azaz négymillio-otszazezer forint.

Szerz6d6 felek az alabbiak szerint kiilon-kiilon jelslik meg az adasvétel targyat képezd ingatlan két
milvelési aganak értékét a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdése figyelembe vételével:

A kivett tanya milvelési ag esetében a felépitmény értéke: 3.800.000,- Ft, azaz harommillié-
nyolcszazezer forint.

A kivett tanya teriilet esetében a foldrészlet értéke: 300.000,- Ft, azaz haromszazezer forint

A szantd miivelési g esetében a foldrészlet forgalmi értéke: 400.000,- Ft, azaz négyszazezer forint.

3. A vételar kifizetése a kivvetkezé modon torténik:

A Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a kozottiik ugyanezen ingatlan targyaban Kecskeméten, 2024. oktéber
4. napjan létrejott adasvételi szerz6dés megkotését megelézben a 2. pontban megjeldlt vételarat figyvédi
letétbe helyezte a vevé annak érdekében, hogy ligyvédi letét alkalmazasaval térténjen meg a vételar
megfizetése.

Az elad6 mar a 2024. oktober 4.-én az addsvételi szerz6dés megkdtésekor igazolta a pénz atvételét.
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Az eladd kijelenti, hogy a jelen szerzoédésben meghatirozott vételar részére kifizetésre keriilt, ezzel
kapcsolatosan sem a jelenben sem a jovoben semmilyen tovabbi igénye a vevével és az okiratszerkeszto
{igyvéddel szemben nincs. Az eladé jelen okirat aldirasaval egyidejiileg elismeri és nyugtdzza, hogy az
ingatlan teljes korii vételarat kiegyenlitette a vevo.

4. Az eladé és a vev kijelentik, hogy magyar allampolgérok, rendelkezési joguk, tulajdonszerzesi joguk
korl4tozva nincs.

5. Birtokba lépés napja: A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerzddés
alairasanak napjan 1ép az ingatlan birtokéba. A vevd a birtokbalépés napjatdl viseli az ingatian
terheit és hiizza annak hasznat.

Az ingatlan birtokbaadéasaval a karveszély a vevire szall at, e naptol kezdddden vevd koteles viselni az
ingatlan terheit, illetve élvezi annak hasznait.

6. Jogszavatossag: Az elado jelen szerzOdés alairdsaval egyidejlileg az adasvétel targyat képezd
ingatlanra jogszavatossagot vallal.

6.1 Eladd kijelenti és egyben szavatol azért, hogy az ingatlan vonatkozasaban nem all fenn
barmely addfizetési kotelezettség illetve egyéb hasonlo természeti koltség, ideértve a koziizemi
dijakat is.

6.2 Eladé szavatolja, hogy

a} jelen ingatlan adasvételi szerzOdés hatdlyba 1épésekor az ingatlan 1/1 aranyn tulajdonosa,
b) jelen ingatlan adasvételi szerzédés hatalyba 1épésekor az ingatlan per-, teher és igénymentes
€s az ingatlan-nyilvantartason kiviil is per-,teher — és igénymentes,

7. Tulajdonjog bejegyzése: Az elado jelen okirat alairasaval egyidejileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldit ingatlan 1/1 arany tulajdonjoga a vevd javara
adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon, egyidejlileg az eladé 1. pontban
megjelolt ingatlanon meglévo 1/1 aranyu tulajdonjoganak torlésével.

8.  Vevé nyilatkozatai: A vevd tudomasul veszi €s kijelenti, hogy a tulajdonszerzési jogosultsag
feltétele az a kvetkezOkben rogzitett kotelezettségvallalas.

- A vevd villalja, hogy a 151d hasznilatiat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldeket a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 (6t) €vig mas célra nem hasznositja (kivéve: 2013.
CXXII. szamu toérvény 13.§ (3) bekezdésében foglaltakat)

- A vevl nyilatkozik arrdl, hogy nincs a f61d hasznalataért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fenndllé dij -,
vagy egy¢b tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas)

- A vevl nyilatkozik arr6l, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 (6t) éven belill nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

- A felek rogzitik, hogy a jelen vétel targyat képezo6 f6ld nincs harmadik személy hasznalataban
¢és a vevo mindazonaltal kijelenti, hogy amennyiben a f6ld barmilyen okbdl harmadik személy
hasznalataba keriilne, ¢és az esetlegesen fennallo féldhasznalati jog id6tartamat nem hosszabbitja
meg, a jogviszony megsziinését kivetd idore vallalja a jelen pontban foglalt ktelezettségeket.
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A vevd a jelen cokirat alairasaval egyidejilleg kijelenti, hogy az orszag teriiletén a tulajdonaban lévé
term6£5ld (ideértve a tulajdondban 16vé részardny tulajdont, illetve a hasznélatban, haszonélvezetben
1évé foldet is) a most megszerzésre keriilé 1. pontban megjeldlt ingatlannal egyiitt nem haladja meg a
300 hektart.

A vevd kijelenti, hogy a birtokdban 1évé fild terliletnagysiga, a mér birtokdban [évo és a jelen
jogligylettel megszerzendd foldek terilletnagysaganak beszamitasaval sem haladja meg az 1200 hektar
birtokmaximumot.

A vevé kijelentt, hogy a 109/1999 (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

9. A felek kifejezetten rogzitik azon megallapodasukat, hogy abban az esetben, ha alaki okbd] keriil 48

elutasitasra a jelen adasvételi szerzbdés nigy a felek visszavonhatatlan kételezettséget vallalnak - a ©
jogutédaikra is kiterjedd hatallyal - hogy ugyanazon feltételek mellett harminc napon beliil 1ij addsvételi
szerzddést kotnek egymassal.

10. A szerzddo felek megbizzak Dr. Pencz Kamillo ligyvédet (6000 Kecskemét, Bercsényi utca 11.
I/1.), hogy a jelen szerzédést elkészitse, azt ellenjegyezze, és Oket a szerz6déssel kapesolatosan
minden érintett hatdsag elbtt teljes jogkorrel képviselje. A szerzddo felek kijelentik, hogy a jelen
szerzddést egyben az ligyvédi tényvazlat feladat meghatarozo részének tekintik.

Szerz6d6 felek ezen adatkezelési nyilatkozatuk alapjdn a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl sz016 2007, évi CXXXVI. tv. elbirdsainak megfelelden, mivel sajat
neviikkben jarnak el és hozzéajarulnak ahhoz, hogy az ligyfél-atvilagitas soran bemutatott
okiratokrol a megbizott tigyvéd masolatot készitsen, valamint az atvilagitas soran régzitett
azonosité adatokat kezelje, ¢s sziikség esetén atadja.

Alulirott okiratszerkesztd iigyvéd a jelen megbizast elfogadja.

11. A vevo az illetékfizetési kotelezettségével tisztdban van, az eljardé iigyvéd erre vonatkozd
tajekoztatasat tudomasul vette.

Felek rogzitik, hogy ecllenjegyz6 tigyvéd a feleket megfeleld részletességgel, és a
jogkdvetkezményekre is kiterjedden tijékoztatta a jelen szerzddésben foglalt jogligyletre
vonatkoz0, vagy esetlegesen alkalmazand6 jogszabdlyi rendelkezésekrdl, tovabba vevot
tajékoztatta az illetéktorvény vonatkozd rendelkezéseirdl, és a felek altal szolgaltatott adatok,
rendelkezésre bocsatott dokumentumok alapjan kitoltésre.

Fentiecken tilmenden felek tudomasul veszik, hogy az illetéket kiszabo NAV az illeték alapjaul a
jelen szerzb6désben meghatarozott vételartol eltérd értéket allapithat meg, ezért a felek megerdsitik,
hogy az illetéket kiszabd NAV dltal esetlegesen ily mdédon meghatarozott érték nem ad alapot a
vételar felemelésére vagy leszallitasara.

13. lletékmentesség:

Kiss Géza vevo jelen okirat alairasaval egyidejilleg a jelen szerz6dés 1. pontjaban nyilatkozik
arrdl, hogy foldmiives,

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvétel sordn megvésiarolt term6féldeket a
birtokbaadasatol, de legkésdbb az illeték kitelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd
napjatél szamitva 5 évig a term6foldek tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdfldeken vagyoni
értéki jogot nem alapit, a term6foldeket egyéni vallalkozoként, mezbgazdasagi 6stermelSként,
vagy csaladi gazdalkodoként, mez6-, illetve erdbgazdasagi célra haszgg_sitja. [
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A vevé kéri, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjaban foglaltak alapjan illetékmentességet
allapitson meg a NAV llleték Kiszabo Hatosaga.

14. A felek alairasukkal igazoljak, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat a Személyes
Adatok Védelmérdl és a Kozérdekld Adatok Nyilvanossagardl szélo 2011. évi CXIL tv.
rendelkezéseinek megfeleléen az okiratszerkesztd ligyvéd a kovetkezoképpen kezelje: az ligyfél
vezeték- és utoneve, sziiletési neve, sziiletési idGpontja, édesanyja neve, lakcime, elektronikus
elérhetdsége.

A felek adatait az okiratszerkesztd tligyvéd kizardlag a szerz6dés elkészitése, illetve hozza
kapcsolodo hatdsagi eljarasok céljabdl gytijtheti és dolgozhatja fel.

A kapott adatokat az okiratszerkesztd ligyvéd csak ezen fejezetben foglaltaknak megfelelden 48

dolgozza fel, automatikusan, vagy manudlisan, az adatok elektronikus Gton nyomtathatok ki.

Ezen fejezet szerinti személyes adatokhoz csak az okiratszerkeszto ligyvéd és azon alkalmazottai
és csak azon — feldolgozassal megbizott — személyek férhetnek hozza, akik jogosultak azt kezelni,
illetve a szolgaltatas teljesitése soran eljarni.

Az adatfeldolgozas soran az okiratszerkeszt6 ligyvéd az irdnyadé jogszabdlyok szerint kiteles
eljarni, hogy ne keriilhessen sor jogsértésre, kiilonos tekintettel az emberi méltésagra.

Az okiratot szerkeszt6 ligyvéd a megbizasbdl fakaddan a birtokaba jutott informacidkat, adatokat
iizleti titokként, bizalmasan kezeli, az adatokat harmadik személy részére nem adja at, kivéve, ha
ezt a szerzOdés teljesitése megkivanja, vagy torvény kotelezoen eldirja.

15. Jelen szerzddés érvényességének és felek kozotti hatdlyosulasanak, tovabba a tulajdonjog-
véltozas ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetésének elofeltétele a szerz6dés mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részérbl torténd jogerds jovahagydsa.

16. A jelen szerzdodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

17. A jelen szerzodésbil keletkezo esctleges jogvitdk rendezésére a felek kikstik — pertargy értékétol
fiigg6en - a Kecskemét Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizardlagos illetékesseget.

18. A jelen szerzodés megkiotésével kapesolatosan felmeriild Osszes koltséget, a vagyonszerzési
illetéket és a foldhivatali igazgatasszolgaltatasi dijat a vevé viseli.

A felek kijelentik, hogy a jelen okirat megfelelden tartalmazza a valos szerz6déskotési szindékukat és a
jelen szerzddés a kinyilvanitott nyilatkozataikat és tigyleti akaratukat teljes egészében ¢€s helyesen

tartalmazza, rejtett fenntartasaik nincsenek.

A felek a jelen szerzddést, amely akaratukkal mindenben megegyezd, szabad elhatdrozasukbdl, minden
befoly4stél mentesen €s a jelen okiratot elolvasas utan a felek helybenhagyélag alairtak.

Kecskemét, 2026. ... 0¥ ! 6 Tl
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Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, Dr. Pencz Kamillé ligyveéd (6000 Kecskemét,
Bercsényi u. 11. I/1., Kamarai azonosité szam: 36067036) alairdsommal igazolom, hogy jelen okirat
mindenben megfelel a hatélyos jogszabalyi rendelkezéseknek a szer26d6 felek kinyilve’lm'to‘rt akaratat
Nyllatkozom tovabbd, hogy megfelelek a 2017. évi LXXVIII torvény, valamint a 11/2017. (XL 20.)
MUK szabélyzataban meghatarozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kovetelménycknek, illetve
mindsitett elektronikus aldirdssal rendelkezem.

Kecskemét, 2026. ....7...0. T
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