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Amely létrejott egyrészrél '
1/ DR. DUDITS GABOR (sziil. név, hely, 1d6 . _
szem. Szam: anyja neve: adbazonosité jel:
lakdhely: 9315 Sobor, Kossuth utca 37., tart. hely: 9315 Sobor, Kossuth utca 35.), a
tovabbiakban: Elad6, masrészrél
11/ DRIZNER TAMAS ZOLTAN (sziil. név, hely, id6: ] . B
; , szem. SZam: anyja neve: , adbazonosité jel:
agrarkamarai azonosito: , MVH regisztraciés szama:
lakéhely: 3622 Uppony, Malddl6 ut 1. szam), mint Vev6, a tovabbiakban: Vevé,
Eladé és Vevé egyiitt: Felek kozott, alulirott helyen és napon, az alébbi feltételek szerint:
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C 1.) Felek egyez6en megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Elado

; tulajdonat képezik az aldbbi, Uppony kozség teriiletén felvett ingatlanok:

*a.) Uppony 0113/2 hrsz-ti, erd§ mtivelési 4gu, 1 ha 1795 m? teriiletti, 5. min&ségi
osztalyt és 1,42 AK tiszta jovedelmti ingatlan. Felek megallapitjak, hogy az

.l | ingatlan 314 m2 teriiletére vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-

o / nyilvantartisbha az MVM EMASZ Aramhalozati Kft. jogosult javara. Az

"’ﬂw’ o ingatlan a vezetékjogon talmenéen per-, igény- és tehermentes.

b.) Uppony zartkerti 1323 hrsz.-4, rét miivelési 4gi1, 1360 m? teriilet(i, 7. min&ségi
osztalyu és 1,51 AK tiszta jovedelmdi, per-, igény- és tehermentes ingatlan.

c.) Uppony zartkerti 1407/1 hrsz.-i, rét mifivelési &g, 223 m? teriiletd, 7.

© min6ségi osztalyd és 0,25 AK tiszta jovedelmti, per-, igény- és tehermentes

ingatlan.

d.) Uppony zartkerti 1407/2 hrsz.-a, sz6l6 mdveli¢si agu, 705 m? teriiletdi, 3.
minéségi osztalyt és 1,1 AK tiszta jovedelmti, per-, igény- és tehermentes
ingatlan.

e.) Uppony zartkerti 1407/3 hrsz.-4, rét mtvelési aga, 417 m? teriilett, 7.
minéségi osztalya és 0,46 AK tiszta jovedelmti, per-, igény- és tehermentes
ingatlan.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanok Natura 2000 teriileten, a Lazbérci T4jvédelmi
Korzet teriiletén helyezkednek el.

2) Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokra adasvételi szerz6dést, vagy més, a tulajdonjog
atruhazéaséra alkalmas szerz6dést nem kotott. Felek rogzitik, hogy az erd6 mitivelési
agu ingatlan nem &ll erd6birtokossagi tarsulat kezelésében, azt hatédlyos vagy a
szerz6déskotés id6pontjaban még hatélyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés nem
érinti. Elad6 nyilatkozik, hogy a zartkerti ingatlanokra van bejegyzett foldhasznald,
és azokat hatélyos, vagy a szerz6déskostéskor még hatalyba nem lépett f6ldhasznélati
szerz6dés nem érinti.

3.) Eladé eladja, Vevé 1/1 aranyban, adésvétel jogcimén megvasarolja az 1.) pontban
koriilirt egész ingatlanok tulajdonjogét, a jelen szerzédésben rogzitett feltételek
szerint. Vevé kijelenti, hogy az ingatlanok allapotat ismeri, és azokat a szerz&dés
alairasdnak napjan fennéll6 allapotadban vasarolja meg.

4. Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a természet védelmér6l szold 1996. évi LIIL
térvény 68.§ (6) bekezdése alapjan természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 ingatlan
adasvétele kapcsdn a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti reg, melyet az illetékes

: Nemzeti Park lgazgat6sag jogosult gyakorolni. Minderre tekirtetrel Eladé koteles a

SR Vevé elfogadott vételi ajanlatat az illetékes igazgatosaggal irdsban kozolni. Abban az
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£ 9« esetben, ha az igazgatésag élni kivan el6vasarldsi jogéaval, és ennek érdekében
B SN e 8328 & o8
33z
‘2 3 < dr. Dudits Gébor Drm‘?\és Zoltan Enekesné dr. Kétka Andrea
' ‘) < L/ Eladeé ¢ Veuv# okiratszerkeszt6 tigyéd
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elfogad6 nyilatkozatot tesz, tgy az adasvételi szerz6dés kozte és az Elad6 kozott a ‘szg;{’

jelen okiratban foglalt feltételek szerint jon létre. Az adasveételi szerz6dés hatalyba 1

lépésének feltétele, hogy az igazgatosag a nyilatkozattételre nyitva all6 hatarid6ben

e jogarol kifejezetten lemondjon, vagy a hatéridé eredményteleniil teljen el. E
hataridé elteltéig felek a jelen okiratban foglalt nyilatkozataikat ajanlatnak tekintik.

5.) Felek az ingatlanok vételarat a helyben szokasos forgalmi értékviszonyokra
tekintettel az alabbiak szerint allapitottdk meg:

a.) az Uppony kiilteriileti 0113/2 hrsz.-a ingatlan 1 /1 arényt tulajdonjogénak
vételara 900.000,-Ft,

b.) az Uppony 1323, 1407/1, 1407/2 és 1407/3 hrsz.-a ingatlanok egybefoglalt
vételara 1.900.000-Ft. Felek az egybefoglalt vételarral Osszefiiggésben
rogzitik, hogy az itt megjelslt ingatlanok a Fsldforgalmi tv. 5.8 23. pontja
szerint szomszédosak, tekintettel arra, hogy a 1407/1, 1407/2 és 1407/3 hrsz.-
4 ingatlanok egymas mellett helyezkednek el, mig a 1323 hrsz.-t ingatlant a
1407/1 és 1407/2 hrsz-a ingatlanoktol at fsldrészlet kozbeékel6dése vélasztja
el. A tv. 19.§ (5) bekezdése szerint t5bb foldnek egybefoglalt vételaron torténd
cladasara akkor keriilhet sor, ha azok egymassal szomszédosak. Az
egybefoglalt vételaron beliil Felek a 1323 hrsz.-t ingatlan vételarat 1.000.000,-
Ft-ban, a 1407/1 hrsz.-a ingatlan vételarat 162.000,-Ft-ban, a 1407/2 hrsz.-a
ingatlan vételarat 474.000,-Ft-ban, mig a 1407/3 hrsz.- ingatlan vételarat
264.000,-Ft-ban 4llapitjak meg.

6.) Felek megéllapodésa alapjan a teljes vételar megfizetése a jelen szerzédes hatéséagi
jovahagyasat koveté 5 napon beliil, egy Osszegben, 4tutaldssal torténik az Elado
tulajdonat képez6, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773377-02986612  szamu
bankszamla javéra, vagy tigyvedi letétbe torténd teljesitéssel. Az atutalast akkor kell
megtorténtnek: tekinteni, amikor a vételar a bankszamlan jovairasa keriil. Eladé
koteles a teljes vételar bankszamlajan torténd jovairasarol irasban értesiteni az eljard
tigyvédet a kotkaandrea@gmail.com e-mailcimen. Az eladéi értesités elmaradasa
esetén Vevé is jogosult a vételar megfizetését igazolni eljaro ugyved felé az
4tutalasrol sz6l6 banki igazolas atadasaval.

7.) Elad6 szavatossagot és karfelel6sséget vallal arra, hogy az ingatlanok tekintetében
harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését kizarja,
korlatozza, vagy akadalyozza. Eladd szavatol tovabba az ingatlanok per-, igény- és
tehermentességéért, valamint azert, hogy azt semminem{ koziizemi dij, kozteher,
tartozas, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzett
kotelezettség nem terheli, és egyben kijelenti, hogy apportként semmiféle iizletnek,
vagy vallalkozésnak nem fedezetei.

8.) Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a foldre vonatkoz6, a tulajdonos altal elfogadott
vételi ajanlatot tartalmazo adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak a Felek aléirasatol
szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyés céljabol. Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az el6zetes vizsgélat
eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, végzésben
megéllapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmasséagat, és hivatalbél elrendeli a
szerz6dés kozzétételét. Felek tudomasul veszik, hogy a kézzétételre valod alkalmasag
megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi jovédhagyasanak.

9.) Vev6 tudoméssal bir arr6l, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatlanok
értékesitése soran a torvényben meghatarozott személyeket el6vésarlasi jog illeti meg.
Abban az esetben, ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv megéallapitja a szerz6dés
Kzzétételve valé alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét, az
adasveteli szerzOdest megkiildi a fold fekvese szerint illetékes telepiilési

dr. Dudits Géabor Drizner Tamaés Zoltdn Enekesné dr. Kétka Andrea
1./ Eladé ~TP Vevé okiratszerkeszt6 tigyveéd
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dnkormanyzat jegyz&jének. A jegyz6 hirdetményi Gton kozli az adéasvételi szerz6dést
a torvényen vagy megallapoddson alapul6 el6vasarlasi jog jogosultjaival.
Amennyiben az {igyletnél el6véasarlasi joggal rendelkezé személy a megadott
hataridén beliil elfogadé jognyilatkozatot tesz, gy a szerz6dés kozte és az Elad6
koz6tt jon 1étre, mely esetben Felek kotelesek egymassal elszamolni.

10.) Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlanok vonatkozasaban a mez&- és erd6gazdasagi
f5ldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
18.§ (1) bekezdés d) pontja szerint elévasarlasra jogosult, mint helyben lakoé
fsldmfves. Vevé nyilatkozik, hogy életvitelszerti lakdshasznélatdnak helye 2023.
maércius 06. napjatél, mig mez6gazdasagi tizemkozpontja (Uppony kiiltertilet 03/6
hrsz.) 2023. mércius 01. napjatél Uppony telepiilésen van.

11)  Elad6 nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§-dban meghatarozott el6véasérlasra
jogosultakon kiviil tudomasa szerint egyéb megallapodason alapul6 elévésérlasra
jogosult személy nincs, valamint az ingatlanoknak ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonosa nincs.

12.)  Vevé nyilatkozik, hogy:

a) a Foldforgalmi tv. 5§ 7. pontja alapjan foldmtivesnek mindsiil,
tulajdonszerzési jogosultsaga a 10.§ (1) bekezdésén alapul {foldmtvesként
térténd nyilvantartasba vételének szdma: 515015 /2023};

b.) a tulajdondban 1év6 foldteriilet nagységa nem haladja meg a Foldforgalmi tv.
16.§ (1) bekezdésben rogzitett féldszerzési maximumot;

c.) a birtokéban 1év6 foldteriilet nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.
16.8 (2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot;

d.) a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdoniszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja;

e.) nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ereds
barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozésa);

f) a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott;

g.) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

h.) ha a tulajdonjog atruhazasarél szol6 szerz6dés targyat képezo f6ld harmadik
személy hasznalatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennélld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsztinését kovets id6re a Foldforgalmi tv. 13.8 (1) bekezdésben foglaltakra
kotelezettséget vallal.

11)  Felek tudoméssal birnak arrél, hogy az adasvételi szerz6dés hatésagi jévahagyashoz
kotott.

12.)  Eladé a jelen okirat alairdsaval egyidejtileg, kiilon okiratba foglaltan adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanokra
Vevé tulajdonjoga, 1/1 ardnyban, addsvétel jogcimen bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba, tulajdonjoga torlésével egyidejtileg. Elad6 a bejegyzési
engedélyt a vételdr hidnytalan megfizetéséig terjed6 idészakra letétbe helyezi az
okiratszerkeszt6 tigyvédnél. Elad6 meghatalmazza az eljaro tigyvédet, hogy a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyt a vételar megfizetésérol szolo 6.) pont szerinti igazolas
kézhezvételét kévets 5 napon beliil nydjtsa be az iiletékes foldhivatali osztalyhoz.
Felek a jelen pontba foglaltakat letéti megéllapodasként fogadjék el.

dr. Dudits Gabor Drizner Tamés Zoltan Enekesné dr. Kotka Andrea
1./ Eladé 4"Yevs, okiratszerkeszt6 tigyvéd
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Felek rogzitik, hogy Vevé a teljes vételdr hidnytalan megfizetését kovet6 8 napon,
beliil léphet az ingatlanok birtokaba, és jogosult annak hasznait szedni, valamint
viseli a fenntartasaval jar6 koltségeket, kiadasokat, és a karveszélyt.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédésnek az ingatlan-
nyilvantartdsba torténé bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, valamint az tigyvédi
munkadijat Vevé viseli.
Vev6 nyilatkozik, hogy a birtokbaadastol szamitva 5 évig a f6ld tulajdonjogat nem
idegeniti el, a f6ldén vagyoni érték(i jogot nem alapit, és a foldet mez6-, illetve
erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja, melyre tekintettel kéri az illetékekrol
52616 1990. évi XCIIL térvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség
megallapitésat a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabadasa soran.
Eladé megértette azt az iigyvédi tajékoztatast, hogy az ingatlan értékesitéséb6l a
személyi jovedelemad6rél sz616 1995. évi CXVIL torvény 62.§ (4) bekezdés 5. pontja
alapjén adobevallasi kotelezettsége szarmazik, tekintettel arra, hogy annak szerzése
az értékesitést megel6z6 5 éven beliil tortént.
Felek kijelentik, hogy magyar allampolgar belfoldi természetes személyek,
cselekv6képességiik, ill. szerz6déskotési képességiik korlatozva nincs, illetve ilyen
eljaras nincs veliik szemben folyamatban.
Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerz6dés
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv részére torténé megkiildésével, a vételi ajanlat
kifiiggesztésével, az illetékes Nemzeti Park Igazgatosag el6tti képviseletiikkel, a
szerz6dés hatosagi jovahagyaséaval kapcsolatos eljarasban, az okirat illetékkiszabasra
tortén6  bemutatdsidval, valamint a  Borsod-Abatj-Zemplén = Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztélya el6tt torténé képviseletiikkel az Ozdi 3. sz.
Ugyvédi Irodat (eljaré iigyvéd: Enekesné dr. Kétka Andrea, székhely: 3600 Ozd,
Arpad vezér ut 35/ A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z Véarmegyei Ugyvédi Kamara 36074247)
bizzak meg. Az eljaré iigyvéd a meghatalmazast az okirat ellenjegyzésével elfogadja.
Szerz6d6 felek jelen adésvételi szerz6dés alairaséval elismerik, hogy eljar6 jogi
képvisel6 az ingatlan adasvételi szerz6dés tartalmat, jelentését veliik megismertette,
az ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos kotelezettségeikrél, jogaikrol -
kiilénosen a visszterhes vagyonszerzési illeték mértékére, viselésére vonatkozd
rendelkezésekr6l, valamint az ad6kdtelezettséggel kapcsolatos szabélyokrol - ket
teljes kortien tajékoztatta, ezek tartalméat megértették, és tudomésul vették ezért a
felek a szerzédést egyidejtileg iigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6d6 felek kiilon
megbizési szerz6dés felvételét az tigyvédi tevékenységrél szold torvény 29.§ (3)
bekezdés alapjan nem kérik.
Felek meghatalmazast adnak az okiratszerkeszt6 {igyvédnek arra vonatkozéan, hogy
esetleges név-, adat-, szdmelirds, vagy ezen adatok hidnyosséga, illetve nyilvanval6
szamitasi hiba esetén e hibdkat a szerz6désen kozvetleniil javitsa. A kijavitds nem
min6siil a szerz6dés vagy tulajdonjog bejegyzési engedély modositaséanak.
Felek a jelen szerz6dés alafrasédval tanusitjak, hogy Oket az eljar6é tigyvéd a
pénzmosés megel6zésérél és megakadalyozéasarél sz6lo MUK  szabalyzat
rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azonositotta, és nyilatkoznak,
hogy 6ket az eljaré iigyvéd tajékoztatta a személyazonosség ellen6rzés céljardl,
moédjarél  és  tartalmar6l, az iigyvédi kozremtikodés megtagaddsanak
kotelezettségérél, a bejelentési kotelezettségrél, valamint az ellen6rzés sorén
megismert adatok kezelésér6l. Felek a személyazonossag ellen6rzését és személyes
adataik kezelését tudomasul veszik. Okiratszerkeszt¢ tigyvéd, mint adatkezel
nyilatkozik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletében
foglaltakkal tsszhangban kezeli a Felek személyes adatait, adatkezelésének jogalapja

dr. Dudits Gabor Drizner Tamas Zoltan Enekesné dr. Kotka Andrea

I./ Eladé

Ty 6 okiratszerkeszt6 {igyvéd
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2 GDPR 6. Cikk (1) bekezdés c) pontja. Felek nyilatkoznak, hogy az tigylet kapcsan
sajat nevitkben jarnak el, és nem min&siilnek kozszereplének.

22.) Okiratszerkeszt6 igyvéd kijelenti, hogy szakmai felel6sségbiztositassal rendelkezik a
Magyar Ugyvédek Biztosit6 és Segélyezd Egyesiileténél, és véllalja, hogy a megbizas
fennallasanak teljes idétartama alatt igyvédi felelésségbiztositassal fog rendelkezni.

23.) Jelen adéasvételi szerz6dés 8 db egyméssal megegyezd példanyban késziilt, melybsl 1
pld biztonsagi Kkellékekkel rendelkez6 papir alapt okmanyon kertilt kiallitasra.

24) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Foldforgalmi tv., valamint a Ptk.
szabélyai az iranyadok.

E szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben egyezot, jovahagyolag alairasukkal lattak
el.

Ozd, 2026. julius 02.

dr. Dmﬁts Giibor uﬁzner Tamds Zoltin
I/Eladé6 I/ Vevé

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ellatta Enekesné dr. Kotka Andrea LL.M. digyvéd
(Ozdi 3. sz. Ugyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér at 35/ A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z
Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2026. jalius 02. napjan:
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HzD! 3. 82, UGYVED! IRODA

Ig‘lxgzktgnn.‘ dr. Rotha Andrea dgyvéd
3600 Ozd, Arpad vezer A 182.2
Adoszam: 19189 -05
KASZ: 36074247
dr. Dudits Gabor Drizner Tamas Zoltan Enekesné dr. Kotka Andrea

1./ Elad6 1./ Vevo okiratszerkeszté tigyvéd



