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1/

Az eladok kéziil Halmi Tibor Gydrgyné 21/4629 ardnyn, Osze Szilvia mindésszesen 75/4629 ardnyu,
mig Osze Sebestyén minddsszesen 41/4629 aranyl tulajdondt képezi a Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvintartdsi Osztaly 4. (Soproni
Féldhivatal) éltal nyilvéntartott, Vitnyéd liilteriilet 0178/58 hrsz. alatt felvett, o/ | legel6” b/
.524nt8” megjeldlést, mindésszesen 4,3119 ha alapteriiletii, 46,29 AK “értéki ingatlan (azaz az
eltdokat illetd rész mindisszesen 1276 m2 nagysagu),

Az ingatlant terheli a Magyar Allamot megilletd foldmérési jelek elhelyezését biztosité haszndlati jog
valamint a Magyar Telekom javira bejegyzett vezetékjog 221 m2 nagysagu teriiletre, egyebekben az
ingatlanhdnyadok teher-, per- és igénymentesek, melyért az eladdk szavatossdgot véllalnak.
Kijelentik tovabbd, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, mely a vevd tulajdonszerzését,
birtokba lépését korldtoznd, akaddlyozna, vagy meghiusitand. Az ingatlanrészekre vonatkozban nincs
bejelentert f5ldhaszndle, tovébba az ingatlanrészeket nem érinti hatdlyos, vagy a szerzédéskotés

iddpontjaban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerzédés, vagy 16bblethasznélati megdllapodis
sem.

L2/

Az eladdk eladjik, a vevd pedig megveszi az 1./ pontban megjelélt mindésszesen 137/4629 ingatlan
hdinyadot az egymds kbzott  kélesondsen kialkudott, mindésszesen 306.240.- Ft  azaz
hdromszdzhatezer-kettészdzn egyven forint vételareért,
Felek rogzitik, hogy a foldteriileten nincs a Féldforgalmi torvény 8/4. § (3) bek.-ben Jelsorolt
epitmény, létesitmény.
Az eladdk részére — tulajdoni hényaduk aranydban — a teljes vételar megfizetése Gtutalissal torténik,
Jelen adasvételi szerzédés 2013. évi CXXIL tv. szerint meghatdrozott hatésdgi jévihagydsatol
szamitott 15 (tizendt) napon beliil, az aldbbiak szerint:

- Halmi Tibor Gydrgyné részére a férje, Halmi Tibor Gyéorgy nevén allo, .

sz. bankszdmldjira 46.940.- Ft, azaz negyvenhatezer-
kilencszdznegyven forint,
- Osze Szilvia részére az dltala meghatalmazoir . T ’

Z. teten szumiajcic 107.650.-
Ft, azaz szdzhatvannerezer-nutszdzotven Jforint,
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- Osze Sebestyén részére az dltala meghatalmazott
sz. letéti szamldjdra
91.650.- Ft, azaz kilencvenegyezer-hatszdazotven forint.

Az eladék a fent megadott bankszdmlaszdmokra (orténd utaldsokat sajdt keziikhoz torténd joghatdlyos
teljesitéseknek fogadjik el. Osze Szilvia és Osze Sebestyén eladék tudomdsul veszik, hogy a
= ;!{gt_étkézeléssel kapcsolatos koltségek Gket terhelik.

3./

A vevé kijelenti, hogy az ingatlan dllagdval tisztdban van, felek mindkét részrdl az ingatlan értékérdl

tajskozédtak, a vételdrat megfeleldnek tartjdk, s kijelentik, hogy feltind értékaranytalansdg Jogcimén

egyik fél sem tamadhatja meg a szerzodést.

4./

Szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a vevé az ingatlanhdnyad birtokdba a teljes vételdr
kifizetésével egyidejileg lép, mely idSponttol kezdddben viseli annak terheit, de megilleti 0t az
ingatlanhdnyadbdl szarmazo hasznok szedésének joga is, ekkor torténik meg a birtokatruhdzds.

5./

Szerz6dé feleknek tudomdsa van arrél, hogy a vevé tulajdonszerzéséhez a mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv jévahagydsa sziikséges, mely szerv részére jovihagyds céljabdl jelen szerzédést 8 napon beliil
meg kell kiildeni. Amennyiben olyan személy tesz elfogadé nyilatkozatot a foldteriiletre, aki a vevét az
elévasarldsi jogosulti sorrendben megeldzi, és a szerzédést a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv vele
hagyja jéva, Ugy az addsvételi szerzddeés az uj vevével jon létre.

6./

Felek az 5./ pontban foglaltak alapjén kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal, miszerint jelen
szerzédés a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagydsahoz kotott, ‘hatélyosuldsdahoz tehat sziikséges
annak hatésdgi jovihagyasa. Tudomdsul veszik, hogy a szerzédés foldhivatali benyijtisira a
hatésagi jévahagyds kézhezvételét kivetden keriilhet sor.

Az eladdk kijelentik, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanban fenndlld tulajdonjogukat a vételar
teljes kiegyenlitéséig fenntartjdk.

Szerzédé felek ugyanakkor kézésen kérik, tovabbd az eladdk jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg
aléirt, és jelen okiratot szerkesztd iigyvéd dltal ellenjegyzett, letétbe vett nyilatkozatban — bejegyzési
engedélyben — feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy jelen jogiigylet
hatésigi jovdhagydsdt és a vételir maradéktalan, igazolt megfizetését kivetden a vevi
mindisszesen 137/4629 ardnyi tulajdonjoga — addsvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon, valamint
ezzel egyidejiileg Halmi Tibor Gydrgyné elado 21/4629 ardnyu, Osze Szilvia minddsszesen 75/4629
ardnyu, mig Osze Sebestyén mindosszesen 41/4629 ardnyi tulajdonjogdt toroljék az ingatlan-
nyilvéntartasban, a Vitnyéd kiilteriilet 0178/58 hrsz.-ti ingatlan vonatkozdsdban.

Az eladdk a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl a teljes vételar atvételét kévetden kitelesek
hitelt érdemlé médon, haladéktalanul értesiteni az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tigyvédet a
Jjudit.dr.szalai@gmail.com e-mail cimre (Halmi Tibor Gydrgyné és Osze Sebestyén eladék a
halmikati@gmail.com e-mail cimrdl, Osze Szilvia elado az oszeszilvia@gmail.com e-mail cimrél).
Felek megdllapodnak abban, hogy eladdi értesités elmaraddsa esetén a teljes vételar kifizetését banki
igazolasokkal vevé is jogosult igazolni eljard ligyvéd felé, ebben az esetben eljdro tigyvéd a vevd
altali igazolas alapjdn is jogosult, valamint kiteles a bejegyzési engedély benyijtasdra.

A letét kiaddsanak feltételei: eljdrd tigyvéd tudomdsul veszi, hogy a teljes vételar megfizetésének
béarmely fél részérdl torténd igazoldsdt kdvetden kiteles az eladok altal tett, tigyveédi letétbe helyezett,
vevd tulajdonjogdnak feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzéséhez, valamint eladok tulajdonjogdnak
feltétlen és visszavonhatatlan torléséhez hozzdjarulo nyilatkozatot haladéktalanul benyujtani az
illetékes foldhivatalhoz. Amennyiben a teljes vételar a szerzédésben foglaltak szerint az eladék
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részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az tigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési
engedély kiaddsa nem tagadhaté meg.

Eljaré iigyvéd a jelen adgsvételi szerzédés ellenjegyzésével igazolja, hogy a tulajdonjog-bejegyzési
engedélyt — 6 (hat) egymdssal egyezé példanyban — az eladoktol Gtvette letétbe helyezés céljara.
Felek a jelen szerz6dést, mint eziranyu tigyvédi letéti szerzédést is aldirjik.

7./

Szerzédg felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. §-ban Joglaltakat tudomdsul veszik, a
tulajdonosok a kozlési kitelezettségiiknek eleget tesznek.

A vevé nyilatkozik, hogy elévisdrlisra Jogosult, mégpedig a mezé- és erdbgazdasdigi foldek
Jorgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bek. ) pontja alapjin, ugyanis olyan foldmiives,
akinek az élewvitelszerii lakdshaszndlata helye legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek
kdzigazgatdsi hatira az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi
hatardtol kiziton vagy kézforgalom el6l el nem zdrt maganton legfeljebb 20 km tivolsigra van.

8./

Szerzéd6 felek kijelentik, hogy mindannyian magyar dllampolgdrok, a vevd pedig megfelel a
tulajdonszerzési jogosultsdg feltételeinek (Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerint Jfoldmiives, a Fétv.
13.§ (2) bek. alapjén: Kamarai tagsagi azonosité szama: POO0000E] 9639).

A 2013. év CXXII. tv. 13.§ (1) bek. alapjan a vevé vdllalja, hogy a Jold haszndlatdt mésnak nem
engedi 4, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a fGldhasznositdsi kotelezettségének,
Villalja tovabbd, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjitél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Vevé a fenti tv. 14. § (1) és (2) bek. alapjin nyilatkozik, hogy nincs bdrmilyen kordbbi
Joldhasznalatial kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fennallo foldhaszndlati dijtartozdsa, tovabbd
arrol is nyilatkozik, hogy a szerzést megeldzé 5 éven beliil vele szemben nem’dllapitottik meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kétott.

9./

A vevd kijelenti, hogy megfelel a 2013. év CXXIL tv. ] 6.8 (1) és (2) bek.-ben foglalt Jfoldszerzési
maximum elGirdsainak (300 hektar mértékig). A vevd kijelenti tovibba, hogy a 2013. évi CXXIL tv.
16. § (2) bek.-ben szabdlyozott birtokmaximum (1200 hektar mértékig) feltételeinek is megfelel.

A vevd az ingatlan-nyilvantartésrdl sz6l6 1997, évi CXL] 10rvény végrehajtasirol sz6lé 109/1999.

(XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjén lenyilatkozza, hogy nem rendelkezik f5id részardny-
tulajdonnal.

10./

a) Szerzéds Jelek kijelentik, hogy az addsvétellel kapcsolatban felmeriilé dltaldnos add- és
illetékfizetési kotelezettségiikrdl a meghatalmazott iigyvédektsl — az eladék Dr. Kelemen Kornel
lgyvédidl, a vevé dr. Szalai Judit iigyvédtsl — dltalénos tajékoztatdst kaptak, azonban tudomdsul
veszik, hogy a jelen szerzédéssel Osszefiiggd konkrét ads- és illetékfizetési kérdésekre, az esetleges
kedvezmények igénybevételére, valamint az ezekkel kapcsolatos addhatéségi eljérésban a felek
képviseletére az ellenjegyzd iigyvédek megbizdsa nem terjed ki. Eljéré ugyvéd tajékoztatia az
eladokat, hogy az ingatlanhinyaduk értékesitésébdl személyi jovedelemado-fizetési kételezettségiik
nem keletkezik, tekintettel arra, hogy a szerzésiiktdl szémitva 16bb, mint 5 év telt el.

A vevd az illetékekrdl 57616 1990. évi XCIII, t. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjin nyilatkozik, hogy a
termdféldet foldmiivesként, ellenérték fejében szerzi meg, és vdllalja, hogy a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd 12, honap utolsé napjatol szamitva 5 évig a
termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a terméfoldén vagyoni értékii jogot nem alapit, - és a
termdfoldet mezé-, illetve erddgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositia, ezért a termdéfold
vasarldsra vonatkozo vissgterhes vagyondtruhdzdsi illeték aloli mentességet igénybe kivinja venni.

' /



b) A meghatalmazott iigyvédek tdjékoztatidk a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozdsdrol 52616 2017. évi LI Tv. — a tovabbiakban Pmt.
— és az sigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXXVIIL. torvény alapjan azonositdsi kitelezettség
terheli ket a szerzédd felek adatai vonatkozdsdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgdltatisa és az dlialuk  bemutatolt —
személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas — okirat alapjdn. Felek adatait a
meghatalmazott iigyvédek az informdciés onrendelkezési jogrdl és az informdcioszabadsagrol szolo
térvény rendelkezései alapjén, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodo megbizds és a Pmt.-ben,
valamint az iigyvédi tevékenységrél szolo torvényben foglalt kitelezettségei teljesitése érdekében
kezelhetik. Szerz6dd felek kijelentik, hogy sajdt neviikben jarnak el, és nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplének, kiemelt kozszereplének nem kozeli hozzdtartozdi. Szerzédd felek Jjelen okirat
aldiraséval is hozzdjérulnak ahhoz, hogy a meghatalmazott iigyvédek a bemutatolt szemelyi
okményaikban  feltiintetett adatokat a Jogiigyletek Biztonsdgdt  Erdsitd Adatszolgdltatasi
Keretrendszeren keresztiil leellendrizzék. Felek kijelentik, hogy az eladok vonatkozdsaban a JUB
ellenérzést Dr. Kelemen Kornél tigyvéd végzi el (2700 Cegléd, Batthydny u. 16., KASZ: 36062826),
annak feleléssége ot terheli.

¢) Szerzédé felek egyezéen kijelentik, hogy a jelen szerzddést egyidejiileg tigyvédi tényvazlatként is
elfogadjdk, részletes tényvazlat felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérést az
eljaré iigyvéddel nem kozoltek. Szerzods felek kijelentik, hogy a jogiigylet lényegérdl és jogi
kivetkezményeirdl eljaré és kizremitkédd iigyvédektdl részletes tdjékoztatdst kaptak.

Felek kifejezetten feljogositidk az eljéré iigyvédet, hogy bdrmilyen elirds, kihagyds, alaki hidnyossag,
név-, szdm-, vagy szamitdsi hiba esetén a sziikséges javitdst, valtoztatast a szerzédésen elvegezze, a
szerzbdés lényegi tartalmanak érintése nélkiil.

d) Az okiratot ellenjegyzé tigyvéd tdjékoztatja feleket a helyi Gnazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi
XLVIII. térvény rendelkezéseir6l, killondsen arvol, hogy az ingatlan fekvése szerinti dnkormdnyzat
Jjogvédelmi eszkizok alkalmazdsdt szabdlyozo rendeletet alkothgt. Ellenjegyz6 iigyvéd igazolja, hogy
jelen szerzédés aldivdsakor az ingatlan fekvése szerinti Gnkormdnyzat vonatkozdsaban jogvédelmi
rendelet nincs hatalyban.

11./

Szerzéds felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés megkotésébdl eredd koltségeket, igy kiilondsen az
igazgatdsi szolgdltatdsi dij, tulajdoni lap koltségét, a szerzodést készits és ellenjegyzd vigyvéd dijat a
vevé viseli, mig az eladdk aldivdsdt ellenjegyzd Dr. Kelemen Kornél igyvéd dijat az eladok viselik.

12/

Szerz6d6 felek mindannyian meghatalmazzak Dr. Szalai Judit 9330 Kapuvdr, Soproni u. 18/4. sz.
alatti digyvédet jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint, hogy a jelen okirattal
kapcsolatosan Jket képviselje az illetékes foldhivatal, tovibbd a hatdsdgi joviahagydst végzd szervek
eldtt. Eladok kijelentik, hogy a meghatalmazas az adasvételi szerzdédés mezdgazdasdgi igazgatdsi
szerv részére torténd megkiildésére, benyujtasdra, tovabba a kérelem-nyomtatvanyok képviseletiikben
torténd aldirasdara, benyujtasara is kiterjed.

Az eladdk jelen okirat aldirdsaval meghatalmazzak Dr. Kelemen Kornél iigyvédet (2700 Cegléd,
Batthydny u. 16., KASZ: 36062826), mint jelen szerzédéskotésnél kézremiikodés iigyvédet, hogy jelen
és a kapcsolodo okiratokon aldirdsukat ellenjegyezze, aki a meghatalmazdst az ellenjegyzéssel
elfogadja.

Vevd meghatalmazza tovabba Dr. Szalai Judit itigyvédet, hogy képviseletében az ingatlan-
vagyonszerzés adatainak bejelentésére szolgalo B400E adatlapot a NAV részére elektronikusan
benyijtsa, tovabba ezzel kapcsolatban az esetlegesen felmeriild hianypdtlasi eljardsban eljarjon; a
meghatalmazds azonban nem terjed ki a vagyonszerzési illetéket megdllapité hatarozat
kézhezvételére, vevi azt sajat részére kéri megkiildeni.
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Szerzddd felek az itt nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgdri Torvénykonyv és a hatdlyos
Jogszabalyok idevonatkozo rendelkezéseit magukra nézve kotelezének ismerik el.

Szerz6dé felek ezt az okiratot, mint akaratuldeal mindenben egyezdt elolvasds és megértés utdn,
ugyvédi ellenjegyzés mellett, Jovéahagydlag irjdk alg,

Eladék alagivdsa:

. )',/'
Kelt:  Cegléd, 2026. év gb\ ... hé/Jnap.

P . ’
/ 2 -~ N
Halmi i wor Gydrgyne —~——— Osze Szilvia Osze Sebestyén
elado elado elado

Dr. Kelemen Kornél iigyvéd (székhely: 2700 Cegléd, Batthydny u. 16., KASZ: 36062826) az eladok
aldirdsat ellenjegyzem, azzal, hogy a Jelen ellenjegyzés az Utrv. 44. § (1) bekezdeés c)-d) pontjaiban
Joglaltaknak az eladdk vonatkozésdban, al%cyra vald tanusitdsdra terjed ki, tovibbd a Jenti
meghatalmazast elfogadom., ..

Cegléd, 2026. év ..... [Maltet ... ho"{.)nap‘

Vevé aldirdsa:

A
Kelt:  Kapuvér, 2026. év ?«AW ho'j.’(nap.

Mosowy Hayhes
veve

Alulirott Dr. Szalai Judit iigyvéd a fenti szerzddést készitettem és ellenjegyzem, nyilatkozom, hogy
az dltalam készitett okiratot a vevd eldttem és sajat kezitleg irta ald, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés
az eladok vonatkozdsiban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanisitésara nem
terjed ki. Egyben nyilatkozom, hogy az okiratba Joglalt megbizdst és meghatalmazdst elfogadom, a
~letéteményesi feladatok elldtdsat az okiratban szerepld feltételekkel elvéllalom Kapuvaron, 2026. év
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