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amely létrejott egyrészrdl:
Kovics Szilvia

1203 Budapest, Hosszu utca 41/B. §.
ajtészam alatti lakos, mint 1/1-ed tulajdoni illetdséget eladé; (a tovébbiakban: Eladé)
mdsrészrdl:

Horvath Rezsé i
- ) 2060 Bicske, Losonczi utca 19. szam alatti lakos,
mint 1/1-ed tulajdoni illetdséget vevd, (a tovdbbiakban: Vevé)

kozott, alulirott napon és helyen kotottek az alabbi feltételek mellett:

SzerzGdé felek ezennel feltétlen hozzdjdruldsukat adjak ahhoz, hogy személyes adataikat, ezen beliil személyi azonosité jeliiket a jelen szerzédés
és mindazon nyilvdntartds tartalmazza, melyekbe azok bevezetése Vevs tulajdonjogdnak bejegyeztetése érdekében sziikséges.

1. Eladé per-, teher,- és igénymentes tulajdonat képezi 1/1-ed tulajdoni arAnyban a T4pi6szentmarton, 3211/4 hrsz. alatti, 865 m? tertletnagysagu,
kert és hétvégihdz, gazdasdgi éplilet, Gt megnevezésl, 3 minbségii osztalyt, 0.9 Ak. kataszteri jovedelmi zdrtkerti ingatlan, amelynek értéke
4.500.000,-Ft. azaz Négymilli6-ttszdzezer forint, melybdl a kert értéke: 50.000,- Ft, a hétvégihaz értéke: 4.300.000,- Ft, gazdasdgi épiilet
értéke: 100.000,- Ft és az it értéke: 50.000,-Ft. Elad6 t4jékoztatja Vevét, hogy az ingatlan haszonbérleti szerz6déssel, valamint tobblethasznalati
megallapodéssal nem terhelt. Az ingatlan villany kézmiivel ellatott.

2. Elado eladja, Vevd megvésérolja 1/1-ed tulajdoni ardnyban az 1. pontban korilirt ingatlan tulajdonjogat, tigy ahogy az a mai napon 4ll, 8sszes jogi

¢s természetes tartozékaival egyitt, a felek kdzott kolcsondsen kialkudott minddsszesen 4.500.000,-Ft. azaz Négymilli6-dtszazezer forint
vételdrért.

3. Vevd ateljes vételarat a kovetkezé képen fizeti meg Eladé részére:

300.000,- Ft azaz Hiromszdzezer forint foglal6 a jelen szerz8dés aldirasat megeldzben megfizetésre kertllt tutaléssal Elad6 részére.
200.000,-Ft azaz Kettfszdzezer forint foglalé a jelen szerz8dés aldfrdsdval egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezéssel. Elado a letétbe
helyezést a sajét kezéhez tortént teljesitésként ismeri el.

¢ afennmaradé 4.000.000,- Ft azaz Négymillié forint a jelen szerz6dés alafrasat kdvetden kertll megfizetésre Elad6 részére Eladé OTP
Banknal vezetett 11773229-07204906 szamt szaml4jéra 4tutaléssal a kifliggesztés lejartat kdvetd 3 napon beltl, de legkordbban 2026,
augusztus 22.-¢n, de nem kés6bb, mint 2026. augusztus 31. napja, kitlon nyilatkozat ellenében, abban az esetben, amennyiben eldvételi
jog jogosult nem jelentkezik az ingatlanra. Elad6 a bankszdmlara tortént teljesitését a sajat kezéhez tortént teljesitésként ismeri el. Elad6
a jelen szerz0dés aldfrasaval Uigyvédi letétbe helyezi okiratszerkeszténél azon nyilatkozatat, amelyben a teljes vételar megfizetésére
tekintettel a Vevé tulajdonjog bejegyzéséhez minden tovébbi feltétel nélkiil hozzdjarul. Letétkezeld a nyilatkozatot abban az esetben
nydjthatja be a foldhivatalba, amennyiben Eladé emailen a drhatlaczki@gmail.com emailcimre, frdsban jelzi letétkezeld felé a teljes
vételar megfizetésének megtorténtét,

4. Szerz0d6 Felek a foglal6 jogi természetét, illetve mindsitését, valamint a Polgari Torvénykdnyv 6:185.§ rendelkezéseit illetve az erre vonatkozé
igyvédi tdjékoztatast tudomasul vették.
(1) A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kitelezettségvallalas megerdsitéseként kerlll sor, és ez a
rendeltetés a szerzddésbol egyértelmben kitGnik.
(2) Ha a szerz8dést teljesitik, a tartozas a foglalé dsszegével csokken. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem
felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar.
(3) A teljesités meghitsulasaért felel6s fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni.
(4) A foglal6 elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzbdésszegés ktvetkezményei alél nem mentesit. A kdtbér és a kértérités 8sszege a
foglal6 dsszegével cstkken.
(5) A talzott mértékii foglald osszegét a kotelezett kérelmére a birésdg mérsékelheti

5. Elad6 az ingatlan per,- igény,- és tehermentességéért és a tulajdonjog 4tjegyezhetBségéért valamint zavartalan birtokba vehetfségéért §zavatol.
Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlant sem koztartozds, sem egyéb (pl. hitel, stb.) tartozds nem terheli, valamint az ingatlanon az ingatlan-
nyilvantartéson kiviil sincs harmadik személynek olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését, birtokl4sat korlatozna, vagy akadalyozna.

6. Vevd, a vétel targya ingatlant, mint tulajdonos a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg veszi birtokba. Vevd a birtokbavétel napjatdl kezdve
szedi, az ingatlan hasznait, viselik terheit, és azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni,

7. A jelen szerzddés megkotésével felmeritld koltséget, illetéket Vevd viseli és az O kotelezettsége kezdeményezni, a tulajdonjoga bejegyzésére
iranyulé eljarast.

8. Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9.  Vevé nyilatkozik, hogy a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz6t6 2013. évi CXXIL. térvény 5.§ 7. pontjédban megha?ﬁrozott foldmives
fogalmanak nem felel meg, azonban a fold tulajdonjogét a 2013. évi CXXII. t8rvény 10.§ (2) alapjén szerzi meg, mivel birtokéaban 416 fold
terliletnagysdga a megszerezni kivant fold tertiletnagysdgéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

10. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznélatit méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a ﬂildhas'znositési
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXIL.
torvény 13.§ (1). .
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Vevd nyilatkozik tovabba, hogy nincs a fdldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasdnak teljesitésébd] eredd, barmilyen korébbi fuldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennéll6 dfj-, vagy egy¢b tartozésa. (foldhasznélati dijtartozas). (2013. évi CXXIL térvény, 14.§ (1).

Vevd nyilatkozik, hogy a szerzést megel5zd 5 éven beliil nem éallapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertiilésére irdnyulé jogtigyletet

Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. tbrvény 18. §. alapjan eldvésarlési joggal nem rendelkezik.

Nezo- es erdogazdasag! Joldek foroalmardl szls 20131 fvi CXXTL thimudare aaasnt R daldinivasda 1 >
donSZerZEs! Korlatozas nem all Tenn, a jelen szerz6déssel megszerzett ingatlan-illetdsegge
egyitt, a tulajdonéban és haszonélvezetében 1évd termbf8id nagysaga a 300 ha-t nem haladja meg (foldszerzési maximum).

Vevd tudomdsul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés soran jogerdsen megallapitasra kerill, hogy a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozatai
val6tlanok, Ggy az a biintetd torvénykonyv szerinti biintetdjogi feleldsségre vonésat, és az adasvételi szerzddés targyat képezo fold hasznalata
utdn a jogsértd allapot fennallasanak id6tartama alatt, a jogsértéssel érintett foldterillet utan a részére folyositott kbltségvetési vagy eurdpai unios
tamogatasnak megfeleld Osszegh pénzbsszeg visszafizetését vonja maga utan.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy jelen okiratba foglait elfogadott vételi ajénlatot a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmar6l 2013. évi CXXIL.
térvényen, valamint mas térvényen illetve megallapodason alapul6 elévasarlési jog jogosultjaival a jelen okirat alairasatél szamitott 8 napon beliil
az elad6 tulajdonosnak kéz6lnie kell, oly médon, hogy a jelen adasvételi szerzodést az eldvasérlasra jogosultakkal a fent irt tdrvény végrehajiasira
kiadott rendeletben foglaltak szerint a fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat jegyzéje utjan hirdetmény uton kell kézoini. A jegyzo
értesiti a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezetet is.

Felek egyezden tudomésul veszik a kbvetkezbket: a Féldforgalmi torvény 18-22. §-ai szerint a Ftv., illetve més térvényen alapulé elévaséarlasra
jogosultak térvényes hatdridén beliil beérkezd és vonatkozd jogszabélyok altal meghatérozott tartalmi kellékekkel rendelkezé elfogadé
nyilatkozata esetén a vevd helyébe az elbvaséarlésra jogosult 1ép az elfogadé nyilatkozatanak az elad6val torténd kézlése napjan. Ebben az esetben
a felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen szerz6dést felbontjak és visszaallitjak az eredeti allapotot; vagyis Eladé kételes visszafizetni
Vevonek a jelen szerzbdésben meghatérozott vételérat és felek a szerzbdés felbontésérol rendelkezd okiratot minden tovabbi feltétel nélkiil
aléafrjak.

Elad6 a jelen szerzddés aléfrdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, illetve a Szerz6d6 felek a jelen szerzédés
megkotésével egyidejlileg kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. tv és a 179/2023. (V.15.) Korm.
rend. alapjén a féld tulajdonjogénak Atruhazaséra irényul6 szerz6dés benyujtasanak tényét az ingatlanra jegyezze fel. Szerzddd felek kérik az
eljaré foldhivatalt, hogy — a jogi képviselbjitknek torténd egyidejii kézbesités mellett — a 2016. évi CL. térvény 85. § (1) bekezdése alapjan - az
figyben keletkezett igydtntd hatarozatat szamukra is kézbesiteni sziveskedjék.

Szerz6dd felek a jelen szerz8dés alairaséval kifejezetten tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. tv és a 179/2023.
(V.15.) Korm. rend. alapjén a 20. pont szerinti tény feljegyzését ksvetSen tovabbi jogokat csak a jelen szerzodés alapjan torténé tulajdonosvaltozas
bejegyzésétd] fuggd hatallyal lehet bejegyezni.

Eladé a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg killon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat fogja adni, hogy az 1. pontban
megjeldlt ingatlan ott megjeldit 1/1-ed tulajdoni illetdségére, - addsvétel jogeimén - a kizarélagos és tehermentes tulajdonjogot, Vevé javéra 1/1-
ed tulajdoni arényban az ingatlan-nyilvéntartisba minden tovébbi feltétel nélkiil bejegyezzék és ezzel egyidejiileg Eladé tulajdonjogét torsljék.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar nyelven imi és olvasni tudé, cselekv6képes, magyar allampolgarok, akiknek sem tulajdonszerzési, sem
pedig ligyleti képessége korlatozva nincs.

Felek a jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és az Illetékes Foldhivatal, a Varmegyei Foldhivatal és az Illetékes Onkormanyzat elbtti
eljarasban torténd képviseletitkkel Dr. Hatlaczki Gyula Ugyvédi Iroda képviseletében eljaré Dr. Hatlaczki Gyula iigyvédet (2760 Nagykata,
Bajcsy-Zsilinszky 0t 1. fsz., 0620/3194217, 0629/444-244, drhatlaczki@drhatlaczki.hu) bizzék meg, aki a megbizast elvéllalja. Felek rogzitik,
hogy a jelen meghatalmazés kiterjed a eB400 adatlap aldirisira és benyujtdsara, de nem terjed ki az NAV-t6l érkezé kitldemények
dtvételére, fgy azokat kbzvetlenil) a szerz6d6 felek részére kérik kézbesiteni.

Szerz6dd Felek megértették az ingatlan édtruhdzds adatszolgéltatdsi kotelezettségére, ad6,- és vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettségre

vonatkozd Ugyvédi tajékoztatést. Felek kijelentik, hogy jelen szerzdés megkotéséhez szitkséges egyéb ligyvédi felvildgositast megkaptak, ezért
kill6n tényvazlat felvételét nem igénylik.

GDPR téjékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd a megbizasb6l eredd jogi kotelezettség
teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel valo kapcsolattartasra szolgal6 adatokkal a felek hozzjérulsa alapjan e célbél rendelkezhet. Az
adatok kizér6lag az ingatlan-nyilvéntartési és az ahhoz kapcsol6dé eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban el@irt irattarazasi ideig
tarolhaték. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd igyvédtdl, adatkezel6t6] a ra vonatkozé személyes adatokhoz valé
hozzéférést, informéacibkiadést, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen,
valamint a joga van az adathordozhatéséghoz. Joga van a hozzéjérulésa barmely id6pontban torténd visszavonasahoz, amely nem érinti a
visszavonds elbtt a hozzdjarulés alapjén végrehajtott adatkezelés jogszeriségét.

Felek az akaratukkal mindenben megegyez6, részletes adasvételi szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik.
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Az ig)‘/ megkotott szerz6dés 9 (kilenc) darab sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban készilt, melybdl 1 db példany a 47/2014. (11.26.) Kormany
rendeletben meghatérozott biztonsagi okményon késziilt, amelyet a Felek elolvasas, értelmezés, megmagyarézds utin, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t, sajat keziileg jovahagyblag aléirtak, és Felek a jelen szerz6dés aldirésaval elismerik, hogy 1-1 példanyt, a nem biztonsagi
okmanyon szerkesztett példdnyokb6l atvettek.

. A Jelen szerz6désben riem szabdlyozott kérdésekre a Ptk.-nak az addsvételi szerzédésre, az dltaldnos szerzidési feltételekre vonatkozé %eabdlydi,
a mez6-és erdégazdasdgi foldek forgalmdrol sz016 2013. évi CXXIL. torvény, valamint a mezé-és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 201 3.
évi CXXII. térvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrdl sz616 2013. évi CCXIL t6rvény rendelkezései az irdnyaddak.

Késziilt: Nagykéta: 2026. junius hénap 20. napjan.

Bie Gyl Moty Toro

Kbvics Szilvia 1/1-ed tul. illetéséget Elad6 Horvith Rezs6 1/1-ed tul, illetéséget Vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK

Alulirott dr. Hatlaczki Gyula @igyvéd, mint a Dr. Hatlaczki Gyula Ugyvédi Iroda vezetdje (kamarai azonosité széma: 36061311, 2760 Nagykéta,
Bajcsy-Zsilinszky at 1. fsz.) tandisftom, hogy a Szerz6d6 Felek, a fenti szerzddést, személyazonossaguk igazolasat kdvetden irtak ala. A fenti addsvételi
szerzddést készitettem, ¢s ellenjegyzem: Nagykdata, 2026. junius hénap 20. napjén.

d6%26m: 19353928-113

Tal/Fosx; 9) 444-244, 06(20) 319-4217
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ILLES
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.06. 11.43.42

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ILLES JUDIT

Sziiletési hely: BUDAPEST 10
Sziiletési datum: 1989.11.10.

Anyja neve: CZINE ZSUZSANNA BORBALA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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