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1.)  Szerz6dd felek rogzitik, hogy Allageladé 1/1 aranyn kizarélagos tulajdonst képezi a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 10. (Rackevei Foldhivatal) altal
nyilvantartott Rackeve Kkiilteriileti 0341/71. hrsz-u, 1845 mz, 3 mindségi osztalyu, 4,48 AK. értékii,
szdnto mijvelési dgy ingatlan.

Az ingatlant Juhasz Istvan javéra 20 évi idotartamra bejegyzett haszonélvezeti terheli, mely lejarati
id6pontja 2041.09.09.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap I11/6. szam alatti bejegyzése érvényét vesztette, mivel az
Allagelad6 2026.04.08. napjan nagykortvé valt.

2.)  Allagelad6 eladja, Vevé megvasérolja az Allageladé 1/1 ardnyt kizarélagos tulajdonat képezé Rackeve
kiilteriileti 0341/71. hrsz-u, 1845 mz, 3 mindségi osztalyl, 4,48 AK. értékii, szdnto _miivelési dgu

ingatlant.
Vevé az ingatlan haszonélvezeti jogtol mentesen vasarolja meg.

3.)  Vevd kijelenti, hogy az ingatlant a szerz6dés alairasat megel6z6en megtekintette, azt megismerte.

4.)  Szerz6do felek rogzitik, hogy a foldhasznalati nyilvantartds adatai szerint az ingatlanra f6ldhasznald
nincs bejelentve.

5.) Eladok szavatolnak az ingatlan haszonélvezeten tuli per-, teher- és igénymentességéért.
Eladok kijelentik, hogy az ingatlant adék és adok modjara behajthaté kdztartozasok nem terhelik, az
nem képezi ingatlan-nyilvantartason kiviili élettarsi vagy hazassagi vagyonk6zosség részét.

6.) Felek az ingatlan vételarat 4.000.000,- Ft-ban azaz négymillié forintban hatarozzak meg, mely
fizetési feltételeit az aldbbiak szerint rogzitik:

o Felek rogzitik, hogy Vevé a vételar teliee %--=~~ét (4.000.000,- Ft-ot) a jelen szerz6dés alairasaval
egyidejlleg az Allagelad¢ ... .o covo . szamu bankszamléra atutalja.

e Juhasz Istvan Haszonélvez6 Juhasz Vivien Tlmea Allagelado bankszamlajara t6rténd teljesitéshez
kifejezetten hozzajarul, azt sajat kezeihez torténd teljesitésként fogadja el.
Eladok jelen szerzddés alairasaval elismerik a teljes vételar megfizetését.
Felek a vételar kialkudésa soran figyelemmel voltak az ingatlan allapotéra, az aktualis forgalmi
viszonyokra, és a szerz6désben rogzitett egyéb feltételekre. Felek egybehangzoan ugy nyilatkoznak,
hogy az tigylet elokészitése és az arképzés soran koriiltekintden jartak el. Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:98
§ (1) bekezdésében foglaltak szerint a jelen Szerzddés tekintetében kifejezetten vallaljak a
szolgaltatas és az ellenszolgaltatas értéke kozotti feltiind értékaranytalansig kockazatat, melyre
figyelemmel a Ptk. 6:98 § (2) bekezdésében foglaltak szerint egyik Fél sem jogosult a jelen
Szerzddést feltiind értékaranytalansagra hivatkozva megtamadni. A vételar Gsszege magaban foglalja
és kifejezi a Vevonek az Eladok felé teljesitendd teljes Osszegli pénzfizetési kotelezettségét, ami
semmilyen okbdl, semmilyen jogcimen, nem modosithatd a Vevo terhére.



B

«ijelentik, hogy valamennyien teljes cselekvéképességgel rendelkez0 magyar 4llampolgarok,
_z6déskotési képességiik Kkorlatozas ala nem esik.

A Vevd kijelenti, hogy 2 mez0- €S erddgazdasagi foldek forgalmardl 52616 2013. évi CXXILtv.5.§7.
pontjaban meghatéarozott nyilvéntaﬂésba vett foldmiivesnek mindsiil.

56245/2024.03.13. szdmu__beje 0
A rarkamarai_re isztr

Vevd kijelenti, hogy a Rackevei Jarasi Foldhivatalnal 3

hatdrozattal 1 ilvantartasba vett foldmiives valamint
P000000733215, tovabba 'ELIR a onosito szdma: 447939851
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Aci6s _szama:

9.) Vevd kijelenti, hogy az 1.) pontban megjelolt ingatlanrész tulajdonjogat jogosult megszerezni, @ 2013.
évi CXXIL tv. 16. §-ban meghatarozott tulajdon és birtok maximumot nem érik el.

10.) Vevé kijelenti, hogy nem rendelkeznek részarény-tulajdonnal.

11.) AVevda 2013, évi CXXIL tv. 13.8§ (1) bekezdése értelmében vallalja, hogy a f61d hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznalja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet 2 tulajdonszerzés idé')pontjét()l szAmitott 5 évig—a Foldforgalmi torvény
13.8§3) bekezdésében meghatérozott esetek Kkivételével —mas célra nem hasznositja.
. a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (2) Az ) bekezdés alkalmazasaban nem mindsiil a hasznélat
stengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél
a) afold hasznélatét valamely érvényes jogcimen
aa) foldmiivesnek mindsiil6 kozeli hozzAtartozoja,
ab) a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzz’\tartozéjénak legalabb 25%-ban
tulajdonaban allo mezbgazdasagi termeldszervezet, Vagy
ac) olyan csaladi mez6gazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at;
b) tarsult erddgazdalkodast folytat vagy az erdének mindsiild foldet erddkezelésbe adja;
c) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol valamely érvényes jogeimen engedi at
a hasznalatot mas személy részere, vagy
d) gazdaségétadési szerzbdés keretében engedi ata hasznalatot;
e) a gazdaségétadési szerzddés keretében atengedett hasznalat id6tartamanak lejarat kovetden, vagy
a hasznalati jogviszonynak a gazdaségétadési szerzddésben rogzitett id6tartamot megeldzd
megsziinese esetén engedi at a hasznéalatot.

. 22013.évi CXXIL. tV. 13.§ 3) A fold mas célra hasznosithato a kovetkezO célokbol:

a) talajvédelmet szolgalo 1étesitmény megvalositasa;

b) ontdzéshez sziikkséges 1étesitmény megvalositasa;

¢) ontdzocsatorna és belvizcsatorna 1étesitése;

d) 4 gazdélkodési célu vizpotlo csatorna és viztarozo 1étesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi Kkezeléséért felelos szerv altal jogszabélyban, vagy €
szerv alapito okirataban foglalt, valamint kozOsségl vagy hazai Kkoltségvetési forras
felhasméléséval megvalésulc') természetvédehni célu feladatok ellatasa;

h mezbgazdasagi termeléshez, erdégazdélkodéshoz szitkséges gazdasagi épiilet 1étesitése;

g lakoépiilet 1étesitése;

h) afold megki')zelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd ut kialakitésa;

i) éallando jellegh novényhaz 1étesitése.

12) A Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 14. 1) bekezdése értelmében kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatert
jard ellenszolgéltatésénak teljesitéséb61 eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerosen

megallapitott &s fennallo dij-, vagy egy¢b tartozésa (a tovabbiakban egyutt: foldhasznalati dijtartozas).

A Vevba2013. évi CXXIL tv. 14. §(2) bekezdése értelmében kij clenti tovabba, hogy 2 tulajdonszerzési
en a SZerze€s

jogosultsag tovabbi feltétele, hogy vele szemb t megel6zd 5 even beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozésok megkeriilésere iranyulo jogligyletet kotott.

13.) 6 kij i . évi . tv. 18. < elolt elovasarlasi | jkével sem

d(’itartammal nem rendelkezik.

idétartammal nem rencerE=
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16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

21.)

22.)
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agelado jelen szerzédés aldirdsival egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat
dja ahhoz, hogy az 1.) pontban részletesen megjelolt Rdckeve kiilteriileti 0341/71. hrsz-ii ingatlan
tulajdonjog Vevd javdra 1/1 ardnyban — addsvétel jogcimén — az_ingatlan-nyilvintartdsban
bejegyzésre keriiljon az Eladé tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett.

Haszonélvezé jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az 1.) pontban részletesen megjelolt Rdckeve kiilteriileti 0341/71. hrsz-ii
ingatlanra 20 éves iditartamra bejegyzett haszonélvezeti joga az ingatlan-nyilvintartisban torlésre
keriiljon.

A szerz4déskotés koltségeit Eladok és Vevé 50-50%-ban viselik, a foldhivatali igazgatasi dijat
(10.600,- Ft) Vevé fizeti.

Szerz4dé felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisukat adjak
ahhoz, hogy amennyiben a mezégazdasigi igazgatisi szerv a jelen szerzédést jogerdsen
jovahagyta, a szerzédés 14.) pontjaban rogzitettek szerint a Vevé tulajdonjoginak bejegyzése és
Haszonélvezd haszonélvezeti joga torlésre keriiljon minden tovibbi Eladéi nyilatkozat és
hozzéjarulas nélkiil.

Felek kijelentik, hogy tudomdsuk van arrél, hogy jelen szerzédés érvényességi feltétele, hogy
ahhoz a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jévahagyasit megadja.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos kéltségeket, a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartdsi eljards igazgatdsi szolgaltatdsi dijat, valamint a
vagyonatruhazasi illetéket a Vevo viseli.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatja szerz8do feleket, hogy a jelen adasvételi szerz6dés 4 eredeti példanyat
eldzetes megvizsgalas céljabol az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szervnek 8 napon beliil postai titon
meg kell kiildeni. Az illetékes mezGgazdasagi igazgatési szerv 2013. évi CXXIL tv. 23. § (1) bekezdése
értelmében a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koziil az addsvételi szerz6dést elészor —
kizarolag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartasban szerepld adatok alapian
—az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald megfeleléség szempontiabdl vizsgalia meg. illetve
ellendrzi. ‘

A mezbgazdaségi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerz8dés jOvahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével —
végzésben megallapitjia a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassigit és elrendeli a szerzddés
kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hat6sagot a fold tulajdonjoganak &truhdzasara irdnyuld szerz6dés benyuijtdsa tényének feliegyzése
érdekében. A dontésérol tajékoztatia a feleket, valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése
szerinti telepiilési 5nkormanyzat jegyzdiének kozzétételre.

Szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerzdés a 2013. évi CXXII. tv. 18. §-a szerinti
elSvasarlasi jogosultak részére az illetékes telepiilés onkormanyzat jegyzdje altal hirdetményi uton, 30
napos hatéridore kifliggesztésre keriil. Amennyiben a jelen szerz6dés jovahagyasat, barmely okbdl a
mezOgazdasagi igazgatési szerv visszautasitani, vagy megtagadna oly moédon, hogy nincs masik
jovahagyott Vevo, abban az esetben szerz6dd felek az eredeti allapotot, a visszautasité hatérozat
kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil helyreallitjak, a jelen szerzédést kozos megegyezéssel felbontjak.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevé a teljes vételar kifizetésével, azaz jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg Iép az ingatlan birtokaba, mely egyben a birtok 4truhazasa is.

Vev6 a birtokbavétel iddpontjatol kezdddben jogosult az ingatlan hasznai szedésére és viseli az ingatlan
terheit és a karveszélyt.

Eladok a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanon tulajdonijogot és haszonélvezeti jogot 2021-ben
szereztek, igy személyi jovedelemads fizetési kotelezettsége nem 4ll fenn, igy azt a 2026. évi személyi

jovedelemadé bevallasaban szerepeltetnie nem kell.

Vevo az Itv. 26. § (1) bek. p./ szerinti illetékmentesség alkalmazasat kéri.
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«d0 jelen szerzédés aldirdsdval meghatalmazza dr. Vigh Katalin iigyvédet (Vigh és Tarsa Ugyvédi
~«roda; 2310 Szigetszentmiklés, Tokéli vt 19/B. V6.; KASZ: 36071383), hogy a Jelen addsvételi
szerzddés kifiiggesztése vonatkozd okiratokat az illetékes mezogazdasdgi igazgatdsi szervnek postai
uton megkiildje.

24.)  Szerzddd felek jelen szerzédés aldirdsdval meghatalmazzdk dr. Vigh Katalin iigyvédet (Vigh és Tdrsa
Ugyvédi Iroda; 2310 Szigetszentmiklos, Tokoli vt 19/B. 1/6.; KASZ: 36071383), hogy az illetékes
mezogazdasdgi igazgatdsi szerv és az illetékes Gnkorma’nyzat Polgdrmesteri Hivatal Jegyzdje elétt
helyettiik és neviikben teljes jogkorrel eljarva képviselje oket.

25.) Szerz6d§ felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezs ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében
a Helyi onazonossig védelmérsl szolé 2025. évi XLVIIL torvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.)
kapcsolatos jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabdlyoz6 helyi 6nkorméanyzati rendelet nincs
hatalyban.

26.) A szerzddé felek kijelentik, hogy a szerz8déssel kapcsolatos jogaikat és kotelezettségeiket, illetve jelen
szerzddés jogkovetkezményeit illetden, tovabba a foldhivatali eljarasra nézve az eljaré iigyvédtol
minden sziikséges tajékoztatést megkaptak, a szerz6dés a felek megéllapodasat teljes koriien
tartalmazza, ezért a szerzédést egyben ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak, nem kérik azt kiilon
okiratba foglalni. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel Osszefliggd ado és illeték jogszabalyokrol,
ill. a hatdlyos ingatlan-nyilvantartési eliaras dijszabésarél a tajékoztatast, kioktatast megkaptak, igy jelen
szerzOdést egyben tényvézlatnak is tekintik. A szerz6dd felek feljogositjak az eljard iigyvédet, hogy
barmilyen név-, szdm- vagy szamitasi hiba, eliras, kihagy4s. hidnyossig esetén az értelemszertien
sziikséges véltoztatast, kijavitist a szerzédésen elvégezze, a szerzddés lényegi tartalmanak érintése
nélkiil.

27.) Az eljaré iigyvéd a Szerz8dés elkészitése sordn és annak alafrasaval egyidejiileg a Feleket okmanyaik
alapjan azonositotta.
Az Elad6 és a Vevd személyi igazolvanyarol és lakcimet igazol6 hat6sagi igazolvanyarsl masolat
késziilt, e vonatkozasban a Szerzédé Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvény szerinti ligyfél-
atvilagitas soran lemasolt okiratokban szerepl6 adataikat a Vigh és Tarsa Ugyvédilrodaa Jjelen megbizas
teljesitése kereteiben kezelje.
Eladé és a Vevs egyidejlileg gy nyilatkoznak, hogy jelen okirat alairdsaval kifejezetten
hozzjarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen okiratot ellenjegyzé ligyved az igyvédi tevékenységrol szol6
2017. évi LXXVIIL térvény alapjan személyazonossagukat biztonsagi rendszeren keresztiil elektronikus
uton ellendrizze.

28.) Szerzddé felek az okirat aliirisa kérében az Uttv. 43. § (4) bekezdésének alkalmazasiban
allapodnak meg, mely szerint az ellenjegyzett pa iralapu okirat egyes oldalait a feleknek nem kell
a kézjegyiikkel elldtniuk, ha az iigyvéd a lapokat vgy fiizi ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil
ne legyen megbonthaté.

29.) Ajelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykodnyv és a 2013. évi CXXII. szamu
torvény rendelkezései az irdnyadok.

30.) Felek a jelen szerzédés alapjin indulé ingatlan-nyilvdntartasi eljarisban, valamint a B400E
ADATLAP beadasa irint a NAV illetékes hatosiga el6tt teljes jogu képviseletiikkel dr. Vigh
Katalin iigyvédet (KASZ: 36071383; Vigh és Téarsa Ugyvédi Iroda; 2310 Szigetszentmiklés, Tokoli ut
19/B. 1/6.) bizzdk meg, azzal, hogy szerzddd felek kikotik, hogy a tulajdonjog bejegyzését elrendelé
ingatlan-nyilvintartisi hatdrozat kézbesitését sajdt cimiikre térténjen. Ellenjegyzé iigyvéd a

megbizast az okirat ellenjegyzésével vallalja.

Felek rogzitik, hogy az eljaro jogi képvisel6 jelen tigyletre iranyad megbizasa a jelen

adasvételi szerzédés és annak mellékletei elkészitésére, ellenjegyzésére és a tulajdonjog

bejegyeztetésére korlatozodik.
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,ogi képviselé megbizésa nem terjed ki a Felek ad6jogi kérdéseiben torténd képviseletére,

wszavatossagi jogvitdban torteno kozremitkodésre, Dbirtokvitaval kapcsolatos eljarasra,
hiteliigyintézésre.

Felek jelen szerz6dést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala.

Szigetszentmiklos, 2026. jiinius 24.

Juhasz Vivien Timea Juhdsz Istvan Schwarcz Donat
Allagelado Haszonélvezd Vevd
= Ve

vs

A jelen adasvételi szerzédés szerinti képviseleti megbizasokat vallalom, azokat elfogadom, valamint a
szerzédést ”Ellenjegyzem”:

. Vigh Katalin
jgyved \\9
SZ: 36071383 o . & A\
Vigh és Térsa Ugyvédi Iroda Q'c}‘@qb%\'{‘;b &\i'**“@'b
2310 Szigetszentmiklés, Tokoli ut 19/B. V6. o S5 Qfgi%’,m”
Szigetszentmiklés, 2026. jinius 24. \a{’@:;@b:;@
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