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kézétt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
I Addsvételi szerzodés targya, addsvételi jogiigylet
L. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Fejér Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly

Foldhivatali Osztdly 4. (Bicske) 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartis adatai szerint Csékvéar véros
kozigazgatisi terilletén az elad6 a kdvetkezd ingatlanok kizdrélagos tulajdonéval rendelkezik:

hrsz miivelési g terlileti nagysag AK érték
0179/26 szanto és Gt 2813 m2 2.73
0179/28 szantd és ut 2448 m2 2.37
0179/29 szanto és it 3129 m2 3.04

Az ingatlanokat az E.ON Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kandé Kélmén u. 11-13.)
jogosult javara bejegyzett vezetékjog terheli; egyebekben per-, igény- és tehermentesek.

Valamennyi ingatlanra a vev6, mint haszonbérbevevé javara 2021. 04. 24. napjt6l 2026. 12. 31, napjéig
tarté hatirozott idore szdl6, haszonbérlet jogcimén fenndll6 foldhasznilat van az ingatlan-

nyilvantartisba bejegyezve.

2. Az eladé ingatlanokon fenndllo tulajdonosi jogélldsdt a Fejér Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztily 4. (Bicske) altal vezetett, ingatlan-nyilvantartasbdl letsltott
E-hiteles tulajdoni lap teljes masolatokkal igazolja, egyben teljes korli felelosséget vallal arra, hogy
Jogallasaban a tulajdoni lap teljes maésolatok let6ltése és a jelen addsvételi szerzodés megkdtése kozitt
eltelt idoszakban semmiféle valtozds nem tortént; tulajdonjogat érintd véltozdst, barmely egyéb
tartalmi széljegy felvezetésére irAnyulo eljardst tudomdsa szerint senki sem kezdeményezett, nincs
folyamatban sem birésagi, sem végrehajtdsi, sem hat6sagi, sem pedig més ilyen vagy hasonlé jellegli
eljaras.

3. Szerz6d6 felek az I/1-2. pontokban foglaltak ismeretében a mai napon kozbs megegyezéssel
megillapodnak abban, hogy az elad6 eladja, a vevé pedig megvasarolja az eladénak az /1. pontban
meghatdrozott killteriileti ingatlanait.
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1. Vételdr, fizetési feltételek

1. Felek kijelentik, hogy az I/1. pontban koriil irt kiilteriileti ingatlanok a mezd- és erdégazdasagi
foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 19. § (5) bekezdés b)
pontjanak bb) alpontja alapjan 3.000.000.- Ft, azaz Harommilli6 forint egybefoglalt vételdron keriilnek
eladésra, tekintettel arra, hogy azonos jaras (bicskei) teriiletén fekszenek, és az ingatlanok bejegyzett
foldhasznaldja legalabb 3 éve a vevd,

2. Az egybefoglalt vételdron beliil

- a csdkvéri 0179/26 hrsz-{i ingatlan vételara 1.000.000.- Ft, azaz Egymilli6 forint

- a csakvari 0179/28 hrsz-1i ingatlan vételara 870.000.- Ft, azaz Nyolcszazhetvenezer forint

- a csdkvéri 0179/29 hrsz-1i ingatlan vételdra 1.130.000.- Ft, azaz Egymilli6-egyszazharmincezer forint

A vételdrak teljes egészében a terméfoldek vételdrai, tekintettel arra, hogy azokon felépitmény,
agrotechnikai létesitmény nincs.

3. Felek megéllapodasa alapjan a vevé a II/1. pontban kikdtott vételdr teljes 8sszegét az adasvételi
szerzddés VI. pont szerinti hatésdgi jévéhagyé zaradékkal elltott példiny4nak kézhezvételét kivetd 8
napon beliil fizeti meg az eladé részére, az eladé fia, Tamési Andrds nevén megnyitott, az Erste Bank
pénzintézet altal vezetett 11600006-00000000-75579401 sz4mi banksz4mléra torténé atutalassal.

4. Eladé jelen okirat alairdséval kifejezetten feljogositja a vevét arra, hogy a II/2. pontban irt vételar
fizetési kotelezettségének a II/3. pontban irt médon tegyen eleget, melyet a sajat kezéhez tSrténd
szerz8désszeri teljesitésnek fogadja el.

A vételar azon a napon tekintendé megfizetettnek, amikor az a II/3. pontban megjelslt bankszimlén
hianytalanul jévairasra keriil.

HL Birtokitruhdzas, szavatossig

1. A vevd az éltala megvasarolt kiilteritleti ingatlanokat az eladéval , mint haszonbérbeadéval fenn4llé
haszonbérleti szerz6dés alapjn birtokdban tartja, szedi a hasznokat és viseli a terheket.

A haszonbérleti szerz6dés szerint a haszonbérbevevét évenként a kévetkezd haszonbérleti dfjfizetési
kotelezettség terheli:

a csakvari 0179/26 hrsz-i ingatlan haszonbérleti dija. évenként és ha-ként 80.000.- Ft, azaz
Nyolcvanezer forint alapulvételével szimitott 22.504.- Ft, azaz Huszonkettdezer-6tszdznégy forint -

a csdkvari 0179/28 hrsz-ii ingatlan haszonbérleti dijé évenként és haként 120.000.- Ft, azaz
Egyszazhliszezer  forint alapulvételével szémitott 29.376.- Ft, azaz Huszonkilencezer-
héaromszAzhetvenhat forint

a csékvari 0179/29 hrsz-i ingatlan haszonbérleti dfja évenként és ha-ként 120.000.- Ft, azaz
Egyszézhiszezer forint alapulvételével szdmitott 37.548.- TFt, azaz Harminchétezer-
Gtszaznegyvennyolc forint, :

A haszonbérleti dij megfizetés a targyév 11. 30. napjén esedékes.
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2. Eladé szavatolja, hogy az altala elidegenitett kiilteriileti ingatlanok per-igény- és- azL/l. pontban
irt vezetékjogon, valamint a III/1. pontban emlitett haszonbérleti jogon tul — tehermentesek.

3.Eladé a helyi 8nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL tdrvénnyel kapcsolatosan nyilatkozik
arrél, hogy az adésvétel targyét képezd ingatlanok fekvése szerinti Csékvér véaros esetében jogvédelmi
eszkozok alkalmazésat szabilyozo helyi Snkorményzati rendeletet Csékvér varos Onkorményzaténak
Képviseld-testillete nem készitett.

IV. Nyilatkozatok a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeirél

1. Vevéjelen okiratban nyilatkozik arrdl, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXII tv. (tovdbbiakban: Foldforgalmitv.) 5. ¢ 7. pontja szerinti foldmiives.

2. A vevé nyilatkozik arrdl is, hogy az okiratba foglalt term8fold tulajdonszerzése —a mdr tulajdondban
és haszonélvezetében 1évd fold terilletnagysdgdnak beszdmitdsdval — a Foldforgalmi tv. 16. § (1)
bekezdésében irt 300 ha mértéki foldszerzési maximumot nem haladja meg, figyelemmel arra is, hogy
az ingatlan-nyilvantartdsrél sz0l6 2021. évi C. térvény végrehajtdsdrol szolo 179/2023. (V.15.) Korm.
r. 42. §-a szerint részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

3. A vevd jelen addsvételi szerzdésben nyilatkozik, hogy az okiratba jfoglalt Jjogiigylettel birtokdba
keriil6  termdfold - beszdmitva a mdr birtokdban 1évé f5ld teriilemagysdgat is — nem haladja meg a
Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében meghatdrozott 1200 ha mértékil birtokmaximumot.

4. A vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan- kitelezettséget vdllal arra, hogy a fenndllo
foldhaszndlati (haszonbérleti) jogviszony idGtartamat nem hosszabbitia meg, a megszimését  kibvetd
idére pedig az (1) bekezdésben foglalt kotelezettséget vdllalja, vagyis, hogy az dltala megszerzett fold
haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi
kitelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjdtol szdmitott 5 évig - a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznostitja.

5. A vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjdn jelen okiratban nyilatkozik arrol, hogy nincs a
Sfoldhaszndlatért jard ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébbl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal
kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa.

6. A vevé a Foldforgalmitv. 14. § (2) bekezdése alapjdn kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldzd
5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerilésére irdnyuld jogiigyletet
katott.

V. Adésvételi szerzédés elézetes vizsgalata, elbvasarldsi jog

1. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen adasvételi szerzbdést az eladénak az okirat aldirdsatol
szimitott 8 napon beliil meg kell kiildenie a mez3gazdaségi igazgatisi szerv részére jovéhagyas
céljabol.

Felek tudomassal bimak arrdl is, hogy ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az elOzetes vizsgalat
eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzbdés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a
szerzBdés kozzétételre vald alkalmassigat és hivatalbél elrendeli annak kozzétételét, s ezzel
egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a f8ld tulajdonjogénak
4truhdzéséra irinyuld szerzbdés benytjtasa tényének a vevok javéra torténd feljegyzése érdekében.
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2. A mezbgazdasigi igazgatasi szerv dontését — a felek Jogi képviselSje utjan - kozli az eladéval, a
szerzOdés szerinti vevdvel, és az adisvételi szerzddést megkiildi a Csékvari K6z8s Onkorményzati
Hivatal Jegyzdje részére - az eldvésérldsi és eldhaszonbérleti jog gyakorlésa érdekében az ad4s-vételi
és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton tdrténé kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyrdl szolé
474/2013. (XI1. 12.) Kormédny rendeletben foglaltaknak megfelel8en - az elektronikus téjékoztatasi
rendszer keretében miik6d8 magyarorszag.hu korményzatai portélon val6 30 napos kézlés céljabél.

3. Vevd kijelenti, hogy a megvdsdrolt termdfildeket a foldhaszndlati nyilvantartds dltal is igazoltan a
Foldforgalmi tv. 19. § (2) bekezdésében elGirt legaldbb 3 éve haszndlja, ezért eldvdsdrldsi joggal
rendelkezik; elévdsdrldsi jogdt valamennyi ingatlan vonatkozdsdban a Foldforgalmi tv. 18. § (1) b)
pont bb) alpontja szerinti sorrendben, olyan foldet haszndils Soldmitvesként gyakorolja, aki helyben
lakdnak mindsill, tekintettel arra, hogy az életvitelszerii lakdshasndlata helye legaldbb 3 éve Csdkvdr
vdros telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi teriiletén az addsvétel targyadt képez( foldek fekszenek.

4. Felek tdjékozottak arrél, hogy a Féldforgalmi tv. 21. § (3a) bekezdése alapjan a més jogszabély
alapjén elGvasérldsra jogosult is a 21. § (3) bekezdés szerinti hatéridén beliil és a 23. §-ban foglaltak
szerint tehet elfogadé nyilatkozatot.

5. Felek tdjékozottak arrél is, hogy amennyiben a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridé alatt az
addsvétel tirgyat képezé kiilteriileti ingatlanokra vonatkozéan a vevét megel6zd sorrendben
elévasérlasra jogosulttdl elfogadé nyilatkozat érkezik, gy az adésvételi szerz6dés az elbvasdrldsra
Jjogosult és az eladé kézott jén létre. Ez esetben az elévésarl4si Jog jogosult fizetési kotelezettségére a
II. pontban foglaltak az irdnyadék.

VL Addsvételi szerz6dés hatéssgi jévahagyssa

1. Szerz6dS felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsdrél szél6 Jelen szerzGdést a
Foldforgalmitv. 7. § (1) bekezdése alapjén a Fejér Varmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatal Féosztdly
Féldhivatali Osztdly 1. (Székesfehérvar), mint mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jéva.

2. Felek tudomdssal birnak arrdl is, hogy a Jovdhagyds megtagaddsa esetén a szerzédés kizéttik nem
hatdlyosul, aminek kivetkeztében az eredeti dllapot dll helyre.

VII. Tulajdonjog dtruhazdsa, tulajdonjog térlését- és tulajdonjog bejegyzését engedd
nyilatkozat

1. Eladd Kijelenti, hogy asz addsvétel térgyat képezG ingatlanokra vonatkozd tulajdonjogdt a Il/1.
pontban irt vételdr hidnytalan megfizetéséig fenntartia.

2. Eladé jelen okirat aldfrisival egy idében ligyvédi letétbe helyezi a csakvéari 0179/26, csakviri
0179/28 és csdkvari 0179/29 hrsz-i kiilteriileti ingatlanok 1/1, 1/1, 1/1 tulajdoni hényadaira vonatkozs
- feltétlen és visszavonhatatlan ~nyilatkozatit, melyben tulajdonjoga struhézasat, tulajdonjoga térlését-
, tovabba a vevd tulajdonjogénak adésvétel jogeimén a Fejér Viarmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali
Féosztily Féldhivatali Osztaly 4. (Bicske) altal vezetett ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzését
engedi. A letétbe helyezett nyilatkozat kiad4sanak és az ingatlantigyi hatdsighoz t6rténé benytjtdsdnak
feltétele az adasvételi szerzbdés VI/1. pontjdban irt hat6sagi j6vahagyss és a II/1. pontban irt vételar
hidnytalan megfizetése.
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VII. Egyéb rendelkezések

1. A szerzbdéskotés koltsége, a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruh4zasi
illeték, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsi igazgatési szolgéltatdsi dij megfizetése a vevot terheli.

Avevé az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjdn jelen okirat aldirdsdval
vdllalja, hogy mint foldmibves, az dltala megszerzett csdkvdri 0179/26, csdkvdri 0179/28, csdkvdri
0179/29 hrsz-1i ingatlanokat  a birtokbaaddstdl szémitva 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni
értékii jogot nem alapit és a termfoldet mezd-, illetve erdogazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja,
ezért kéri az okiratba foglalt vagyonszerzésre vonatkozéan a fent hivatkozott Jogszabdlyhely szerinti
illetékmentességel.

2. SzerzBdS felek kijelentik, hogy mindketten nagykord, cselekvéképes magyar dllampolgdrok,
iigyletkitési képességiiket jogszabdly nem korldtozza és nem zdrja Ki.

3. Szerzddb felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével dr. Haldszné dr. Metlagel Agnes tigyvédet
bizzdk meg, és egyben meghatalmazzék, hogy az V/1. és a VI, pontokban emlitett hatésagi
jovahagyas irdnti eljardsban a Fejér Vérmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Fdosztdly Foldhivatali
Osztaly 1. (Székesfehérvar), valamint a jogiigylet ingatlan-nyilvantartdsi 4tvezettetése sordn a Fejér
Vérmegyei Korméanyhivatal ~Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (Bicske) el6tti eljarasban
helyettitk és nevilkben eljérjon és 8ket teljes jogkdrrel képviselje, eladok tulajdonjogénak  torlése,
tovabba a vevd tehermentes tulajdonjogénak bejegyzése irdnt.

Eladé meghatalmazisa az e\bontban frt hatésagi jovahagyés iranti kérelem helyette és nevében torténd
meghatalmazott altali aldirdsirais kiterjed.

A vevb meghatalmazisa a B40OE adatlapnak a Nemzeti Ad6- és Véamhivatal részére online tdrténd
benyujtasat is magaba foglalja.

Szerz6dd felek jelen okirat alairdsaval meghatalmazzék dr. Haldszné dr. Metlégel Agnes tigyvédet arra
is, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv &ltal j6vahagyo zéradékkal ellatott addsvételi szerz8déseket
helyettitk és nevilkben 4tvegye, ezért kérik az okiratoknak az figyletktésnél kdzremiiksdd tigyvéd
részére torténé kézbesitését.

4. Eljér6 igyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol
és megakadilyozisérdl sz616 2017. évi LIL tv. alapjan azonositisi kotelezettség terheli adataik
vonatkozasaban.

Az azonositis a felek adatszolgaltatdsin és a bemutatott személyazonossig igazol4sara alkalmas
okiratok alapjén torténik a Pmt. szabalyai szerint; az azonositast dr. Haldszné dr. Metlagel Agnes tigyvéd
végzi.

Felek felhatalmazzdk a szerzddést készitd tigyvédet, hogy személyazonossigukat és okményaik
érvényességét a Jogiigyletek Biztonsagat Erositd Adatszolgéltatdsi Keretrendszeren keresztiil
ellendrizze.

Szerzbdd felek a 2017. évi LIIL tv. alapjan kijelentik, hogy a jelen jogilgylet sorin sajat nevilkben és

érdekiikben jarnak el, tovabbd hozz4jarulnak, hogy a szerzOdést készitd és ellenjegyzd iigyvéd az ligyfél
atvilagitds sordn tudomaséra jutott adatokat a fenti jogszabélynak megfelelden kezelje.
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Szerz3d6 felek adatait eljaré ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvanossagardl sz6lé torvény rendelkezései alapjén, kizdrélag a jelen szerzbdéshez kapcsol6do
megbizas és Pmt-ben foglalt kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A szerzBdésben nem szabalyozott kérdésekben a mezb és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013,
évi CXXII. torvény, a mezd és erddgazdasigi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekr8l és atmeneti szabélyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. t6rvény, az
elévasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adés-vételi és a haszonbérleti szerz6dés
hirdetményi aton torténd kozlésére vonatkozé eljérdsi szabalyokrél sz616 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet és a vonatkozé egyéb jogszabélyok rendelkezései az irAnyadok.

Alulirott szerz6dd felek ezt az addsvételi szerz6dést — melyet egyben, mint tényvazlatot is elfogadunk -
elolvastuk, tartalmat kozosen értelmeztiik, és azt, mint szerzddési akaratunkkal mindenben megegyezét,
a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvéd el6tt helyben hagydan, sajat keziileg irtuk ala, s annak
1-1 eredeti példanyat atvettiik.

Kelt Csdkvéron, 2026. 07. 20. napjin
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A megbizést és meghatalmazést elfogadom, az okiratot ellenjegyzem Csékvéron, 2026. 07. 20. napjén. /
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székhely: 8083 Csékvér, Kalvdria u. 55.
nyilvéntart6 szerve: Székesfehérvari Ugyvédi Kamara
KASZ: 36061176
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Iroda: 8083 Carkvar, Kalvaria . 85,
Telefon: (22) 582-112, Mobil: 06-30/2-356-376
Adoszam: 58317707-1-27
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