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Amely létrejott egyrészrdl

Foldhazi f\goston Janos (3 ey SRS e
‘ 3 lakéhely: 3043 Egyhazasdengeleg, Sport it 62., § o |,

magyar allampolgar), mint eladd (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrél
Kiss Melinda ( . B lakohely:
2462 Martonvasar, Orbanhegyi utca 284., s --=— . ., magyar éllampolgar), mint vevé (a

tovébbiakban: Vevs, Eladd és Vevd a tovébbiakban egyiittesen: Felek) kézstt alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételek szerint:

I Elézmények

Felek el6zményként rogzitik, hogy kézéttiik 2026. jalius 10. napjan ingatlan adasvételi szerz8dés jott [étre. Az ingatlan
adésvételi szerz6dés megegyezett a jelen okiratban foglalt tartalommal azzal az eltéréssel, hogy a vételar nem kerdlt
megbontasra a féld és a felépitmény értéke szerint. A szerz6dés jGvahagyasat ennek okén a Foldhivatal 589717-2/2026.
szdmu hatarozatéval megtagadta és az eljdrast megsziintette.

Felek rogzitik, hogy a 2026. jalius 10. napjéan kelt ingatlan adasvételi szerzédés a jovahagyas megtagadésa hidnyaban
hatélytalan, igy annak felbontasa nem sziikséges. Felek szerzédéses akarata valtozatlan tartalommal fennall, igy a lentiek
szerinti ingatlan adéasvételi szerz&dést kotik.

Il A szerzbdés targya

1. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 aranyi tulajdonat képezi a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Osztalya (a tovabbiakban: Féldhivatal) sltal Martonvasar zartkert 3022/3. hrsz. alatt felvett, természetben a
2462 Martonvasar, Orbanhegyi utca 43. szam taldlhatd, 1017 m? alapteriiletii, 2,13 kataszteri
tisztajdvedelemmel biré kert és gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatian).

Az Ingatlan 2026. junius 30. napjan lehivott e-hiteles iigyleti tulajdoni lapja szerint Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal
63049/2020.12.14. sz. hatarozataval jegyezte be.

2. Felek régzitik, hogy a fenti Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem talalhatd, a tulajdoni lap IIl. része jelen adasvétel
szempontjabél relevans bejegyzést nem tartalmaz, igy az Ingatlan per-, teher- &s igénymentes.

3. Felek régzitik tovabba, hogy az Ingatlan értékesitésére a termdféid védelmérdl szé1é 2007. évi TXXIX. torvény 1. §
(7) bekezdése alapjan a terméfsldre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

4. Felek megaéllapodnak, hogy jelen szerzédéssel Eladé eladja az Ingatlanban fennallé 1/1 aranyt tulajdoni
hanyadat, Vevs pedig megvasarolja azt per-, teher és igénymentesen, megtekintett allapotban, adasvétel

jogcimén.
1. Vételér, fizetési litemezés
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Az Ingatlan Felek dltal kélcsdndsen kialkudott és elfogadott vételara 15.000.000, - Ft azaz tizendtmillié forint (a
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em’_}-S_E‘?‘:‘;/é\t‘)biakban: Vételar). A vételar az alabbiak szerint kerll megbontasra a f5ld és a gazdasagi éplet kozott:
p— gémggl&mﬁkemﬁ“ﬁ*gﬁf SRSt O ints il o ve—
- ¥ gazdasagiEpuret efignéreied: 3.000.000, - Ft, azaz harommillié forint. [ RSSETRE S -

Felek az Ingatlan Vételarat kélesénosen, valamennyi kérilményt egyUttesen mérlegelve hataroztak meg, igy Felek

a Vételarat az Ingatlan értékével aranyosnak talaljak. Felek kolcsdndsen lemondanak a jelen szerzédésnek a Polgari
(Ptk.). 6:98. §-a szerinti feltlind értékaranytalansag miatti megtamadasi
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Felek régzitik, hogy a Vételarat Vevd az alabbiak szerint kdteles megfizetni:

5.1. Eisé vételarrészlet

Az elsd vételarrészlet ésszege 1.500.000, -Ft, azaz egymillié-otszazezer forint, amelyet Vevd jelen adasvételi
szerzédés alairdsat megelzéen megfizetett Eladé alabbi bankszamlajara torténd utalas atjan (a tovabbiakban:
Eladéi bankszamla):

Szédmlatulajdonos neve: Foldhazi Agoston Janos
Szamlavezets bank: Raiffeisen Bank
Szamlaszam: 12011148-01910344-001 00005

Elado az elsd vételarrészlet atvételét jelen szerz8dés alairasaval is elismeri és nyugtazza.

Felek rogzitik, hogy az elsé vételarrészlet teljes Osszegét foglalénak tekintik. A foglalé sszege az Ingatlan
vételaraba beleszamit. Felek kijelentik, hogy ugyvédi kioktatast kévetGen ismerik a Ptk. 6:185. §-anak
rendelkezéseit és magukra nézve azt kotelezdnek tekintik, Eszerint tudomassal birnak arrél, hogy foglalét a
kételezettségvallalas megerdsitéseként lehet adni. A vonatkozé szabalyok alkalmazasaval, ha a Felek a jelen
adasvételi szerzédés szerzédésszerlien teljesitik, a foglalot az Ingatlan vételaraba be kell szamitani. Ha azonban
az adasvételi szerzédés a Felek valamelyikének hibéjabodl meghiusul, a teljesités meghiusulasaért felels
személy az adott foglalSt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. Amennyiben az adasvételi
szerzédés mindkét fél hibajabdl vagy egyik féInek sem felrohato okbo! hitsul meg, gy a foglald visszajar. Felek
rogzitik, hogy ez utébbi esetnek tekintik azt, amennyiben az Ingatlanra vonatkozoan harmadik személy az
elévasarlasi jogaval kivan élni vagy a mez3gazdasagi igazgatasi szerv az eljarasa soran akként dont, hogy jelen
adasvételi szerzddés jovahagyasat megtagadja.

5.2. Masodik vételarrészlet

Vevd az Ingatlan vételdranak fennmarado részet, azaz 13.500.000, - Ft, vagyis tizenharommillié-6tszazezer
forint masodik és egyben utolsé vételarrészletet a Foldforgalmitv. 22. § (1) bekezdése szerinti jegyzék
kézhezvételétsl szamitott 5 napon beliil fizeti meg Eladd részére abban az esetben, amennyiben érvényes
elévasarlasi jog gyakorlas nem tértént az Ingatlan vonatkozasaban.

A masodik vételarrészlet megfizetésére Vevs az Eladdi bankszamlara torténd utalassal koteles.
6. Felek rogzitik, hogy a Foldforgaimi tv. 18. § (1)-(2) bekezdései alapjan elévasarlasi jog all fenn az Ingatlan
vonatkozasaban. Amennyiben barmelyik elBvasarlasra jogosult élni kivan az elévasarlasi jogéval, akkor részére kell

érigkesiteni az Ingatlant.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmelyik elévasarlasra jogosult érvényesen és hatalyosan él clbvasarlasi
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jogéval, vagy a jelen szerzédést a mez8gazdaségi igazgatési szerv nem hagyja jéva, akkor Eladé a megfizetett
vételarrészlet Gsszegét kételes a Vevd részére haladéktalanul, de legkésébb az errdl szélé értesités
kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil visszafizetni, Vevs altal meghatarozott bankszamlara térténd utalas

atjan.
éfeld olatos nyi ok
Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1)-{2) bekezdései alapjan el6vasarlasra nem jogosult.

Felek megbizzék és meghatalmazzak az Eljaré tigyvédet, hogy a jelen ligylet vonatkozéséban az elévasarlasi jog
gyakorlasa érdekében a Féldforgalmitv. 23. § (1) bekezdése szerinti hatdségi jévahagyas irénti kérelmet -amely
egyben kézzétételi kérelemnek is mindsil - nydjtsa be az Ingatlanck fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi

igazgatasi szerv részére.
Terméfold tulajdonszerzésével kapcsolatos vevéi nyilatkozatok:

a) Vevd a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjén kijelenti, hogy nincs a birtokaban 1 hektamél nagyobb
foldteriilet, illetve kijelenti, hogy a birtokdban &llé f5ld teriiletnagységa a megszerezni kivant féld
teriiletnagysagaval egyitt nem haladja meg az 1 hektart.

b) Vevd a Féldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben 5 éven belil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet katott.

c) Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatés teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas).

d) Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fold hasznalatat - a Féldforgalmi tv. 13.
§ (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatéarozott esetek kivételével - mas

célra nem hasznositja.

e) Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997, évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolé 109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Ingatlan-nyilvantartasi nyilatkozatok

Eladé az Ingatlan tulajdonjogét a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Eladé a jelen szerzddés alsirasaval
egyidejileg az Eljard tigyvédnél a Vevs, mint kedvezményezett javara letétbe helyezi azon nyilatkozatat, melyben a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez kifejezetten, feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzajarul az Ingatlan
vonatkozasaban (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély). Az Eljaré ligyvéd a fenti Bejegyzési engedélyt abban az
esetben jogosult és kételes kiadni a Vevé részére, illetve a Féldhivatal részére benydjtani, ha Vevé az Ingatlan teljes
vételardt az Eladd részére hitelt érdemléen igazolt médon megfizette. A Bejegyzési engedély kizardlag annak
tgyvédi ellenjegyzésével lép hatalyba. Felek régzitik, hogy Felek hitelt érdemlé igazolasnak kiilsndsen az alabbi
igazolasok barmelyikét tekintik:

- Eladé azon irasbeli nyilatkozatét a foldhazi@gmail.com e-mail cimrdl megkiildve, amelyben elismeri a teljes vételar
hidnytalan megfizetését.
- amennyiben Eladd az utals napjatdl szamitott 3 napon belul nem nyilatkozik a vételar megfizetésérdl, akkor a
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Vevs is jogosult a vételdr megfizetését igazolni oly mddon, hogy Eljars Ugyvéd részére dtadja az utaldst telje
pénzintézet eredeti, cégszerlien alairt igazolasat az utaldsi megbizas Eladsi bankszamla javara valé teljesitésgn
megtdrténtérdi.

Eliaré tgyvéd tajékoztatia a Feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szélé6 2021. évi C. torvén
végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv.vhr.) 80. § (2) bekezdése alapjén
fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédés benyujtasanak tényének feljegyzését a mezdgazdasag
igazgatasi szerv kezdeményezi a Foldhivatalnal.

Szavatossig

Eladé az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlannal
nincs olyan altala ismert rejtett vagy ismert/felismerhetd hibdja, amely ismeretében Vevs a jelen adasvétel
szerz8dést nem kétné meg. Az Eladé az Ingatlan allagat a Vevé részére térténd birtokbaadaséig kételes valtozatlar
forméban megdrizni.

Vev§ kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette és az Ingatlant ebben a megtekintett allapotban veszi meg.
Elado tovabba kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant terheld kéztartozas, esetlegesen kdézmii tartozas és/vagy
egyéb tartozasa nincs. Eladé kételes a birtokbaadasig terjedd idészak vonatkozasaban az Ingatlan tekintetében
felmerild valamennyi kéltséget és tartozast megfizetni, illetve koteles az ilyen fizetési kételezettségek aldl a Vevét
teljeskériien mentesiteni.

Eladd kijelenti, hogy az Ingatlannak nincsen bejegyzett foldhasznaléja.
Birtokatruhazas

Eladd kételes az Ingatlan birtokat a masodik vételarrészlet megfizetését kévetd 3 napon beliil a Vevének atadni
(birtok atruhazasa).

A birtokbaadas napjatd! kezdve Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit, valamint a masra at nem
hérithaté kérveszélyt. Eladé viseli az Ingatlan terheit, kéltségeit a birtokbaadas napjaig és ezen id8pontig az Eladé
viseli az Ingatlan vonatkozasaban a karveszélyt is.

Felek a birtokbaadassal egyidejlleg kézdsen - kiilén jegyzékdnyvben - régzitik a fogyasztasmérsk allasat és az
ingatlan éllapotat. A Felek megallapodnak, hogy a méréorak atiratasaval kapcsolatosan egymassal teljeskoriien
egylttmdkddnek. A Felek mindezeken til kételesek a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatosan egymassal és
harmadik személyekkel teljeskériien egyiittmiksdni, valamint kételesek egymast minden olyan tényrél és
kéralményrd! haladéktalanul tajékoztatni, amelyek a jelen szerz8dés teljesitését befolyasolhatjak.

Felek régzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban energetikai tanlsitvany beszerzése nem sziikséges az épliletek
energetikai jellemz&inek tantsitasarsdl szélé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés b) pontja szerint.

5 l'!l P

Az Eladd jogosult a jelen szerzGdésts| elallni, ha a Vevd fizetési kotelezettségének legkésébb az 5. pontban
meghatarozott hatarid8 elteltéig nem tesz eleget, valamint ezen mulasztist az Eladd - ésszerd pothatarid 6t
tartalmazo - irdsbeli felszolitasara sem pdtolja. A Felek megallapodnak abban, hogy péthatéaridéként a legaldbb 8
napos hatariddt észszeriinek fogadjék el.
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A Vevé jogosult a jelen szerzédéstd! elalini, ha az Eladé nem teljesiti a jelen szerz8désbdl eredS lényeges
Lotelezettségét igy kiléndsen a birtokbaadési kdtelezettséget, illetve akkor is, ha az Ingatlan barmely jogi-, vagy
keliékhianyban szenvedne és az Eladé a szerz8désszer(i allapotot nem allitja helyre a Vevé ésszer(i hatériddt
tartalmazd irasbeli felszélitasa ellenére sem. A Felek megallapodnak abban, hogy péthataridéként a legalabb 8
napos hataridét észszer(inek fogadjék el.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a jelen pontban régzitett elallasi jog gyakorlasa elétt, amennyiben
barmely Fél valamely szerzédéses kotelezettségével 10 napot meghaladdan neki felréhaté médon késedelembe
esik, Ggy napi 20.000, - Ft kétbér megfizetésére kételes a masik Fél részére annak esedékességétdl szamitott 8

napon belil.

Zaré rendelkezések
A tulajdonvaltozas eljarasi dijai és eljaré Ugyvéd koltségei Vevst terheli.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése
alapjan az Ingatlan tulajdonjogénak megszerzése esetén az illeték mértéke az Ingatlan - terhekkel nem csokkentett
- forgalmi értékének 4%-a. Vevd illetékkedvezményre nem jogosult, mivel nem mindsiil az ltv. 26. § (1) bekezdés p)

pontja szerinti féldmdvesnek.

G - S—agy =3 h
Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességik teljes, Pe¥zsdéskot Enességik nincs

korldtozva.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megszerkesztésével, és ellenjegyzésével, valamint a Féldhivatal elétti
eljarasban torténd jogi képviseletik ellataséval megbizzék és meghatalmazzék dr. Szokolay Fanny iigyvédet
(Szokolay & Buzas Ugyvédi lroda, 1117 Budapest, Infopark sétany 3. B. épilet 2. emelet; KASZ: 36069711). A jelen
meghatalmazas kiterjed tovébba a Vevs vagyonszerzésével kapcsolatos NAV  adatlap kitoltésére és
alairasara/benyujtaséra is, azonban a NAV el6tti tovabbi eljarasi cselekményekre (pl.: helyszini szemién t5rténd
részvétel, fizetdsi meghagyés &atvétele) nem terjed ki. Az ligyvédi meghatalmazéas a jogiigylet teljesedésbe
menéséig, de legalabb 2026. december 31. napjéig hatélyos. Az eljaré Ugyvéd helyett dr. Buzas Benedek Sandor
ligyvéd (Szokolay & Buzas Ugyvedi Iroda, 1117 Budapest, Infopark sétany 3. B. éplilet 2. emelet, KASZ: 36080048)
is jogosult eljarni. Az eljaré ligyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazast elfogadja.

A jelen szerz8dés a mezdgazdasagi igazgatési szerv éltal térténd jévahagyassal 1ép hatalyba.

Eljaré igyvéd téjékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel&zéséidl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIl tdrvény (a tovabbiakban: Pmt) alapjan azonositsi kételezettség terheli
az Eladé és a Vevs, meghatalmazott adatai vonatkozéséban. Felek adatai a Pmt. rendelkszései alapjan jelen
szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatasa és az ltaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval
bintetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairédsa soran sajat, neviikben vagy érvényes
meghatalmazas birtokaban jarnak el. Felek jelen szerz&dés alairasaval hozzajérulnak, hogy eljaré tgyvéd az Ugyvédi
tevékenységrd| szélé 2017. évi LXXVIIL, toérvény (a tovabbiakban: Uttv.). 32. §-ban, irt felhatalmazas alapjan
megkeresse a Bellgyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkdrsagat az okirati
ellenjegyzéshez szilkséges adat-azonositas €s okmanyellenérzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy
hozzajarulasuk esetén az adat-azonositas és okmanyellendrzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet
ki. Felek tudomasul veszik, hogy eljaré iigyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kdzremiikddést koteles
megtagadni, ha a személyazonossag megéllapitiséhoz a Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem tudnak

|
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bemutatni érvényes igazolvanyt, vagy az ellenérzés soran az allapithatd meg, hogy az igazolvany elvesztését,

ellopasat vagy megsemmisiilését bejelentették és megtalélasénak vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvantartva.

24. Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemd nyilatkozat, illetve médosités kizardlag
irdsban érvényes, szé6beli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek megéallapodnak tovabba, hogy
jelen szerz6désben foglalt nyilatkozatok médositasara, illetve visszavonasara kizarélag kdzds megegyezéssel
jogosultak. A Felek a kézbesitési vélelem vonatkozasaban a polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. trvény
(a tovabbiakban: Pp.) rendelkezéseit fogadjak el iranyaddénak.

25. Jelen szerz8dés 8 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1 példany az Eladét, 1 példany a Vevdt, mig 5 példany az
eljaré tgyvédetilleti. A szerz8dés 1 eredeti példanya biztonségi okmanyon készul.

Szerz&dd felek a fenti szerz8dést elolvastak és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag alairtak.

Kelt: Budapesten, 2026, jalius 31. napjan Kelt: Martonvasaron, 2026. jilius 31. napjan
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Féldhazi Agost% }lénos Kiss Melinda
Eladd Vevd

Alulirott dr. Szokolay Fanny iigyvéd (Szokolay & Buzés Ugyvédi froda; 1117 Budapest, Infopark sétény 3. B. éplilet 2.
emelet.; kamarai azonosité szém: 36069711) az okiratot készitettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt
megbizast és /etéteményesi feladatok ellatésat - az okiratban szerepls feltételekkel - elvdllalom, tovabbéa az okiratba
foglalt meghatalmazést elfogadom (Budapesten, 2026. jilius 31. napjan):
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